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1. Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB

In der Zeit vom 22. April 2024 bis einschlieBlich 21. Mai 2024 hat die formelle Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange zur 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet ,Erholungsgebiet Soonwald“ stattgefunden.

Die Unterlagen des Bebauungsplanes wurden in diesem Zeitraum &ffentlich ausgelegt. Wahrend der Auslegungsfrist konnten Bedenken und
Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden.

Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit sind keine eingegangen.

2. Beteiligung der Behorden und der sonstigen

Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Mit E-Mail vom 19.04.2024 wurden diejenigen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die

Planung beriihrt werden kann, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

1. Einwender MIT abwéagungsrelevanten bzw. zu beachtenden Stellungnahmen (Hinweise, Anregungen, Bedenken),
die unten ausgewertet bzw. kommentiert werden

Nr. |Behorde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom .../ | Zu beriicksichti-

Eingang am ... gende Aussagen
3 | Landesamt fiir Geologie und Bergbau 21.05.2024
5 | Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH 16.05.2024
6 |Kreisverwaltung Bad Kreuznach 12.06.2024
24 | SGD Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz 23.05.2024
25 | SGD Regionalstelle Gewerbeaufsicht 14.05.2024
32 | Verbandsgemeindewerke Langenlonsheim-Stromberg 25.04.2024
62 |Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. 21.05.2024
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2. Einwender OHNE abwégungsrelevante oder anderweitig im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtende Stellungnahmen

(Auflistung gemaR Datum der Stellungnahmen):

Nr. [Behorde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme vom ... /

Zu beriicksichti-

Eingang am ... gende Aussagen

2 |LBM Bad Kreuznach 17.05.2024 Verweis auf Stel-
lungnahme vom

4 | Deutsche Telekom Technik GmbH 22.04.2024 Verweis auf Stel-
lungnahme vom

16 | Generaldirektion fur kulturelles Erbe, Direktion Erdgeschichte 25.04.2024 keine Anregungen
17 | Generaldirektion fir kulturelles Erbe, Direktion Archaologie 16.05.2024 Verweis auf Stel-
lungnahme vom

55 | Ampiron GmbH 24.04.2024 keine Anregungen

63 |Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V. 14.05.2024 keine Anregungen

65 |Hunsrickverein e.V. 24.04.2024 keine Anregungen

Soweit auf bisherige Stellungnahmen verwiesen wird, waren diese bereits Gegenstand der Abwagung im Stadtrat.

Die Ubrigen Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben keine abwagungsrelevanten oder anderweitig im Rahmen

der Bauleitplanung zu beachtenden Stellungnahmen abgegeben.

Samtliche Original-Stellungnahmen (auch die der nicht kommentierten) sind in der VG-Verwaltung einsehbar.

Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage gemaR § 4 (2) BauGB
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Schreiben im Originalwortlaut Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Abwéagung sowie Beschlussempfehlung)

3 / Landesamt fiir Geologie und Bergbau / 21.05.2024

3.1 Bergbau/Altbergbau Beschlussempfehlung:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald* teilweise im
Bereich der bereits erloschenen Bergwerksfelder ,Brautigam®, ,Wilhelmsthal* (je-
weils Eisen und Mangan) sowie ,Jakobswunsch® (Kupfer, Schwefelkies) liegt. Ak-
tuelle Kenntnisse Uber die letzten Eigentimerinnen liegen hier nicht vor.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht fir die Bergwerksfelder ,,Brautigam® und
»~Jakobswunsch® hervor, dass im Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert
ist.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau im Bergwerksfeld ,Wilhelmsthal“ liegen unserer Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
Behdrde keine Dokumentationen oder Hinweise vor. JA: NEIN: ENTHALTUNG:

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergauf-
sicht.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erheben, da grundsatzlich die Mdglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter his-
torischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht
Uberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau stol3en, emp-
fehlen wir Ihnen spéatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Der Hinweis auf die Bergwerksfelder wird im Wortlaut der Stellungnahme in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen, um im Vollzug des
Bebauungsplanes, dem eigentlichen Adressaten entsprechende Berlck-
sichtigung zu finden.

Stadtrat:

3.2 Boden und Baugrund Beschlussempfehlung:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Fir Neu-
bauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderun-

gen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.
Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrundun-
tersuchungen einzubeziehen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berlcksichtigen.

Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenom-
men, um im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen Adressaten
entsprechende Berlicksichtigung zu finden.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:
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3.3 Mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

Kein Beschluss erforderlich

3.4 Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spéatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Lan-
desamt fUr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB} anzuzeigen. Fur die An-
zeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.Igb-rip.de zur Verfligung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in Ihrem Bescheid, da-

mit die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z.B. Inge-
nieurbiro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internet-

seiten sowie im Fragenkatalog unter: https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologie-
datengesetz/fag-geoldg.html

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird wie folgt entsprochen:

Die Hinweise werden in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenom-
men, um im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen Adressaten
entsprechende Berlcksichtigung zu finden.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Abwagung sowie Beschlussempfehlung)

5 [ Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH / 16.05.2024

5.1 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir
weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen
bzw. zu sichern sind, nicht (iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht ver-
ringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikations-
anlagen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baube-
ginn Ihren Auftrag an mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchflhren zu
kdnnen.

Beschlussempfehlung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bei den angesprochenen Telekommunikationsanlagen handelt es sich um
zwei Hausanschlussleitungen. Sollte es sich im Zuge der Planung der Er-
schlieBungsanlagen zeigen, dass eine Verlegung erforderlich wird, wird das
Unternehmen rechtzeitig von Baubeginn hiertber informiert.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:
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5.2 Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen

Sanierungsmafnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Tele-
kommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstat-
ten sind.

Kein Beschluss erforderlich.

Anm.: § 150 BauGB bezieht sich nur auf formlich festgelegte Sanierungsge-
biete und ein solches besteht vorliegend nicht.

Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Abwéagung sowie Beschlussempfehlung)

6 / Kreisverwaltung Bad Kreuznach / 12.06.2024

6.1 Als Untere Landesplanungsbehodrde (Ansprechpartner Herr Busch):
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung:

6.1.1 Hinweise zum Verfahren: Die in der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten
Hinweise zum Verfahren und der Nicht-Anwendbarkeit des§ 13b BauGB wurden
berucksichtigt.

Kein Beschluss erforderlich.

6.1.2 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden:

Das Erfordernis zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
istin § 1a BauGB verankert. Insbesondere durch MaRnahmen der Innenentwick-
lung bzw. die Wiedernutzbarmachung von vorhandenen Flachen sowie Nachver-
dichtungen, soll die zusatzliche Flacheninanspruchnahme fir bauliche Nutzun-
gen verringert werden. Ziel ist es, die Bodenversiegelung auf den notwendigen
Umfang zu begrenzen und den bislang baulich nicht in Anspruch genommenen
AuBenbereich zu schonen bzw. den fiir diesen Raum vorgesehenen Entwicklun-
gen dort Raum zu geben. In § 1a BauGB sind dariber hinaus weitere, ergan-
zende Vorschriften zum Umweltschutz verankert, die auch im Zuge der vorlie-
genden Planung Berlicksichtigung finden sollten. So ist auch den Erfordernissen
des Klimaschutzes und den Anpassungen an den Klimawandel Rechnung zu tra-
gen.

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) konkretisiert diese Vorgaben - ins-
besondere auch unter Beriicksichtigung der demografischen Entwicklung - im
Kapitel 2.4.2 "Nachhaltige Siedlungsentwicklung" mit den Zielen 31 bis 34. Mal3-

Kein Beschluss erforderlich.
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nahmen der Innenentwicklung haben gemaf Ziel 31 Vorrang vor der Neuauswei-
sung von Flachen im AuRenbereich, um die quantitative Flacheninanspruch-
nahme landesweit u reduzieren.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes sieht die Umwidmung einer be-
reits bauplanungsrechtlich gesicherten Flache vor. In diesem Fall soll eine be-
reits als Sondergebiet "Schwimmbhalle - Einkauf - Hotel" ausgewiesene Flache zu
einem allgemeinen Wohngebiet umgewidmet werden. Die mit dem urspringli-
chen Bebauungsplan angestrebte Entwicklung konnte bislang nicht realisiert
werden und erscheint auch zukinftig als nicht umsetzbar. Seitens der Unteren
Landesplanungsbehérde wird daher die beabsichtigte Umwidmung der Flache
begrifit, da hierdurch keine nicht Uberplanten Flachen im AuRenbereich fiir die
Siedlungsentwicklung herangezogen werden.

6.1.3 Regionalplan:

Der Regionalplan 2014 der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe in der
Fassung der 2. Teilfortschreibung von 2022 stellt das Plangebiet teilweise als
Sonstige Freiflache, teilweise als Sonstige Waldflache und teilweise als Sied-
lungsflache Wohnen dar. Unmittelbar angrenzend stellt der ROP ein Vorbehalts-
gebiet fir den Grundwasserschutz sowie ein Vorbehaltsgebiet fur den Regiona-
len Biotopverbund dar. Gegen die Planung bestehen keine landesplanerischen
Bedenken.

Kein Beschluss erforderlich.

6.1.4 Flachennutzungsplan:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in groRen Teilen
als Sonderbauflache fur "Schwimmhalle - Einkauf - Hotel" dar. Zudem wird das
Plangebiet teilweise als Strallenverkehrsflache und teilweise als Waldflache dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde befindet sich in der
Neuaufstellung und soll in der Neufassung die Anpassung der Flachendarstel-
lung im vorliegenden Plangebiet berticksichtigen. Somit kann von einer Teilfort-
schreibung im Zuge des vorliegenden Verfahrens abgesehen werden, da die
Planungsabsicht in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bereits hin-
reichend dargelegt wird.

Kein Beschluss erforderlich.

6.2 Untere Bauaufsichtsbehérde (Ansprechpartnerin Frau Weis):

Kein Beschluss erforderlich.
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Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 20.10.2022, die fiir die nicht be-
achteten Anregungen weiterhin Giiltigkeit besitzt.

Die Stellungnahme vom 20.10.2022 war bereits Gegenstand der Abwagung. Die
dort vorgetragenen Anregungen sind - soweit stadtebaulich erforderlich - beriick-
sichtigt worden. Weiterfiihrend wird auf die Beschlussempfehlungen zu 3.2.1 bis
3.2.10 verwiesen.

6.2.1. Zum ,Storfallbetrieb und dessen Auswirkungen auf kiinftige Bauantrags-
verfahren i.V.m. den Hinweisen Ziffer 3.2 und 3.8: Wir bitten zu beachten, dass
Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO im Einwirkungsbereich eines Storfallbe-
triebes gern. § 67 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 LBauO nicht mdglich sind.

Im Bebauungsplangebiet ,Erholungsgebiet Soonwald" befindet sich der Storfall-
betrieb PRIMAGAS Energie GMBH, flir den bislang noch kein angemessener
Abstand nach dem Leitfaden KAS-18 zu schutzwiirdigen Objekten erarbeitet
wurde, insofern wird/wurde unsererseits der festgelegte Achtungsabstand von
200 m zum Storfallbetrieb als untersuchungsrelevant eingestuft, der die Ein-
schaltung der Fachbehoérden im Baugenehmigungsverfahren erforderlich macht.
Dies bedeutet, dass ohne Festlegung und eines mit der Fachbehoérde abge-
stimmten angemessenen Abstandes im Achtungsabstand grundsatzlich das Frei-
stellungsverfahren ausgeschlossen ist.

In der Stellungahme nach KAS-18 zu angemessenen Abstanden nach BImSchG
und StorfallV wird ein deutlich geringerer ,angemessener Abstand" ermittelt.

Dies ist aber nicht in der Planzeichnung ibernommen, sodass es fiir den Anwen-
der (Bauherr, Planer und Bauaufsichtsbehorde) des Bebauungsplanes nicht er-
sichtlich ist, ob fiir das jeweilige Grundstlick die Erforderlichkeit eines Baugeneh-
migungsverfahrens besteht.

Daher ist es notwendig, diesen Bereich im Bebauungsplan entsprechend zu
kennzeichnen. Der Verweis im Hinweis 3.8 erachten wir hierzu nicht als ausrei-
chend, wir bitten um entsprechende Kennzeichnung auf der Planurkunde.

Es erfolgten aulerdem Hinweise zu Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichts-
behorden, es fehlt allerdings ein explizierter Hinweis auf die Erforderlichkeit ei-
nes Genehmigungsverfahrens bzw. die Nichtanwendung des Freistellungsver-
fahrens. Wir halten eine Ergénzung fir erforderlich und dringend geboten.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird wie folgt entsprochen:

Der gutachtlich empfohlene 58-m-Abstand wird in die Plankarte aufgenommen.
Fir alle Baugrundstiicke, die in dem gutachtlich empfohlenen Sicherheitsab-
stand liegen, wird auf die Notwendigkeit der Baugenehmigung hingewiesen.

Begriundung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes flihrt unter 3.8 zu dem Flissiggas-Versor-
gungslager aus:

Westlich ,Am Buchenring” befindet sich auf dem Flurstiick Flur 7 Nr. 4/32 ein
Versorgungsgaslager der Firma PRIMAGAS. Die Informationen nach § 8a und §
11 der Stérfallverordnung (12. BImSchV) in ihrer derzeit aktuellen Fassung be-
finden sich in der Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes. Innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes Ifd. Nr. 1a sollten Terrassen nur auf den dem Ver-
sorgungsgaslager abgewandten Geb&udeseiten errichtet werden.

Teilbaugebiet Ifd. Nr. 1a ist in der Planzeichnung eindeutig abgegrenzt. Es wird
darauf hinzuweisen, dass innerhalb des Teilbaugebietes Ifd. Nr. 1a die Erforder-
lichkeit eines Genehmigungsverfahrens gegeben ist und das Freistellungsver-
fahren nicht zu Anwendung gelangt. Diese Vorgabe gilt jeweils fiir das gesamte
Baugrundstilick, da der vom Gutachter angegebene angemessene Sicherheits-
abstand von 58 m einen Radius darstellt, der sich naturgemaf nicht am Verlauf
der Baugrenzen orientiert. Diese Divergenz kann dazu fiihren, dass im Einzelfall
nur fir einen Teil eines Neubaus eine Baugenehmigung erforderlich wird bzw.
das Freistellungsverfahren ausscheidet. Praxistauglicher erscheint daher, die Er-
forderlichkeit eines Genehmigungsverfahren flr ein gesamtes Baugrundstlick zu
fordern, auch wenn dessen Uberbaubare Grundstiicksflache nur teilweise in dem
58-m-Abstand liegt.

Staditrat:
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Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

6.2.2. Zu den Hinweis Ziffer 3.9.2 und 3.9.1.2:

In den Hinweisen geht nicht eindeutig hervor, ob sich diese an den Erschlie-
Rungstrager richten oder an die jeweiligen Bauherren. Dies ist aber in Hinblick
auf die erforderlichen Bauantragsunterlagen unbedingt eindeutig zu beschreiben.

Sofern sich die Vorgaben an den ErschlieBungstrager richten, hatte ein Hinweis
auf einen stadtebaulichen Vertrag genigt. Ein Hinweis auf eine vertragliche Si-
cherung ist zwar erfolgt, aber auch hier ist der Adressat nicht eindeutig bestimm-
bar, denn vertragliche Vorgaben konnen auch bei Grundstiickskaufvertragen
weitergegeben werde.

Wir gehen jedenfalls davon aus, dass die Umsetzung der erforderlichen arten-
schutzrechtlichen Mallinahmen durch stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB
sichergestellt wird. Dieser muss bis spatestens Satzungsbeschluss vorliegen. Da
der stadtebauliche Vertrag artenschutzrechtliche Malnahmen zum Inhalt hat, die
v o r Beginn von Erschlielungs- und Baumaflnahmen erforderlich sind, ist die
materielle Planreife des Bebauungsplanes erst n a ¢ h der Umsetzung der arten-
schutzrechtlichen Mallnahmen gegeben. ErschlieBungs- und Bauarbeiten diirfen
bis zu diesem Zeitpunkt nicht erfolgen.

FUr die Erteilung einer Baugenehmigung ist daher der Nachweis der Umsetzung

der artenschutzrechtlichen Manahmen und die Freigabe durch die Naturschutz-
behorde erforderlich (z.B. durch Vorlage einer entsprechenden Ausnahmegeneh-
migung durch die Naturschutzbehorde), sofern sich die Vorgaben an den jeweili-

gen Bauherren richtet. Wir bitten auch dies als Hinweis zu Gbernehmen.

Grundsatzlich kann die Losung von Konflikten, die durch einen Bebauungsplan
ausgelost werden auf die nachgelagerte Vollzugs- und Genehmigungsebene ver-
lagert werden, wenn sichergestellt ist, dass eine grundsatzliche Realisier- und
Umsetzbarkeit des Bebauungsplanes mdglich ist. Dies gilt nicht fir die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung. Diese ist grundsatzlich auf die Ebene des Be-
bauungsplanes beschrankt (vgl. hierzu § la BauGB).

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden wie angeregt erganzt.
Anmerkungen:

Im Entwurf des Bebauungsplanes sind unter Ziffer 3.9.2 Hinweise zum Schutz
der Lebensraume von Haselmaus, Star und Mauersegler wiedergegeben. Zu-
dem wird auf die vertragliche Sicherung der Malinahmen hingewiesen.

Ziffer 3.9.1.2 erganzt, dass alle baulichen MaRnahmen, die Eingriffe darstellen
kdnnen, erst nach Freigabe durch die Umweltbaubegleitung bzw. den Fachgut-
achter begonnen werden diirfen.

Diese 6kologische Baubegleitung ist vorliegend von besonderer Bedeutung, da
die flachendeckende Rodung und die Terrassierung des Baugrundes Vorausset-
zung fur die ErschlieBung und den Beginn der Bebauung darstellt. Adressat ist
damit der ErschlieBungstrager.

Damit hatte grundsatzlich ein Hinweis auf den Stadtebaulichen Vertrag gentgt.
Fir den Stadtebaulichen Vertrag sieht das BauGB aber keine Offentlichkeitsbe-
teiligung vor. Im Hinblick auf eine transparente Planung war es daher folgerich-
tig, auf die wesentlichen MalRnahmen auch in dem Bebauungsplan hinzuweisen.

Der Nachweis der Umsetzung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen erfolgt im
Zusammenhang mit dem Bauantrag flr die Terrassierung des Baugrundes
durch den ErschlieBungstrager. Ziffer 3.9.1.2 wird entsprechend erganzt.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:
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Wir sehen aufgrund der v.g. Ausfiihrungen daher grundsatzlich einen Nachbes-
serungsbedarf hinsichtlich des Umgangs mit dem Artenschutz, der vor der Um-
setzung des Bebauungsplanes abschlieRend geregelt und umgesetzt sein muss,
sowie hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und die damit ver-
bundene erforderliche Kompensation.

6.2.3 Zum Hinweis Ziffer 3.1:

Dieser ist zwingend dahingehend zu korrigieren, dass nicht die zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses gliltige Fassung der Baunutzungsverordnung Anwen-
dung findet, sondern die zum Zeitpunkt der Offenlage gliltige Fassung (vgl. Uber-
leitungsvorschrift der BauNVO).

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird entsprochen.

Der Hinweis in Ziffer 3.1 wird korrigiert.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:

JA: NEIN: ENTHALTUNG:

6.2.4 In unserer Stellungnahme vom 20.10.2022, Ziffer 9. hatten wir auf unser
Schreiben vom 11.11.2015 zur Handhabung von Regelungen zu Garagen, Car-
ports und Stellplatzen verwiesen. In Anwendung und Auslegung von seit dieser
Zeit ergangenem Urteilsrecht und der Neufassung der Landesverordnung Uber
den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzanlagen (Garagen- und Stell-
platzanlagenverordnung - GarStellVO - vom 8. Dezember 2022) wird dieses
Schreiben gegenstandsilos.

Kunftig werden, sofern der Bebauungsplan nicht explizit unterschiedliche Rege-
lungen zu Garagen, Carports und Gberdachten Stellplatzen trifft und nur den Be-
griff ,Garage" verwendet, die Definitionen und Begriffsbestimmungen der Gar-
StellVO zugrunde gelegt. Es wird somit keine Unterscheidung mehr zwischen of-
fenen und geschlossenen Garagen getroffen.

Da der Bebauungsplan keine Garagen zulasst, spielt dieser grundséatzliche Hin-
weis fiir diesen Bebauungsplan aber keine Rolle.

Kein Beschluss erforderlich.

6.2.5 Zur Textfestsetzung (TF) Ziffer 1.3 i.V.m. TF 1.2:

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass Doppelhaushalften eigenstandige Wohn-
gebaude darstellen. Je Doppelhaushélfte sind daher zwei Wohnungen zuldssig

Beschlussempfehlung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.




1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erholungsgebiet Soonwald*

Auswertung der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Stadt Stromberg
Seite 11

Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Abwagung sowie Beschlussempfehlung)

und somit je Doppelhaus vier Wohnungen. Sollte dies nicht der Planungsabsicht
entsprechen, so ist die Festsetzung entsprechend zu andern.

Es wird bestatigt, dass je Doppelhaushalfte zwei Wohnungen, d.h. je Doppel-
haus vier Wohnungen zulassig sein sollen.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

6.2.6 Zur TF 1.6:

Wir legen diese Festsetzung dergestalt aus, dass die ,Zufahrt" als erforderlicher
Stellplatz genutzt werden kann. Von der festgelegten Zufahrtsbreite ergeben dies
zwei Stellplatze je Wohngebaude, die direkt von der Stralle aus angefahren wer-
den kdnnen.

Beschlussempfehlung:

Die Ausfiihrungen werden zu Kenntnis genommen.

Die Auslegung wird bestatigt.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

6.2.7 Zur Hohenlage (zeichnerisch und TF 1.12):

Die Festlegung der Hohenlage entspricht nicht dem Bestimmtheitsgebot und
muss konkretisiert bzw. es missen die Begrifflichkeiten (z.B. soll die Bezeich-
nung ,Baugrund" in der Legende den ,Uberbaubaren Flachen", somit dem Bau-
fenster gleichgesetzt werden?) angepasst werden.

Wir empfehlen die Héhenlage durch entsprechende Gelandeschnitte zu visuali-
sieren, in denen die gesamte Baugrundstlickstiefe dargestellt ist und den Bereich
(z.B. Baufenster) zu kennzeichnen, fir den das Gelande entsprechend der ange-
gebenen Hohe als Planum hergestellt werden soll.

Hierzu weisen wir vorsorglich daraufhin, dass die Festsetzung der Hohenlage
keine Verpflichtung zur Herstellung des Gelandes darstellt.

Wir halten aber eine entsprechende Herrichtung des Gelandes vor der Vermark-
tung der einzelnen Baugrundstlicke fir unabdingbar.

Beschlussempfehlung:

Den Anregungen wird wie folgt entsprochen:

a) Bei dem Baugrund handelt es sich um den Boden, auf dem ein Gebaude er-
richtet werden soll. Die festgesetzten Soll-Héhen korrespondieren vorliegend mit
den Uberbaubaren Grundstlicksflachen. Zur Klarstellung wird die Bezeichnung
»S0llhéhe Baugrund® um (= Sollhéhe der Gberbaubaren Grundstlicksflache)” er-
ganzt. Es handelt sich hierbei um eine redaktionelle Erganzung, die kein erneu-
tes Beteiligungsverfahren begriindet.

b) Die Herstellung des Baugrundes erfolgt durch den ErschlieSungstrager vor
Beginn Bebauung. Der Bauantrag wird mit der Kreisbauaufsicht abgestimmt und
ihr rechtzeitig vor dem geplanten Beginn der ErschlieRungsnahmen zur Geneh-
migung vorgelegt.
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Aus den Unterlagen ist zwar zu entnehmen, dass dies auch so erfolgen soll (ver-
tragliche Regelung), doch Iasst die Festsetzungsformulierung eine Verlagerung
auf den jeweiligen Eigentliimer zu.

Auch die forstwirtschaftliche Problematik, insbesondere fiir die nérdlichste Bau-
reihe, bestarkt darin, dass Gelande vor einer Veraulierung baureif herzustellen.

Fir die Grundsticke der nordlichsten Baureihe werden im nicht Giberbaubaren
Bereich Hohendifferenzen von 6-7m auf einer Tiefe von ca. 15m gelandemalig
anzugleichen sein, um die Baugrundstiicke nach den jeweiligen Vorstellungen
der Eigentiimer nutzbar machen zu kénnen. Dies kann erfahrungsgemaf zu
Nachbarkonflikten fiihren. Gleiches gilt insbesondere fiir die stidlichste Baureihe
im Baugebiet, aber auch fir die Baugrundstlicke innerhalb des Stralienringes.

Aufgrund der aulerst problematischen topographischen Verhaltnisse im Plange-
biet i.V.m. den sonstigen Rahmenbedingungen empfehlen wir daher sehr sorgfal-
tig bei der Baureifmachung vorzugehen, und wenn notwendig mit dem Erschlie-
Rungstrager entsprechende vertragliche Regelungen zu treffen. Dies konnte ggf.
bis hin zur vertraglichen Weitergabe gemeindlicher Forderungen an kiinftige
Grundstiickseigentiimer durch den ErschlieBungstrager gehen.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

6.2.8 Erganzung der Planzeichen:

Wir empfehlen die Legende um das Planzeichen ,Bdschungen” zu erganzen, um
die Lesbarkeit flr potenzielle Eigentiimer betreffend Grundstiickstopographie zu
erhdhen.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird entsprochen.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

6.2.9 Zur TF 1.1.3 (H6he baulicher Anlagen) i.V.m. TF 1.12 (Héhenlage):

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass durch die Festlegung des Erdgeschoss-
Rohful3bodens als unterer Bezugspunkt bei der Ermittlung der zulassigen Gebau-
dehdhe i.V.m. unseren Ausflihrungen zur Héhenlage (vgl. Ziffer 7.), die absolute
Gebaudehohe nicht den festgesetzten Hohenmalien entsprechen muss. Diese ist
weiterhin abhangig davon, ob mit einem Keller- bzw. Untergeschoss gebaut wer-
den soll und in Abhangigkeit mit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse. Wir

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Begriundung:

Da der Baugrund vor Beginn der Bebauung entsprechend der zur Hoéhenlage
getroffenen Festsetzungen hergestellt werden wird, kann an dem unteren Be-
zugspunkt ,Erdgeschoss-Rohboden” festgehalten werden.
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empfehlen daher grundsétzlich einen Geldndebezugspunkt (Stralle oder Héhe
U.NN) als unteren Bezugspunkt zu wahlen.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

6.2.10 Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir uns eine Abschrift des Bebau-
ungsplanes mit dem entsprechenden Vermerk ,,Abschrift" und mit dem Zusatz
»Stimmt mit dem Original Gberein" auszuhandigen.

Kein Beschluss notwendig.

Die Stadtverwaltung wird der Kreisbauaufsicht den Bebauungsplan zuschicken.

6.3 Untere Denkmalschutzbehorde (Ansprechpartner Herr Marx):

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet "Erholungsge-
biet Soonwald" bestehen seitens der Unteren Denkmalschutzbehdrde keine
grundsatzlichen Bedenken. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine
Einzeldenkmaler, Denkmalzonen oder Grabungsschutzgebiete. Da sich auch
keine Kulturdenkmaler in der unmittelbaren Umgebung befinden, stehen dem
Vorhaben denkmalschutzrechtliche Belange nicht entgegen. Dennoch bitten wir
folgende Erlauterung mit in die Begriindung aufzunehmen: Die aktuelle Auflistung
der Denkmale hat nach Denkmalschutzgesetz von Rheinland-Pfalz nachrichtli-
chen Charakter und ist fortzuschreiben. Ihr aktueller Stand kann bei den Denk-
malschutzbehdrden eingesehen werden. Ergdnzungen und Anderungen miissten
gegebenenfalls abgefragt werden.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird entsprochen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

6.4 Untere Naturschutzbehoérde (Ansprechpartner Herr Jacoby):

6.4.1 Der in den Unterlagen zitierte spezielle Artenschutzbericht fir die Hasel-
maus, der eine nicht unwichtige Grundlage fiir die Zustimmung der UNB zum Be-
bauungsplan darstellt, liegt bisher nicht vor. Da die artenschutzrechtlichen Frage-
stellungen nicht der Abwagung unterliegen, kann hier auch keine Genehmigung
unsererseits erteilt werden. Die CEF-Flachen fir die Haselmaus sind im Vorfeld
der Bauleitplanung festzulegen, ggf. rechtlich zu sichern (solange diese sich nicht
in Gemeindehand befinden), diese Sicherung der UNB nachzuweisen und mit
Vorlauf herzustellen. Solange diese offenen Punkte nicht geklart sind, kann der
Bebauungsplan keine Rechtskraft entfalten. Uber Art, Umsetzung und Kontrolle
behalt sich die UNB eine Genehmigung vor, da sich die Rechtsgrundlage aus
dem § 44 BNatSchG ergibt.

Beschlussempfehlung:

Den Bedenken wird abgeholfen.

Die Sicherung der CEF-Mafnahmen fur die Haselmaus erfolgt im Stadtebauli-
chen Vertrag.

Begrindung:

Im Rahmen der tierdkologischen Erhebungen konnten zwei Nester der Hasel-
maus sicher nachgewiesen werden. Angesichts der Habitatausstattung gehen
die Gutachter davon aus, dass alle gehdlzbestandenen Flachen von der Art be-
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siedelt wird; bei Realisierung des Vorhabens kommt es ohne begleitende MaR-
nahmen im Bereich der nutzbaren Lebensrdume der Art zu einer Tétung von In-
dividuen, bei in den Boden/bodennahen Bereiche eingreifenden Rodungen wah-
rend der Winterruhe zur Zerstérung von Ruhestéatten und zur Zerstérung von Le-
bensraumen und Fortpflanzungsstatten.

Die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten werden im rdumlichen Zusammenhang auch weiterhin erfillt, Be-
zug genommen wird hier auf die unmittelbar angrenzenden Waldflachen. Den-
noch sollen die im Plangebiet lebenden Haselmause wahrend ihrer Aktivitats-
phase abgefangen und umgesiedelt werden. Geeignete Flachen, die sich auch
im Eigentum des Entwicklungstrégers befinden, grenzen unmittelbar an den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes an.

Die Umsiedlung stellt sich konkret wie folgt dar:

— ab Ende Méarz des Jahres vor Beginn der Baufeldfreistellung wird das Plan-
gebiet mit Haselmausnistkdsten zum Fang der Haselmause ausgestattet

— die Nisthilfen werden zwischen April und November mind. 2x pro Monat auf
Besatz kontrolliert

— besiedelte Késten werden verschlossen und auf direktem Weg in den Ersatz-
lebensraum transportiert

— zuséatzlich zu jedem besetzten Kasten (,Umsiedlungsversteck®) werden meh-
rere weitere Verstecke im unmittelbaren Umfeld ausgebracht.

Voraussetzung fir die Erteilung der ggfs. erforderliche artenschutzrechtliche Ge-
nehmigung durch die Naturschutzbehdérde ist ein Bebauungsplan. Der Bebau-
ungsplan muss mind. den Status der Planreife erreicht haben, d.h. in der Regel
als Satzung beschlossen sein, da der die artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
malnahmen ausldsende Eingriff vorher bauplanungsrechtlich nicht zuldssig ist.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

6.4.2 Bzgl. des Einsatzes einer OBB weisen wir auf die Stellungnahme der Pla-
nungsabteilung hin. Der Einsatz der OBB muss im Zweifelsfall vertraglich mit den

Beschlussempfehlung:




1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erholungsgebiet Soonwald*

Auswertung der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Stadt Stromberg
Seite 15

Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Abwagung sowie Beschlussempfehlung)

Bauherren vor Baufeldvorbereitung einzelner Bauparzellen gesichert werden. Die
OBB kann mittels stadtebaulichem Vertrag nach § 11 BauGB gesichert werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Weiterflhrend wird auf die Ausfiihrungen zu 6.2.2 verwiesen.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

6.4.3 Hinweise: Erhebliche Umweltauswirkungen, die durch die Umsetzung der
Bauleitplanung hervorgerufen werden, sind nach § 4c Baugesetzbuch (BauGB)
von der Gemeinde zu Uberwachen. Hierunter fallen auch explizit die Mallnahmen,
die im Bebauungsplan nach § 9 BauGB, Nrn. 20 und 25 zugunsten des Natur-
schutzes und des Erhalts der Biodiversitat dargestellt sind.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

6.4.4 Uber entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplans sollte gewéhrleis-
tet werden, dass bei Errichtung von Einfriedungen die Migration von Kleinsauge-
tieren weiterhin gewahrleistet ist.

Kein Beschluss erforderlich

Unter 2.2.1 bestimmt der Bebauungsplan bereits, dass Einfriedungen einen Min-
destbodenabstand von 015 m einzuhalten haben, soweit es sich nicht gleichzei-
tig um Stutzmauern handelt.

6.5. Untere Wasserbehoérde (Ansprechpartner Herr Fuchs):

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 12.09.2022, die nach wie vor zu
beachten ist.

Kein Beschluss erforderlich

Die Stellungnahme war bereits Gegenstand der Abwagung.

6.6 Untere Verkehrsbehorde (Ansprechpartner Herr Krebs):

Die geplanten Baumaflinahmen liegen im Gemeindegebiet der Stadt Stromberg.
Fir innerortliche verkehrsrechtliche MalRnahmen und Bewertungen sind die Ver-
bandsgemeinden zustandig. Die ErschlieBung erfolgt iiber eine Stadtstral’e und

Kein Beschluss erforderlich
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bindet innerstadtisch an die L 240 an. Mithin ist unsere Zustandigkeit als Strallen-
verkehrsbehdrde nicht betroffen.

6.7 Klimaschutz (Ansprechpartner Herr Haas):

6.7.1 Auch wenn der vorliegende Bebauungsplan bestehendes Bauplanungsrecht
nur modifiziert, erfolgt durch die Umsetzung des Vorhabens (egal nach welchem
Planungsstand) eine Flachenversiegelung, die sich negativ auf das Klima aus-
wirkt. Ebenfalls ist fur die Umsetzung die Rodung von Pflanzen notwendig, die
zuklnftig nicht mehr als Kohlenstoffdioxid-Senke zur Verfigung steht, wodurch
die negativen klimatischen Auswirkungen verstarkt werden.

Die Ergdnzung um einen Mindestanteil der mit Erneuerbaren Energie Anlagen zu
belegenden Dachflache ist sehr zu begri3en. Dennoch ist davon auszugehen,
dass durch den Neubau von Gebduden der Energiebedarf, Ressourcenverbrauch
und die Flachenversiegelung steigt. Dies hat negative klimatische Auswirkungen.
Erneuerbare Energie Anlagen und hohe Energieeffizienzstandards kdnnen diese
Auswirkungen lediglich ddmpfen. Somit leistet der Bebauungsplan keinen Beitrag
zur Dekarbonisierung.

Kein Beschluss erforderlich

Es werden keine Anregungen vorgetragen.

6.7.2 Bezlglich eines Energieversorgungskonzepts des Wohngebiets verweisen
wir auf die zuklnftigen Vorgaben der kommunalen Warmeplanung.

Kein Beschluss erforderlich

6.7.3 Die bautechnischen Energieeffizienzstandards betreffend mdchten wir beto-
nen, dass diese auflerhalb der Regelungen des Bebauungsplans getroffen wer-
den koénnen. Diese Regelungen kdnnen so formuliert werden, dass sie einen hé-
heren Mindeststandard als zum jetzigen Zeitpunkt gesetzlich vorgeschrieben aus-
weisen. Ebenfalls kann eine Formulierung beinhalten, dass Verbesserungen die-
ses Standards jederzeit moglich sind bzw. sobald gesetzliche Anforderungen die-
sen Standard Ubertreffen, eben diese glltig sind.

Wir teilen die Auffassung, dass sich Uber die preisliche Entwicklung fossile Ener-
gietrager als Energiequelle immer weniger durchsetzen werden. Vor diesem Hin-
tergrund sind dies betreffende Regelungen umso unkritischer zu treffen. Da die
preisliche Entwicklung jedoch nicht vorhersehbar ist, dient ein Ausschluss dem
Fall, dass beispielsweise die Entwicklung entgegen der Erwartungen verlauft.

Beschlussempfehlung:

Die Ausfiihrungen werden zu Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht unter Hinweis ,Gesetz zur Einspa-
rung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kal-
teerzeugung in Gebauden“ (Gebaudeenergiegesetz GEG vom 08.08.2020
(BGBI. I S. 1728), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.10.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 280). Das GEG findet unmittelbar Anwendung und es ist zu
vermuten, dass seine Vorgaben auch zukilnftig regelmanig verscharft werden.
Fir die Ebene der Bauleitplanung besteht hier keine Rechtfertigung einzugrei-
fen. Hinzu kommt, dass bei der Lage des rdumlichen Geltungsbereiches auch
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keine stadtebauliche Begriindung fiir Uber die gesetzlichen Standards hinausge-
hende Beschrankungen gegeben ist.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

6.7.4 Die Berucksichtigung der Parameter zur Aul3en- und Stra3enbeleuchtung,
die in unserer Stellungnahme als Empfehlung und nicht als Festsetzung mit zeitli-
chen Vorgaben formuliert sind, wird begruft.

Kein Beschluss erforderlich

6.7.5 Von der Brandschutzdienststelle werden zum gegenwartigen Planungs-
stand keine Anregungen vorgetragen.

Kein Beschluss erforderlich

Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Abwagung sowie Beschlussempfehlung)

24 | SGD Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz Koblenz, 23.05.2024

24. Zur oben genannten MaRnahme nehmen wir wie folgt Stellung:
24 1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Zu dem oben genannten Verfahren haben wir im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung mit Schreiben vom 19.09.2022 bereits Stellung genommen. Die dort ge-
machten Ausfihrungen behalten mit folgenden Erganzungen weiterhin Giiltig-
keit.

Kein Beschluss erforderlich

Die angesprochene Stellungnahme war bereits Gegenstand der Abwagung.

24.2. Die Planunterlagen enthalten keine Aussagen zur Wasserhaushaltsbilanz
des geplanten Neubaugebiets. Diese sind, z.B. nach dem Merkblatt DWA-M 102
Teil 4, auszuarbeiten und nachzureichen.

Aufgrund der fehlenden Aussagen zur Wasserhaushaltsbilanz bestehen gegen
den Bebauungsplan aus wasserwirtschaftlicher Sicht Bedenken. Diese kdnnen

Beschlussempfehlung:

Den Anregungen wird entsprochen.

Die Nachweise werden im Zusammen mit der Erstellung des ErschlieRungskon-
zeptes gefiihrt. Fiir den Abwagungsprozess im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald“ 1. Anderung wesentlich ist, dass
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mit Vorlage der entsprechenden Nachweise, z.B. nach DWA-M 102 Teil 4, aus-
geraumt werden.

Weiterhin sind bei der Erstellung der Antragsunterlagen fiir die Anpassung der
wasserrechtlichen Erlaubnis Nachweise vorzulegen, aus denen die Auswirkun-
gen des Schmutzwasseranfalls aus dem Bebauungsplangebiet auf im Wasser-
weg folgende Mischwasserentlastungsanlagen hervorgehen.

durch die deutliche Reduzierung der Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung die bisher zulassigen Eingriffe in die Wasserhaushaltsbilanz deutlich
verringert werden.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

24.3 Allgemeine Wasserwirtschaft/Starkregenvorsorge

Gemal der Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plange-
biet im Falle eines Starkregenereignisses gefahrdet. Annahme fiir diese Aussage
ist ein auBergewdhnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer
Stunde (SRI 7). In Rheinland-Pfalz entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40
- 47 mm (bzw. I/m?) in einer Stunde. Im Falle eines solchen Ereignisses werden
fur Teile des Plangebietes Wassertiefen zwischen 5 und 100 cm mit einer Fliel3-
geschwindigkeit zwischen 0 und 0,5 m/s erreicht.

Die Sturzflutgefahrenkarte sowie detaillierte Erlauterungen zu den darin enthalte-
nen Informationen (Wassertiefen, FlieRgeschwindigkeiten und FlieRrichtungen)
kénnen Sie unter folgendem Link abrufen: https://wasserportal.rip-umwelt.de/ser-
vlet/is/10360/

Die Gefahrdungen durch Starkregen sollten in der Bauleitplanung berlicksichtigt
werden. Die Errichtung von Neubauten sollte in einer an mdgliche Uberflutungen
angepassten Bauweise erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehal-
ten werden und geeignete MalRnahmen (wie z.B. Notwasserwege) ergriffen wer-
den, sodass ein moglichst schadloser Abfluss des Wassers durch die Bebauung
gewabhrleistet werden kann. An vorhandenen Bauwerken sollten ggf. Malinah-
men zum privaten Objektschutz umgesetzt werden.

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des Mdéglichen und Zumut-
baren verpflichtet, Vorsorgemallnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwas-
serfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Beschlussempfehlung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Nach den Gefahrenkarten ist insbesondere der Bereich Ostlich des Parkhauses
betroffen, wo das sich innerhalb der Ringstralie angesammelte Niederschlags-
wasser zur Stralle ,Am alten Steinbruch® hin abflief3t. Dies wird bei der geplanten
Terrassierung des Baugrundes und dem Entwasserungskonzept berlcksichtigt.
Ziel ist es, die bisher bestehende potenzielle Gefahrensituation zu beseitigen
oder zumindest deutlich abzumildern.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:
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Fliefgeschwindigkeit zwischen 0 — 0,5 m's ermeicht.
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24.4 Abschliel’ende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Anderung des
Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald“ der OG Stromberg aus wasser-
wirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Kein Beschluss erforderlich

Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Abwéagung sowie Beschlussempfehlung)

25/ SGD Regionalstelle Gewerbeaufsicht Idar-Oberstein, 14.05.2024

25.1 Gemal der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft - hier LAI-Publikation ,Hin-
weise und Definitionen zum ,angemessenen Sicherheitsabstand" nach § 3 Ab-
satz 5¢ BImSchG, UMK-Umlaufbeschliisse 51/2022 in der Fassung vom
13.09.2022 - werden ausschliellich oder Gberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete wie folgt definiert:

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird nicht entsprochen.

In dem Flissiggasversorgungslager wird Flissiggas angeliefert, zwischengela-
gert und in das vorhandene Rohrleitungsnetz verteilt, so dass der Endkunde
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»Ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete im Sinne des
§ 3 Absatz 5d BImSchG sind Gebiete, in denen die GréRe der dem Wohnen die-
nenden Nutzungseinheiten insgesamt mehr als 5 000 m? Bruttogrundflache be-
tragt, soweit Landesbaurecht nichts anderes bestimmt."

Der begutachtete Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald", 1. Anderung
weist rd. 13.000 m? Bruttowohnflache aus, so dass das Uberplante Gebiet als
Schutzobjekt nach § 3 Abs. 5d BImSchG zu definieren ist.

Der ermittelte angemessene Sicherheitsabstand liegt gemafl dem Gutachten
~Stellungnahme nach KAS-18 zu angemessenen Abstéanden nach BImSchG und
StorfallV fir ein Flissiggas-Verbrauchslager der Firma PRIMAGAS Energie
GmbH, Luisenstraflte 113, 47799 Krefeld, Version 1.0 vom 13.04.2023, bei 58 m,
ausgehend von der TKW-Station. Der Argumentation des Gutachtens und der
Festlegung des Sicherheitsabstandes kann gefolgt werden.

Der Bebauungsplan in 0.g. Fassung Uberplant Teile des angemessenen Sicher-
heitsabstandes. Damit wiirde erstmalig eine storfallrechtliche Gemengelage ge-
schaffen werden (erstmalige Zulassung einer schutzbedurftigen Nutzung inner-
halb des angemessenen Sicherheitsabstands). Dies ist im Regelfall unzulassig,
weil ein angemessener Sicherheitsabstand, der bisher eingehalten ist, auch
Jlangfristig“ gewahrt bleiben muss.

Der Anderung des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald" kann daher in
vorliegender Fassung nicht zugestimmt werden. Eine Zustimmung kann nur er-
folgen, wenn die Bereiche des Bebauungsplans, die innerhalb des vom Gutach-
ter ermittelten angemessenen Sicherheitsabstandes liegen, aus der Planung her-
ausgenommen werden, so dass die erstmalige Zulassung einer schutzbedirfti-
gen Nutzung innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands nicht mehr ge-
geben ist.

Uber dieses Rohrleitungsnetz versorgt wird. Die sich aus der StérfallV ergeben-
den Betreiberpflichten und die vorgeschriebenen wiederkehrenden Prifungen
durch Sachverstandige gewahrleisten ein hohes Sicherheitsniveau.

Das in der Stellungnahme angesprochene Gutachten gilt daher nur fir sog.
,Dennoch-Storfalle, die verninftigerweise nicht zu erwarten sind und nur rein
hypothetischen Charakter haben.

Als hypothetischer Schadensorte gelten Behalteranschlisse und Tankkraftwa-
gen bzw. die TKW-Station. Der im Wesentlichen treibende Radius ist der der
TKW-Station (Fillanlage) mit 58 m. Dieser Uberdeckt den 49-m-Radius der Be-
hélteranschllsse fir den hier in Rede stehenden Bereich vollstandig. Der 49-m-
Radius beruhrt die Baugrundstiicke im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald* 1. Anderung nicht.

Der Gutachter empfiehlt, auf betriebsfremden Flachen im Umkreis von 58 m um
den Emissionspunkt keine besonderen Schutzobjekte oder Einrichtungen mit ei-
ner groRen Anzahl von Menschen zu planen. In dem 58-m-Radius liegen max. 5
Baugrundstiicke, die Giberdeckt oder angeschnitten werden. Da in diesem Tell
des Allgemeinen Wohngebietes nur Wohngebaude mit max. 2 Wohnungen zu-
gelassen werden sollen, scheidet eine ,dichte Bebauung® bereits aus.

Den angesprochenen 5.000 m? Bruttogrundflache liegt § 3 Abs. 5d BImSchG zu-
grunde. Dieser hat folgenden Wortlaut: ,Benachbarte Schutzobjekte im Sinne
dieses Gesetzes sind ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete, offentlich genutzte Gebdude und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Ver-
kehrswege und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wert-
volle oder besonders empfindliche Gebiete.“ Der Wert von 5.000 m? Brutto-
grundflache ist den Definitionen der ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Woh-
nen dienende Gebiet nach § 3 Abs. 5d BImSchG der ,Hinweise und Definitio-
nen“ angemessener Sicherheitsabstdnde der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
Immissionsschutz (LAI, Fassung vom 13.09.2022) entnommen. Er ist gesetzlich
nicht normiert.

Das BVerwG hat in seinem Urteil vom 20.12.2012 (4 C 11.11 - die Entscheidung
erging zu einem Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB) festgehalten, dass die Pru-
fung des angemessenen Sicherheitsabstands, soweit diese auf der Planungs-
ebene nicht oder nicht hinreichend beachtet wurde, auf der nachgelagerten
Ebene des konkreten Zulassungsvorhabens durchzufihren ist. Damit fallt der




1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erholungsgebiet Soonwald*

Auswertung der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Seite 21

Stadt Stromberg

Schreiben im Originalwortlaut

Stellungnahme des Planungstragers
(Erdrterung / Abwagung sowie Beschlussempfehlung)

zustandigen Genehmigungsbehdérde bei der Zulassung eines Vorhabens, das ei-
ner baurechtlichen Genehmigung bedarf, die Aufgabe zu, die Anforderungen
des Abstandsgebots im konkreten Zulassungsverfahren zu bewaltigen.

Ob ein Konflikttransfer auf die nachfolgende Genehmigungsebene zuléssig, ist
im Einzelfall zu entscheiden.

Als abwagungsrelevant angesehen werden folgende Aussagen aus der Stel-
lungnahme nach KAS 18 fur das Flussiggaslager. Der Gutachter fuhrt in Kapitel
9 ,Ergebnisse und Bewertung angemessener Sicherheitsabstande® u.a. aus:

,Wahrend Gasausbreitungen windgetrieben sich wechselnd in verschiedene
Richtungen ausbreiten kdnnen und Druckwellen stets dreidimensional wirken, ist
es bei den berechneten Warmestrahlungen so, dass diese nur nicht abge-
schattet, also wenn sie direkt auf die menschliche Haut oder ein Objekt treffen,
wirken. Menschen die z.B. durch Gebaude, Héhenunterschiede, Wande, dichte
Bewaldung/Bewuchs, sonstige Hindernisse 0.4. abgeschattet, ohne direkten
Blick auf einen Feuerball und auBerhalb dessen stehen, werden eine Warme-
strahlung eventuell nicht kritisch wahrnehmen. Das bedeutet sie ist fir sie dann
moglicherweise nicht relevant bzw. gefahrdend.

Bei den in dem 58-m-Radius liegenden Wohnhdusern handelt es sich nicht zwin-
gend um besondere Schutzobjekte. Die konkrete Festlegung und Abwagung ob-
liegt der Unteren Bauaufsichtsbehdrde. Diese fihrt in ihrer Stellungnahme vom
12.06.2024 aus, dass im Einwirkungsbereich eines Storfallbetriebes ein Freistel-
lungsverfahren nach § 67 LBauO nicht mdglich sind und ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden soll. Dem wird entspro-
chen. Damit darf von der Zulassigkeit der Konfliktverlagerung ausgegangen wer-
den. Weiterfihrend wird auf die Ausfiihrungen zu Ziffer 6.2.1 verwiesen.

Erganzend ist bereits im Entwurf des Bebauungsplanes festgesetzt, dass auf
den betroffenen Grundstiicken nur Wohngebaude zulassig sind und empfohlen,
Terrassen nur auf den dem Gaslager abgewandten Gebaudeseiten anzulegen.

Unabhangig davon wird auf die von der Firma Primagas verodffentlichten Infor-
mationen nach § 8 a und § 11 der Stérfallverordnung hingewiesen. Diese be-
nennt die méglichen Verfahren im Falle eines unkontrollierten Gasaustritts:
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1. Erstickungsgefahr: Fliissiggas ist nicht giftig; das Einatmen von Fliissiggas
geféhrdet auch nicht die Atemwege. Bei hoher Konzentration von Fliissiggas
und fehlender Frischluftzufuhr besteht allerdings aufgrund von Sauerstoffmangel
Ohnmacht- bzw. Erstickungsgefahr.

2. Brandgefahr: Fliissiggas ist brennbar. Bei der Verbrennung entstehen Kohlen-
dioxid (CO_) und Wasserdampf (HZO), und es wird Wérme freigesetzt, die dem
Heizwert der ausgetretenen Gasmenge entspricht - unter Umsténden kann dies
eine erhebliche Hitzeentwicklung bedeuten. Die Wérmeausbreitung hédngt von
verschiedenen Faktoren wie z. B. den Witterungsverhéltnissen und der Art der
Bebauung in der unmittelbaren Umgebung ab.

3. Explosionsgefahr: Bei einem Fliissiggas-Austritt kbnnen explosionsféhige Ge-
mische entstehen. Durch Explosions-Druckwellen kbnnen Menschen und Tiere
verletzt werden und Pflanzen sowie Hauser, Bauwerke und Gliter Schaden neh-
men bzw. zerstért werden. Wiederholte Explosionen (iber einen ldngeren Zeit-
raum kénnen auch bei gréBerem Abstand zum Explosionsherd zu Ubelkeit, Be-
nommenheit und Kopfschmerzen fiihren.

Fir den Schadensfall werden folgende Verhaltensregeln gegeben:

— Bleiben Sie im Haus, meiden Sie jedoch Kellerrdume

— SchlieBen Sie Fenster und Tiiren

— Schalten Sie Liiftungs- und Klimaanlagen aus

— Blockieren Sie nicht die Telefonleitung von Feuerwehr, Polizei und Unfallstelle
durch Riickfragen

— Bleiben Sie dem Unfallort fern und halten Sie die StraBen und Wege fiir die
Einsatzkréfte frei

— Achten Sie auf Lautsprecherdurchsagen

— Unterrichten Sie Ihren Nachbarn und helfen Sie bei Bedarf

— Leisten Sie den Anordnungen von Notfall- und Rettungsdiensten Folge

— Vermeiden Sie in jedem Fall offenes Feuer (Kerzen, Teelichter) und rauchen
Sie nicht

Die Informationsbroschire ist bereits Bestandteil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan. Sie wird auch an alle Haushalte des geplanten allgemeinen Wohnge-
bietes verteilt.
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Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:
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32 /| Verbandsgemeindewerke Langenlonsheim-Stromberg /
22.04.2024

32.1 Die Verbandsgemeindewerke weisen nochmals ausdrucklich darauf hin,
diese in die Bearbeitung des stadtebaulichen Vertrages sowie des Erschlie-
Rungsvertrages hinsichtlich der Ubernahme von Folgekosten, die aufgrund von
Forderungen Ubergeordneter Behdrden bzw. notwendige BaumalRnahmen, die
im Zusammenhang mit der geplanten ErschlieBungsmalnahme stehen, einzu-
binden.

Kein Beschluss erforderlich

Die Verbandsgemeindewerke werden einbezogen.

32.2 Gemal der Begrindung zum Bebauungsplan, Planstand 27.03.2024 wird
unter dem Pkt.16 ,Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz; Abwasserentsor-
gung® dargestellt, dass das gesamte Gebiet im Trennsystem entwassert. Prinzi-
piell halten die Verbandsgemeindewerke einen Schmutzwasserkanal zur Ablei-
tung von Schmutzwasser mit Ableitung tber die Abwasserreinigungsanlage in
Stromberg vor. Die Ableitung des Oberflachenwasser von Stralen und 6ffentli-
chen Wege & Platze erfolgt Uber offene Graben und Mulden. Das auf den Grund-
stlicken anfallende Niederschlagswasser ist dort zurtickzuhalten, zu verwerten
bzw. zu versickern.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort ver-
wertet und auf Flachen des ErschlieRungstragers zur Versickerung gebracht.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:

32.3 Fur den neuen Bauabschnitt verweisen wir auf die Stellungnahme vom
04.10.2022.

Kein Beschluss erforderlich

Die Stellungnahme vom 04.10.2022 war bereits Gegenstand der Abwagung.
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62 / LANDESJAGDVERBAND RHEINLAND-PFALZ e.V./ 16.05.2024

62. Nach eingehender Priifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort
kénnen wir Thnen zu dem geplanten Vorhaben folgendes mitteilen:

62.1 Die Vorgaben des Baugesetzbuches ,§ 1 a Ergénzende Vorschriften zum
Umweltschutz” sind nicht erflllt. Diese lauten:

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum
Umweltschutz anzuwenden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malf3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
zu bericksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen sollen begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen
zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachver-
dichtungsmadglichkeiten zahlen kénnen."

Die Vorgabe, dass die Moglichkeiten der Gemeinde durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begren-
zen ist nicht geprift.

Weiterhin ist die Vorgabe, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; nicht erfillt.

Grundsatzlich sollten aus Sicht des Naturschutzschutzes keine weiteren Flachen
im Bereich Schindeldorf fir eine Bebauung freigegeben werden. Diese Auffas-
sung haben wir schon bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes vertre-
ten. Der ganze Bereich Schindeldorf ist bereits jetzt ein ,Bauen im Aufienbe-
reich und eigentlich nicht zulassig.

Beschlussempfehlung:

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Der Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald“ 1. Anderung bereitet keine
Neuausweisung eines Baugebietes vor. Im Mittelpunkt steht vielmehr die Um-
widmung eines bereits rechtskraftig ausgewiesenen Sondergebiets in ein Allge-
meines Wohngebiet. Es werden nur rd. 0,65 ha bisher als Wald ausgewiesene
Flachen in Anspruch genommen. Diese grenzen aber unmittelbar am Buchen-
ring an und unterliegen auch derzeit schon deutlichen Beeintrachtigungen. Die
Notwendigkeit einer Alternativenpriifung ist damit nicht gegeben.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:
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62.2 Wir erlauben uns den Hinweis, dass der Name des Bebauungsplanes ,Er-
holungsgebiet Soonwald" falsch gewahlt ist. Die Erholungsfunktion des Waldes
wird durch eine weitere Bebauung eher beeintrachtigt oder gar zerstort.

Beschlussempfehlung:

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Bezeichnung des Bebauungsplanes resultiert nicht aus der Erholungsfunk-
tion des Waldes fir die Allgemeinheit, sondern aus der mit der Erstaufstellung
angestrebten Erholungsfunktion fir die damals zukiinftigen Ubernachtungsgéaste
und Bewohner des Gebietes.

Stadtrat:

Abstimmungsergebnis zu dem Beschlussvorschlag:
JA: NEIN: ENTHALTUNG:
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176 )

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F. vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs.2 und 3 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellungen

—_— Flurgrenze
Flur 25 Flurnummer
%1 Flurstiicksnummer
T T vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
Z Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal}
OKGeb. Oberkante Geb&ude in m Uber Erdgeschoss-Rohboden bzw. tGiber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} offene Bauweise

Baugrenze

E/Uberbaubare Grundstiickflache

|_—Nicht-Uberbaubare Grundstlickflache

— |
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; hier: "Parkhaus"
L e Ein bzw. Ausfahrten und Anschluss

anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

-(G) Mitteldruckgasleitung (unterirdisch)
-(R) Regenwasserkanal (unterirdisch)

Griinflachen

private Grinflachen, Zweckbestimmung: Gehodlzsukzession

Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen flr die
@ Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Retentionsmulde

1.2

1.3

14

1.5

1.5.1

1.5.2

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Natur und Landschaft; hier; Extensivgriinland"

. Erhalt von Badumen (abgangige Baume sind durch Badume der Artenliste zu ersetzen)

Sonstige Planzeichen

K Hoéhenlage bei Festsetzungen; hier: Sollhéhe Baugrund(= Sollhéhe der liberbaubaren

Grundstlcksflache); Abweichungen von bis zu 0,5 m sind zuléssig.

B

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

wa

Sonstige Darstellungen

ﬁr BemaRung (verbindlich)
geplante Grundstiicksgrenze (unverbindlich)
TTTTTTT

Bdschungen

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemein zuldssige Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Ifd. Nr. 1a sind nur Wohngebaude zulassig.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Fir das Allgemeine Wohngebiet Ifd. Nr. 1a, 1b, 2 und 3 gilt:

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes d.h. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen sind unzulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen; hier: der max. zulassigen Gebaudeoberkante, wird das Allgemeine Wohngebiet
Ifd. Nr. 1a, 1b, 2 und 3 wie folgt festgesetzt:

1. 9,5 m bei Dachneigungen < 5° und 10,5 m bei Dachneigungen > 5°, jeweils gemessen iber Oberkante
Erdgeschoss-Rohboden.

Dachneigung < 5°

T’ Kein Vollgeschoss
S

G

= o
w0
(=2}
06 2 W
0G

EG = Voligeschoss)
EG

Dachneigung > 5°

Kein Vollgeschoss

—

10,50

(0G=
EG = Voligeschoss)

Ermittlung der zuldssigen Geschossflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlieRlich der zu ihnen
gehodrenden Treppenraume und einschlief3lich ihrer Umfassungswande sind bei der Berechnung der zulassigen
Geschossflache mitzurechnen.

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB gilt fiir das Allgemeine Wohngebiet Ifd. Nr. 2: Ausnahmsweise nicht mitzurechnen

sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, deren Rohboden mehr als 3,0 m unter dem in 1.1.3
benannten Bezugspunkt liegt.

Hausformen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten Ifd. Nr. 1a, 1b, 2 und 3 sind je Wohngeb&dude max. 2 Wohnungen zulassig.
Zahl der Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten Ifd. Nr. 1a, 1b, 2 und 3 sind Garagen, Uberdachte Stellplatze und Carports
sind unzulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen mit Ausnahme von Millstandplatzen und bauliche Anlagen, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Oberirdischen Bauteile von Warmepumpen als Nebenanlagen i.S. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig; sie missen zu den Nachbargrundstiicken einen Grenz-
abstand von mind. 3,0 m einhalten.

"Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

1.6

1.7

1.71

1.7.2

1.8

1.81

1.8.2

1.9

1.91

1.9.2

1.11.1

1.11.2

1.121

1.12.2

21

211

Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 25a BauGB)

Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer max. Breite von 5,0 m zulassig. Erforderliche Boschungen sind
zu begrinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Auf Baugrundstiicken sind Gehwege, Stellplatzzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanla-
gen in wasserdurchléssiger Weise zu befestigen. Satz 1 gilt in dem Allgemeinen Wohngebiet Ifd. Nr. 4 auch fur
Zufahrten zu Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Carports.

Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen (wassergebundene Decken, Rasenfugen-
pflaster, 0.3.).

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen eine Retentionsmulde anzulegen.
Die Boschungen der Retentionsmulde sind durch Einsaat mit regionaltypischem und standortgerechtem Krau-
tersaatgut als Extensivgriinland zu entwickeln.

Bewirtschaftungsempfehlung: Die Flache ist nach der Einsaat zweimal jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist
abzufahren, eine Diingung ist unzulassig.

Die Flachen auBerhalb der Retentionsmulde sind als Extensivgriinland zu entwickeln. Soweit hierfiir eine Ein-
saat erforderlich ist, ist regionaltypisches und standortgerechtes Krautersaatgut zu verwenden.
Bewirtschaftungsempfehlung: Die Flachen sind ein- bis zweimal im Jahr zu mahen. Die Schneidhdhe sollte 7
cm nicht unterschreiten, das Schnittgut ist abzufahren, Diingung ist unzuléssig.

Erneuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf Gebaudedachflachen der Allgemeinen Wohngebietes Lfd. Nr. 1a, 1b, 2 und 3 sind Anlagen zur Erzeugung
erneuerbaren Energien, insbesondere Solarenergie, zu installieren. Der Mindestflachenanteil der Modulflachen
betragt 50% bei Flachdachern und Dachern mit einer Neigung von < 5° (bei Gebauden mit Staffelgeschoss
bezieht sich die Flachenangabe auf die Dachflache des Staffelgeschosses) und 25% bei Dachern mit einer
Neigung von > 5°. Die zulassige Gebaudeoberkante kann hierdurch um bis 1,2 m Ulberschritten werden.

Auf der obersten Ebene des innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung stehenden Parkhau-
ses sind Anlagen zur Erzeugung erneuerbaren Energien, insbesondere Solarenergie, zu installieren. Der Min-
destflachenanteil der Modulflachen betragt 80% der Grundflache der obersten Ebene.

Lichtemissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Aufienbeleuchtung sind nur LED-basierte Lichtquellen mit warmweif3en Lichtspektren und einer Farbtem-
peratur von max. 3.000 Kelvin zulassig. Sie missen ein geschlossenes Gehause haben und dirfen nur nach
unten abstrahlen.

Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10°, bei Gebauden mit Staffelgeschossen die Dachflachen des
Staffelgeschosses, sind jeweils zu einem Flachenanteil von mind. 80 % dauerhaft mit einer Sedum-Kraut-Be-
griinung zu versehen. Die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungs-
aufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schittstoffgemisches mind. 12
cm betragen.

Die Flachen unter Gebauden, die hangseitig auf Stelzen stehen, sind zu begriinen.

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage (= Gelandeoberflache) der Baugrundstiicke ist in den Allgemeinen Wohngebieten Ifd. Nr. 1a, 1b
und 2 entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung herzustellen; Abweichungen um bis zu 0,50 m
sowie Abbéschungen sind zulédssig. Béschungen zum Anschluss an angrenzende Fléchen sind auf den Bau-

grundsticken herzustellen.
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Die Hohenlage (= Gelandeoberflache) der Baugrundstiicke entspricht in dem Allgemeinen Wohngebiet Ifd. Nr.
3 der Oberkante der das jeweilige Baugrundstiick erschliefenden Straf3e lotrecht vor der Gebaudemitte.
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Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB)

Bei Gebauden, die in einem Abstand von < 25m zum Waldrand stehen oder in diesen Abstand hineinreichen,

sind bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten, hier: Windwurf aus angrenzenden Waldflachen,
zu treffen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die zuldssige Dachneigung der Hauptgebaude betragt fir die Allgemeinen Wohngebiete Ifd. Nr. 1a, 1b, 2 und
3:<40°.

Gebaudesockel mit einer Hohe von > 1,5 m sind mit Natursteinen zu verkleiden und mit standortgerechten
Laubgehdlzen gem. Artenlisten 1 - 3 abzupflanzen.
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2.41

242
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3.1

3.2

Wertstoff- und Restmudllbehalter sind mit einem festen Sichtschutz zu umgeben und mit Laubstrauchern oder
Kletterpflanzen zu begriinen.

Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,5 m lber der Gelandeoberflache. Blickdichte
Einfriedungen und Z4une aus Kunststoff (mit Kunststoffen durchflochtene Metallgitter usw.) sind unzuléssig, in
Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind nur stralRenseitig zulassig. Satz
2 gilt nicht fur Statzmauern.

Stitzmauern sind nur als Natursteinmauern oder mit Natursteinen verkleidet zulassig. Die max. Hohe betragt
2,0 m. Bei mehrstufigen Stiitzmauern ist eine Stufenbreite von mind. 2 m einzuhalten.

Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig, soweit sie nicht dem
Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite
von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachlberstand.

Von dem Ausschluss nicht erfasst sind echte Steingarten, die unmittelbar mit dem Boden verbunden sind und
natlrliche Felslebensraume nachbilden.

Die nicht bebauten Grundstlicksflachen sind bis auf die notwendigen Zugange bzw. Zufahrten gartnerisch an-
zulegen. Mind. 40 % der Grundstlcksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen. Es gelten 1 Baum je 25 m?, ein Strauch je 1 m2 Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngar-
ten kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden.

Artenlisten (Auswahl/Empfehlung):

Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten:

Baume 1. Ordnung: H.3 x v., m. B. 14-16 cm

Baume 2. Ordnung: H. 3 x v., m. B. 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150
Straucher: Str., 2 x v., 100-150

Artenliste 1: Bdume 1. Ordnung

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Rotbuche - Fagus sylvatica
Esche - Fraxinus excelsior

Traubeneiche - Quercus petraea

Artenliste 2: Bdume 2. Ordnung:

Feldahorn - Acer Campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Wildapfel - Malus sylvestris
Wildbirne - Pyrus pyraster
Eberesche - Sorbus aucuparia

Artenliste 3: Straucher
Gew. Berberitze
Hainbuche

Roter Hartriegel

- Berberis vulgaris
- Carpinus betulus Clematis,
- Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana
Weiltdorn - Crataegus spec.
Hundsrose - Rosa canina

Woll. Schneeball
Gew. Schneeball

- Viburnum lantana
- Viburnum opulus

Artenliste 4: Kletterpflanzen

Pfeifenwind - Aristolochia macrophylla
Waldrebe - Clematis vitalba
Schling-Knéterich - Fallopia baldschuanica
Efeu - Hedera helix
Wald-Geilblatt - Lonicera periclymenum
Wilder Wein - Parthenocissus inserta
Echter Wein - Vitis vinifera

Blauregen - Wisteria sinensis

Artenliste 5: blihende Zierstraucher / Arten alter Bauerngarten

Felsenbirne - Amelanchier div. spec
Kornelkirsche - Cornus mas

Deutzie - Deutzia hybrida
Weigelie - Spiraea bumalda
Mispel - Mespilus germanica

Falscher Jasmin - Philadelphus coronarius
Himbeere - Ribes idaeus
Blut-dohannisbeere - Ribes sanguineum
Stachelbeere - Ribes uva-crispa

Rosen - Rosa div. Spec

Hinweise
Allgemeiner Hinweis

Auf einen Bebauungsplan findet jeweils die zum Zeitpunkt der Entwurfsoffenlage glltige Fassung der Baunut-
zungsverordnung Anwendung. Fur einen Bauantrag bzw. die Bauvorlagen findet jeweils die zum Zeitpunkt ihrer
Einreichung giiltige Fassung der LBauO Anwendung. Dies gilt entsprechend flr sonstige Gesetze, Verordnun-
gen, Vorschriften, Richtlinien und sonstige Regelwerke. Die in den Ausfiihrungen zu 3.2 bis 3.6 genannten
Fundstellen sind daher bei jedem Bauvorhaben durch die jeweilige Bauherrschaft auf ihre Aktualitat hin zu
Uberprifen.

Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehoérden

Die Aufgaben der Bauaufsichtsbehérde sind in § 65 und § 66 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
vom 24.11.1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403) geregelt. Bei den nachfolgen-
den Ausflihrungen handelt es sich um eine Zusammenfassung der genannten Fundstellen; sie entbindet nicht
von der Lekture des Volltextes:

§ 65 Behandlung des Bauantrags: Die Bauaufsichtsbehdrde hat regelmaRig nur zu priifen, ob einem Vorhaben
baurechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. Obliegt die Entscheidung tber
die Vereinbarkeit des Vorhabens mit sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften einer anderen Behorde, ist
die Prifung durch die Bauaufsichtsbehorde insoweit eingeschrankt. Die Nachweise des Warme- und Schall-
schutzes sind nicht zu prifen. Die Bauaufsichtsbehorde ist nicht verpflichtet Bescheinigungen sachverstandiger
Personen zu Uberprifen.

§ 66 Vereinfachtes Genehmigungsverfahren: Im vereinfachten Genehmigungsverfahren beschrankt sich die
Priifung der Bauaufsichtsbehorde auf die Zulassigkeit des Vorhabens nach den Bestimmungen des Baugesetz-
buchs, ortlicher Bauvorschriften und der sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften.
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3.9.1

3.9.1.1.

3.9.1.2

3.9.13

3.9.14

3.9.1.5

3.9.2

3.9.2.1

3.9.2.2

3.9.2.3

Waldrand

Durch Astbruch oder Baumwurf entstehende Schaden jedweder Art kdnnen nicht dem Waldeigentiimer ange-
lastet werden, soweit dieser seiner Verkehrssicherungspflicht nachgekommen ist.

Brandschutz

Die einschlagigen Vorgaben sind zu beachten. Dies sind aktuell u.a. die Verordnung uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen vom 26.01.2010 (BGBI. | S. 38), zuletzt durch Art. 1 der Verordnung vom 13.10.2021 (BGBI.
I S. 4676) und die Feuerungsverordnung Rheinland-Pfalz (FeuVO) vom 08.04.2020 (GVBI. 2020 S. 118).

Schornsteine sind mit einer Regenhaube mit Funkenschutz zu versehen.

Dachaufbauten missen gegen eine Brandbeanspruchung von au3en ausreichend widerstandsfahig sein. Ex-
tensive Dachbegriinungen sind widerstandsfahig gegen Flugfeuer und strahlende Warme, wenn sie bestimmte
Waenfspafigieaufweisen. Die Anforderungen fiir begriinte Dachfléchen sind in der DIN 4102-4 geregelt. Es
wird empfohlen, jeweils ein Sachverstandigengutachten einzuholen.

Waérmepumpen sind It. § 62 Abs. 1 Nr. 2d LBauO genehmigungsfreie Vorhaben. Warmepumpen dirfen wah-
rend des Betriebs an den nachstliegenden Immissionsorten die Larmrichtwerte der TA-Larm nicht Gberschrei-
ten. Diese liegen fur ein allgemeines Wohngebiet bei 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Es wird empfohlen,
jeweils ein Sachverstandigengutachten einzuholen.

Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde (Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden, die Kulturdenkmaler i.S. § 3 Denkmalschutzgesetz Rheinland-
Pfalz (DSchG) sein kdnnen. Diese sind gem. § 16 DSchG unverzlglich der Denkmalfachbehdrde, der unteren
Denkmalschutzbehérde oder der Verbandsgemeindeverwaltung anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
gem. § 18 DSchG bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen; die
schriftliche Anzeige ist mit der Abgabe erstattet.

Radonpotenzial

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener hohes Uber einzelnen Ge-
steinshorizonten hohes Radonpotenzial ermittelt wurden. Fragen zur Geologie sowie zur Durchfiihrung von
Radonmessungen beantwortet das Landesamt fir Geologie und Bergbau, Emy-Roeder-Stralle 5, 55129 Mainz.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Hand-
buch® des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Fliissiggas-Versorgungslager

Westlich ,Am Buchenring“ befindet sich auf dem Flurstlick Flur 7 Nr. 4/32 ein Versorgungsgaslager der Firma
PRIMAGAS. Die Informationen nach § 8a und § 11 der Storfallverordnung (12. BImSchV) in ihrer derzeit aktu-
ellen Fassung befinden sich in der Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes.

Bauvorhaben innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Ifd. Nr. 1a bedirfen eines Baugenehmigungsverfah-
rens, da sie - ganz oder teilweise - innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Sicherheitsabstandes
liegen kdnnen. Das Freistellungsverfahren findet hier keine Anwendung.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Ifd. Nr. 1a sollten Terrassen nur auf den dem Versorgungsgaslager
abgewandten Gebaudeseiten errichtet werden.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise
Vorgaben
Es ist eine Umweltbaubegleitung vorzusehen.

Alle baulichen MalRnahmen, die Eingriffe darstellen kénnen, dirfen erst nach Freigabe durch die Umweltbau-
begleitung bzw. den Fachgutachter begonnen werden.

Gebaudeveranderungen oder Gebaudeabrisse, die Beseitigung von Gehdlzen sowie von Gras- und Krautve-
getation dirfen nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden. Werden MaRnahme wie die in Satz 1
beschriebenen wahrend der Brutzeit begonnen, sind die betroffenen Flachen wahrend der Zeit der Brutplatz-
wahl und der Brutzeit durch monatlich wiederkehrende Mahd oder Bodenbearbeitung ab Marz unattraktiv zu
halten, so dass sich keine Bodenbriter ansiedeln.

Vermeidung eines signifikant erhéhten Kollisionsrisikos fiir Végel an Glasflachen: Bei Fenstern und/oder Glas-
fassaden, die Baume oder andere naturnahe Strukturen widerspiegeln oder die einen Durchblick auf naturnahe
Flachen ermdglichen, sollen geeignete Vorkehrungen gegen vermehrte Kollisionen von V6geln umgesetzt wer-
den. Leicht umsetzbare MaRnahmen sind horizontale Markierungen, Bedrucken des Glases, Verwendung
transluzenter Glaser und Einsatz reflexionsarmer Glaser.

Zum Insektenschutz: Es wird empfohlen in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr auf eine AuRenbeleuchtung zu
verzichten bzw. ihre Dauer auf ein Minimum zu reduzieren.

Hinweise fiir den ErschlieBungstrager

Haselmaus: Fir die Haselmaus wird ein Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erstellt, in dem die erforderlichen
Artenschutzmalnahmen detailliert festgelegt werden.

Star: Der Verlust von 5 bis 8 Brutplatzen kann mit Hilfe von Nisthilfen im rdumlichen Zusammenhang mit dem
Plangebiet und im Verhaltnis von 1:2 ausgeglichen werden. So sind mindestens 16 neue Brutplatze (Nisthoh-
len) fir den Star in geeigneten Bereichen (Bestandsgebaude, Solitarbaume) zu schaffen.

Mauersegler: Der Verlust von einem Brutplatz kann mit Hilfe von Nisthilfen im raumlichen Zusammenhang mit
dem Plangebiet und im Verhaltnis von 1:2 ausgeglichen werden. So sind mindestens 2 neue Brutplatze (Nist-
steine) fir den Mauersegler in geeigneten Bereichen (Bestandsgebaude, Neubauten) zu schaffen.

Der Vollzug der MaBnahmen 3.9.2.1 bis 3.9.2.3 wird vertraglich gesichert.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den Stadtrat gefasst am: 03.05.2022

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich bekanntgemacht am:

26.08.2022
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am: 26.08.2022
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

05.09.2022
bis einschlieRlich 04.10.2022

Die Offentlichkeitsbeteiligunggem. § 3 Abs.2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am:

_ . .2023
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom . .2023
bis einschlieRlich _ .. .2023

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBO erfolgte durch
den Stadtrat am

Die Bekanntmachungen erfolgten im "Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Langenslonsheim-Strom-
berg".

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschllssen des
Stadtrates Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften

eingehalten worden sind.

Stromberg,den .
Birgermeister
Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getretenam: ___ .

Stromberg, den .

Birgermeister
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1 Veranlassung und Planziel

Der heutige Stadtteil Schindeldorf ist seit vielen Jahrhunderten besiedelt. Erstmalig erwahnt wird eine Wis-
tung auf dem Schindelberg in einer Urkunde von 1331. Mehrere urkundliche Erwahnungen in der Zeit bis
1773 lassen unter anderem auf eine Kirche aus dem 4. oder 5. Jahrhundert schlielen." Die Lagegunst
mag auch Anlass fir die Entwicklung einer Feriensiedlung gewesen sein. Deren urspriinglicher Bebau-
ungsplan aus dem Jahr 1976 wurde nach mehrfacher Anderung neu gefasst. Die Neufassung des Bebau-
ungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald“ wurde am 30.06.2015 als Satzung beschlossen. Da sich das Fe-
rienhausgebiet inzwischen zu einem Wohngebiet mit Dauerwohnen, gewerblichen Nutzungen und Infra-
struktureinrichtungen entwickelt hatte, wurden als Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet und
mehrere Sondergebiete unterschiedlicher Zweckbestimmung festgesetzt. Der Bebauungsplan ist weitge-
hend vollzogen, die letzten Freiflachen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden derzeit bebaut
bzw. fiir eine Bebauung vorbereitet. Dies zeigt, dass sich der 2006 als Luftkurort anerkannte Stadtteil wei-
terhin groRRer Beliebtheit erfreut. Nachgefragt werden vor allem Baugrundsticke fur Einfamilienhauser zur
Selbstnutzung.

Von den ausgewiesenen Sondergebieten konnte bisher nur das Sondergebiet ,Hotel“ im Bereich Ecken-
rother Fels nicht entwickelt werden. Die Bebauung beschrankt sich auf das ,Residenz Appartementhotel”
Eckenrother Fels 1 mit privat genutzten Appartements. Eine Gastronomie und ein Hotelbetrieb finden nicht
statt. Da eine dem Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ entsprechende Bebauung
auch weiterhin nicht absehbar ist, hat der Stadtrat der Stadt Stromberg in seiner Sitzung am 03.05.2022
beschlossen, den Bebauungsplan fir den raumlichen Teilgeltungsbereich Eckenrother Fels zu andern.
Planziel ist die Umwidmung des Sondergebietes ,Hotel” in ein Allgemeines Wohngebiet, um der anhaltend
hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken ein zusatzliches Angebot unterbreiten zu kdnnen, ohne hierfir
mit sonstigen Nutzungen, namentlich genannt sei z.B. die Landwirtschaft, in Wettbewerb treten zu mussen.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® 1. Ande-
rung umfasst das 6Ostlich der Stralle Am Buchenring liegende Sondergebiet ,Hotel“ einschliel3lich Parkhaus
und die zu den angrenzenden Nutzungen Uberleitenden Grin- und Waldflachen. Deren gliedernde Funk-
tion wird zwar erhalten bleiben, aber mit teilrdumlich differenzierten Abgrenzungen bzw. Zweckbestimmun-
gen.

An den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung®
grenzen an:

Norden: Allgemeines Wohngebiet (bebaut, Giberwiegend mit Einfamilienhausern)

Osten: Wald

Siden: StralRenverkehrsflache (Am alten Steinbruch), Allgemeines Wohngebiet (teilweise bebaut, die

letzten aufgewiesenen Bauflachen wurden bereits gerodet, d.h. flr eine Bebauung vorbereitet)
und Sondergebiet ,Reitsport* (mit Reithalle und Reitplatz bebaut)

Westen: Stralenverkehrsflache (Am Buchenring), Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Golf-
platz, Versorgungsflache (Flissiggasversorgungslager) und Verkehrsflache besonderer Zweck-

T https://www.total-lokal.de/pdf/55442_50 04 11_02.pdf (Abruf 02.08.2022)
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bestimmung ,Privatparkplatz® zu dem unmittelbar angrenzenden allgemeinen Wohngebiet (be-
baut, Gberwiegend mit Einfamilienhausern)

Abb. 1: Planzeichnung Bebauungsplan ,,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ (Ausschnitt vgl. Abb. 3)

Lage der
1. Anderung

* EHEEEEL

genordet, ohne Mafistab

Im Umgriff des raumlichen Geltungsbereiches liegt eine Flache von rd. 3,83 ha. Diese teilt sich wie folgt
auf:

- Allgemeines Wohngebiet (Nettobauland einschl. ,Residenz Appartementhotel®) rd. 2,37 ha

- Verkehrsflachen rd. 0,31 ha

- Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (Parkhaus) rd. 0,35 ha

- Private Grinflache rd. 0,11 ha

- Wald rd. 0,60 ha

- Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit integriertem Regenrickhaltebecken 0,09 ha

Gegenlber dem Vorentwurf des Bebauungsplanes gibt es insbesondere bei den Flachen fur Wald eine
Veranderung. Die zwischen Am Buchenring und dem Parkhaus liegende Waldflache bleibt vollstandig er-
halten. Hierdurch vergréRert sich die Flache fir Wald um rd. 0,24 ha. Die Flache des Allgemeinen Wohn-
gebietes verkleinert sich entsprechend. Die Verschiebung ist bei der vorstehenden Auflistung bereits be-
rucksichtigt.
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3 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ 1. Anderung erfolgt im
Verfahren nach § 13a BauGB. Dessen Anwendungsbereich ist auf die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung oder andere MafRnahmen der Innenentwicklung begrenzt. Vorliegend handelt
es sich sowohl um die Wiedernutzbarmachung von Flachen als auch eine Mallnahme der Nachverdich-
tung. AuRenbereichsflachen werden nicht Gberplant.?

Bei dem auf eine historische Siedlung zurtickgehenden Schindeldorf handelt es sich um einen ab 1970
entwickelten Stadtteil mit aktuell rd. 760 Bewohnern (Erstwohnsitze) und verschiedenen privaten Infrastruk-
tureinrichtungen. Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neu-
fassung® 1. Anderung grenzt im Norden unmittelbar das bestehende Allgemeine Wohngebiet Buntspecht-
weg/Haherweg/Buchfinkenweg an. Im Siiden folgt das Allgemeine Wohngebiet Am Alten Steinbruch/Rot-
steinweg/Am Renzen, dessen Bebauung zwar noch nicht abgeschlossen ist. Die im 4. Quartal 2021 erfolgte
Raumung des Baufeldes Flurstiick FI. 14 Nr. 365/1 zeigt aber, dass die Bebauung auch hier bevorsteht.
Damit sind die allgemeinen Anforderungen an die Zulassigkeit des Verfahrens nach § 13a BauGB erfiillt.

Das Baugesetzbuch benennt aber weitere MalRgaben, die zu beachten sind:

- § 13a BauGB ist auf Bebauungsplane begrenzt, deren Grundflache gemal Grundflachenzahl in der
Summe 20.000 m? nicht Uberschreitet. Bei dem Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufas-
sung“ 1. Anderung betrégt die anrechenbare Grundflache 9.202,48 m?x 0,4 + 14.573,89 m?x 0,3 = 8.053
m2.

- § 13a BauGB scheidet nach der Kumulationsregelung des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aus, wenn
die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Da die Neufassung des Bebauungsplanes ,Er-
holungsgebiet Soonwald“ bereits am 30.06.2015 als Satzung beschlossen worden ist und im rdumlichen
Zusammenhang mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes seither keine weiteren Anderun-
gen vorgenommen wurden, ist die Kumulationsregelung vorliegend unbeachtlich, sie steht der Anwen-
dung des ,beschleunigten” Verfahrens nicht entgegen.

- § 13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG
oder nach Landesrecht unterliegen. Solche Vorhaben sind in einem Allgemeinen Wohngebiet regelmafig
nicht zulassig.

- § 13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter (FFH- oder europaischen Vogelschutzgebiete) bestehen. Ein solches
Gefahrdungspotenzial liegt nicht vor (vgl. Umweltbericht).

- § 13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Beeintrachtigung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bim-
SchG zu beachten sind. Das Flissiggasversorgungslager der PRIMAGAS am Buchenring, Flurstlck FI.
7 Nr. 4/32 ist als zwar ,Storfallbetrieb” einzustufen. Die rdumliche Nahe zu dem Versorgungslager Nach-
barschaft steht dem Bebauungsplan aber nicht entgegen (vgl. Kap. 12.).

Mit der wie dargelegt hier zuldssigen Anwendung des beschleunigten Verfahrens gilt im Hinblick auf die

Offentlichkeit- und Behérdenbeteiligung, dass von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3

Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden kann. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.

2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.

2 Stellungnahme der Kreisverwaltung Bad Kreuznach vom 20.10.2022, Az. 51172-2022-53
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2 BauGB erfolgt durch Offenlage des Bebauungsplanentwurfes. Im Hinblick auf eine méglichst breite Of-
fentlichkeitsbeteiligung wird fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neu-
fassung® dennoch eine zweistufige Beteiligung gewahlt. Zudem werden die umweltrelevanten Themen in
einem Umweltbericht zusammengefasst.

4 Raumordnung und Landesplanung

Fir die Bauleitplanung sind das Landesentwicklungsprogramm und der Regionale Raumordnungsplan be-
achtlich.

Die im Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz 2008 (bis einschl. vierte Teilfortschreibung 2022)
formulierten Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden von der 1. Anderung des Bebauungsplanes
-Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® nicht berihrt.

Die Hauptkarte des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinhessen-Nahe 2014 und Uberlagernde Beikarte
(2. Teilfortschreibung fiir die Sachgebiete Siedlungsentwicklung und -struktur sowie fiir das Sachgebiet
Rohstoffsicherung i.d.F. der Teilfortschreibung vom 20.06.2016, verbindlich durch Bekanntmachung des
Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger fur Rheinland-Pfalz am 19.04.2022) beinhalten fir den rdum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ 1. Anderung fol-
gende Darstellungen:

- ,Gemischte Bauflache - Siedlungsbestand“ im Bereich des ,Ressort-Appartementhotels” (Beikarte)
- ,Sonderbauflache - Siedlungsbestand” im Bereich des Parkhauses (Beikarte)
- ,Sonderbauflache - FNP“im Bereich des lbrigen Sondergebietes (Beikarte)

- ,Sonstige Waldflache® und ,Sonstige Freiflache nordlich und westlich der Ringstralie bis an die
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (Hauptkarte)

- Uberlagernd hinzu kommt ein ,Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz* (Hauptkarte). Nordlich, siid-
lich und teilweise auch westlich folgen ,Siedlungsflache Wohnen* (Hauptkarte).

Ostlich grenzt Erosionsschutzwald an (Beikarte), wobei die Grenzziehung der Abgrenzung des Sonderge-
bietes ,Hotel“ im Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung* folgt
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Abb. 2: RROP Rheinhessen-Nahe (oben: Hauptkarte, unten Beikarte)
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Nachfolgend werden die durch die vorliegende Bauleitplanung berihrten fur die gemeindliche Bauleitpla-
nung verbindlichen Ziele und abwagungsbeachtlichen Grundsatze der Raumordnung bzw. wie diese be-
rlicksichtigt werden, aufgezeigt:®

Z 20 und Z 21: Die Flache des zur Ausweisung gelangenden Allgemeinen Wohngebietes wird bei der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Stromberg auf das Sied-
lungsflachenkontingent bzw. die Schwellenwerte fiir die Wohnbauflachenausweisung gem. den in Kapitel
2.2.4 RROP formulierten Zielen der Raumordnung zur Anrechnung gebracht.

G 23: Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ 1. Anderung kann
insoweit auch als nachhaltige Siedlungsentwicklung verstanden werden, als es sich um die Umwidmung
eines rechtskraftige ausgewiesenen Sondergebietes in ein Allgemeines Wohngebiet handelt. Die bezogen
auf seinen Malstab unterhalb der Darstellungsgrenze liegende Erweiterung zulasten der Waldflachen be-
grundet keinen Dissens mit den fir die Waldflachen geltenden Zielen der Raumordnung.

Z 50: An den Steillagen des Rhein und der Nahe sowie deren Seitentalern ist Wald mit Erosionsschutz-
funktion zu erhalten. Das Gelande im 6stlichen Anschluss an den raumlichen Geltungsbereich fallt zum
Guldenbach, einem Nahezufluss, hin ab. Der Wald bleibt, soweit er in der Beikarte des Regionalen Raum-
ordnungsplanes als Erosionsschutzwald ausgewiesen ist, unberthrt. Die Bestandsstabilitat ist nicht gefahr-
det (vgl. Anlage 6).

G 66 und G 67: Die Vorbehaltsgebiete fur den Grundwasserschutz dienen der Sicherung grof3rdumiger
Grundwasserressourcen. Dem Schutz des Grundwassers wird durch die Reduzierung und die Begrenzung
der zulassigen Versiegelung sowie der Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswas-
sers innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und der 6stlich angrenzenden Wald- und Freiflachen Rech-
nung getragen.

G 82: Auf den ,Sonstigen Freiflachen® hat sich eine Gehdlzsukzession entwickelt. Eine Nutzung, insbeson-
dere eine landwirtschaftliche Bearbeitung, der bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungsansprichen ein besonderes Gewicht beizumessen ware, findet nicht statt.

Z 89 und G 90: Von den im RROP dargestellten Waldflachen nimmt der Bebauungsplan ,Erholungsgebiet
Soonwald - Neufassung“ 1. Anderung Uber das rechtskraftig ausgewiesene Sondergebiet hinaus einige
Quadratmeter fir die Begradigung der Grenzziehung zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und der zur
Ausweisung gelangenden Flache fir Wald entlang der Bebauung Buntspechtweg neu in Anspruch. Auch
wenn der MaRstab des RROP eine exakte Quantifizierung nicht zulasst, so kann die Inanspruchnahme
doch als nicht raumrelevant bewertet werden. Die lufthygienischen und bioklimatischen Bedingungen wer-
den nicht beeintrachtigt.

G 101: Stromberg-Schindeldorf ist als Luftkurort anerkannt. Hier sollen die VVoraussetzungen fir die Kurer-
holung sowie fur den Wellness- und Gesundheitstourismus gesichert werden. Diesem Grundsatz steht die

3 Diese Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Wortlaut kénnen dem Textteil des Regionalen Raumordnungs-
planes entnommen werden (https://www.pg-rheinhessen-nahe.de/neuaufstellung-des-regionalen-raumordnungs-
planes/)
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Umwidmung des Sondergebietes ,Golf-Residenz-Hotel“ in ein Allgemeines Wohngebiet augenscheinlich
zwar entgegen. Allerdings hat sich das Vorhaben eines um das (einen verwaisten Eindruck machende)
Residenz-Appartementhotel gruppierten Ferienparks nicht verwirklichen lassen. Die im RROP angespro-
chenen Funktionen sichert das in nahezu unmittelbarer Nachbarschaft befindliche Land & Golf Hotel mit
18-Loch-Golfplatz Am Buchenring.

G 114: Durch die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes wird die Zuganglichkeit der Landschaft fir
die Allgemeinheit nicht eingeschrankt, da die nur rudimentar ausgebaute Ringstra3e Eckenrother Fels kei-
nen Anschluss an weiterfiihrende Rad- oder Wanderwege hat und flr sich selbst genommen auch keine
Naherholungsfunktion Gbernimmt.

G 161: Der Nutzung erneuerbarer Energien wird insbesondere durch die Festsetzung, Dachflachen mit
entsprechenden Anlagen zu versehen, Rechnung getragen. Eine Beeinflussung i.S. einer Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes ist aufgrund der Einbettung in gro3radumige Waldbereiche nicht zu besorgen. Viel-
mehr werden die bisher zuldssigen Beeintrachtigungen durch die Reduzierung der zuldssigen Geb&ude-
hoéhen reduziert.

Zusammenfassend stellt die Stadt Stromberg fiir sich fest, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes
-Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ aus dem Jahr 2015 mit den zu beachtenden Zielen und Grund-
satzen der Raumordnung vereinbar ist.

5 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Stromberg ist der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes jeweils teilrdumlich als Sonderbauflache ,Schwimmhalle, Einkauf, Hotel“, Verkehrsflache und
Wald dargestellt. Eine Berichtigung nach Abschluss der Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforder-
lich, da die Darstellungen im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fir die durch den Zusam-
menschluss von Langenlonsheim und Stromberg am 01.01.2020 entstandene Verbandsgemeinde ange-
passt werden sollen.

6 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald“ datiert auf das Jahr 1976. Nach mehrfacher Uberplanung
von Teilflachen erfolgte eine Zusammenfihrung und Vereinheitlichung zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen. Die Neufassung des Bebauungsplanes wurde am 30.06.2015 als Satzung beschlossen.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ 2015
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Ausschnitt, ohne Mafistab, genordet

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist im Wesentlichen Allgemeines Wohngebiet aus. Hinzu kommen
zwei Sondergebiete ,Hotel“ und ein Sondergebiet ,Reitsport”. Fiir die an den raumlichen Geltungsbereich
der 1. Anderung angrenzenden Teile des allgemeinen Wohngebietes (rot) gilt:

- Grundflachenzahl GRZ = 0,3
- Geschossflachenzahl GFZ = 0,5
- Zahl der zulassigen Vollgeschosse Z = |

Fir das zur Umwidmung in ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehene Sondergebiet ,Hotel“ (orange) wer-
den nur die Grundfldchenzahl und die zulassige Firsthdhe ohne Angabe des unteren Bezugspunktes fest-
gesetzt:

- Grundflachenzahl GRZ = 0,8

- Firsthéhe FH = 15,0 m

Das sudlich angrenzende Sondergebiet ,Reitsport” (orange) sind folgende Kennziffern festgesetzt:
- Grundflachenzahl GRZ = 0,5
- Geschossflachenzahl GFZ = 0,8
- Zahl der zulassigen Vollgeschosse Z = Il

Westlich der Schindeldorf mit der Stadt Stromberg verbindenden Strale Am Buchenring / Neupfalzer Weg
sind zwei Versorgungsflachen (hellgelb) ausgewiesen. Die hier angelegten Parkplatze sind von ihrer
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Farbgebung her den Sondergebieten zugeordnet. Die Grinflachen sind als Private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage bzw. Golfplatz gewidmet.

Wie die vorstehende Auflistung zeigt, stehen die angrenzend zuléssigen Nutzungen der Anderung des
Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® nicht entgegen.

7 Stadtebaulicher Entwurf

In dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® 1.
Anderung gibt es bereits eine RingstraRe mit Anschluss an die Strake Am Buchenring. Die Fiihrung der
BaustraRenniveau aufweisenden StralRe ,Eckenrother Fels® wird grundsatzlich Gbernommen. Nur im 6stli-
chen Teil des geplanten Allgemeinen Wohngebietes erfolgt eine Verschiebung, um alle Baugrundstiicke
unmittelbar anschlieRen zu kénnen.

Das Gebaude des ,Residenz Appartementhotel” bestimmt damit auch weiterhin das Bild der Einfahrt in das
Baugebiet.

Die Bebauung soll sich Uberwiegend an der angrenzend realisierten Bebauung orientieren. Nur innerhalb
der Ringstrale wird das MaR der baulichen Nutzung angehoben, um dem sich aus dem Gebot zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden ergebenden Auftrag, die Festsetzungen an die sog. ,Orientierungs-
werte” des § 17 Baunutzungsverordnung anzupassen, gerecht zu werden. Dafir wird auf den im Entwurf
zur 1. Offenlage vorgesehenen Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern beidseits der Einfahrt in das Bau-
gebiet verzichtet, die von der StraBe Am Buchenring rechts der Einfahrt vorhandene Waldflache bleibt
erhalten. Der Neubau von Reihenhdusern ist ebenfalls nicht vorgesehen.

Eine besondere Herausforderung an deren Entwurf stellt sich nur bei den Baugrundstlicken im Siidosten,
da der Héhenunterschied hier zwischen den Stralken Eckenrother Fels und Am Alten Steinbruch tlw. mehr
als 10 m betragt. Auch diese Grundsticke sollen vom Eckenrother Fels aus erschlossen werden. Talseitig
aufgestandert bietet sich hier die Mdglichkeit einer ebenso individuellen wie auch attraktiven Einfamilien-
hausbebauung.

Das Parkhaus wurde auf seine Statik hin geprift. Es kann und soll erhalten und erstmals seiner eigentlichen
Nutzung zugefiihrt werden. Die ErschlieRung fur Kraftfahrzeuge erfolgt von der Stral’e Am Alten Steinbruch
aus. Fulganger kdnnen Uber die vorhandene Briicke auch zur Stral3e ,Eckenrother Fels“ gelangen, geplant
ist hier auch der Einbau eines Aufzuges.

Im Ubergang zu der Bebauung Buntspechtweg im Norden und zur StraBe Am Alten Steinbruch im Siiden
bleiben Wald bzw. Gehdlzstreifen erhalten, die gleichermafien der Siedlungsgliederung als auch dem Bio-
topverbund dienen.

8 Inhalt und Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3
BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen worden. Diese orientieren sich zwar an den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Erho-
lungsgebiet Soonwald - Neufassung® fur die dort ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete. Der Bebau-
ungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® wurde in den Jahren 2011 bis 2015 erarbeitet. Seither
haben sich die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beachtenden Belange geandert. Beispielhaft ge-
nannt seien die Anforderungen des Klimaschutzes, zu denen auch der Umgang mit Niederschlagswasser,
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die Gewinnung regenerativer Energien und die Elektromobilitdt gehéren.# Um diese entsprechend den
heutigen Rahmenbedingungen wirdigen zu kdnnen, weichen die planungsrechtlichen Festsetzungen und
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neu-
fassung“ 1. Anderung z.T. von denen des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2015 ab.

8.1  Art der baulichen Nutzung

Zur Ausweisung gelangt ein Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO. Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Hinzu kommen Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die
ihren Beruf in ahnlicher Weise ausliben.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden mit Ausnahme des Allgemeinen Wohngebietes Ifd. Nr.
4 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, sie sind unzulassig. Der Ausschluss dient der Sicherung der
angestrebten Wohnstandortqualitadt. Die Ausnahme bezieht sich auf das Gebaude des ,Residenz Apparte-
menthotels®, Eckenrother Fels 1, um z.B. eine Wiederaufnahme der urspriinglichen Nutzung als Hotel nicht
auszuschlief3en.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Ifd. Nr. 1a sind nur Wohngebaude zulassig, da hier aufgrund der
Nahe zu dem Flissiggas-Versorgungslager keine besonders schutzwirdigen Objekte und Einrichtungen
mit einer gréReren Anzahl von Menschen gebaut werden sollen.?

8.2 MahR der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden Grundflachenzahlen, Geschossflachenzahlen,
die Zahl der Vollgeschosse und teilraumlich auch die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

8.2.1 Grundflachenzahlen

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstticksflache zu-
I&ssig sind. Die Grundflachenzahl orientiert sich mit GRZ = 0,3 an den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ von 2015 fiir die angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete.

4 Beim Klimaschutz handelt es sich um einen 6ffentlichen Belang, der bei den BauGB-Novellen 2011, 2013 und 2017
zunehmend berticksichtigt worden ist.
5 Auf Kapitel 12 wird verwiesen.
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In der Abwagung mit dem Orientierungswert® des § 17 Abs. 1 BauNVO von GRZ = 0,4 fiir Allgemeines
Wohngebiet wird hier der Angleichung an die ibrigen Teile des Gesamtgebietes und der Kontinuitat der
Planung der Vorrang gegeben vor Intensivierung der baulichen Nutzung. Eine besondere Referenz wird
hierdurch auch dem Umstand erwiesen, dass das Allgemeine Wohngebiet urspriinglich als Wochenend-
und Ferienhausgebiet konzipiert war. Fir Wochenendhausgebiete liegt die Obergrenze bzw. nach der ak-
tuellen BauNVO der Orientierungswert bei einer Grundflachenzahl von nur GRZ = 0,2.

Nur innerhalb der Ringstrae, d.h. einem nicht ortsbildwirksamen Bereich, der zudem bereits durch das
Gebaude des ,Residenz Appartementhotel” gepragt ist, wird die Grundflachenzahl an den Orientierungs-
wert der BauNVO von GRZ = 0,4 angepasst. Fur das ,Residenz Appartementhotel” wird die Grundflachen-
zahl unter Bezugnahme auf die vorgefundene Grundstlcksteilung ebenfalls auf GRZ = 0,4 begrenzt.

Die fUr das gesamte Sondergebiet ,Hotel* bisher geltende Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 war durch den
hier urspriinglich geplanten Ferienpark begrindet. Dieser wird aber nicht weiterverfolgt.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, regelmaRig bis zu 50% Uberschritten
werden. Ein stadtebauliches Erfordernis, diesen Wert anzuheben, besteht nicht, insbesondere da durch
das bestehende Parkhaus die Notwendigkeit entfallt, auf den Baugrundstiicken Garagen und Stellplatze
anzuordnen.

8.2.2 Geschossflachenzahlen

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksfla-
che zulassig sind. Sie ist nach den AulRenmalien der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.

Fir die Bebauung auRerhalb der Ringstraflte wird die Geschossflachenzahl mit GFZ = 0,5 festgesetzt, sie
entspricht der Festsetzung fur den Uberwiegenden Teil der im Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald
- Neufassung“ ausgewiesenen sonstigen Allgemeinen Wohngebiete. Innerhalb der Ringstralle wird die ge-
schossflachenzahl auf GFZ = 0,7 angehoben. Fir das ,Residenz Appartementhotel” setzt der Bebauungs-
plan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ keine Geschossflachenzahl fest. Hier wird, in Anlehnung
an die Festsetzung fur das ,Land & Golfhotel Stromberg“ Am Buchenring, eine Geschossflachenzahl von
GFZ = 1,0 erganzt.

Der Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung* 1. Anderung Ubernimmt aus dem Bebau-
ungsplan 2015 die Festsetzung, dass auch die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine
Vollgeschosse sind, einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Um-
fassungswande bei der Berechnung der zulassigen Geschossflache mitzurechnen sind, um die Gleichbe-
handlung der geplanten Bebauung mit der Bebauung, die auf der Grundlage des bisherigen Bebauungs-
planes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® im Stadtteil Schindeldorf genehmigt worden ist, zu ge-
wahrleisten.

Die Festsetzung ermdglicht es zwar nach Abschluss der Grundstiicksneuordnung die fiir jedes Baugrund-
stlick zuldssige Gesamtgeschossflache zu berechnen, kann aber auch zu nicht beabsichtigten Harten fih-
ren. Hiervon betroffen sind die Baugrundstiicke des Teilbaugebietes WA2. Deren ErschlieRung soll Uber
die PlanstralRe ,Eckenrother Fels® erfolgen, so dass aufgrund des steil abfallenden Gelandes auch unter-
halb der Planstralle liegende Aufenthaltsrdume wahrscheinlich werden. Es wird daher festgesetzt, dass
die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, deren Rohboden mehr als 3,0 m unter dem benannten

6 Bis zur BauGB-Novelle 2021 handelte es sich um ,Obergrenzen®.
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Bezugspunkt liegen, ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind. Uber die Zulassung entscheidet die Bauge-
nehmigungsbehorde im Baugenehmigungsverfahren.

8.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Der Bebauungsplan setzt die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal fest. Die Festsetzung erfolgt differen-
ziert: fUr die Teilbaugebiete 1, 2 und 3 werden, wiederum angelehnt an den Bebauungsplan ,Erholungs-
gebiet Soonwald - Neufassung®, 2 Vollgeschosse zugelassen. Fur das bestehende Gebaude des ,Resi-
denz Appartementhotel” wird ein eigenes Teilbaugebiet mit 4 Vollgeschossen als Hochstmal’ abgegrenzt.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf
ihre Zahl angerechnet werden. Bei der Verweisung handelt es sich um eine statische Verweisung’. Die
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Geschosse (ber der Geldndeoberflache sind Geschosse, die im Mittel mehr als 1,40 m (iber die
Gelédndeoberflache hinausragen; tiefer liegende Geschosse sind Kellergeschosse. Vollgeschosse
sind Geschosse lber der Geldndeoberflache, die (iber zwei Drittel, bei Geschossen im Dachraum
tber drei Viertel ihrer Grundflédche eine Héhe von 2,30 m haben. Gegenliber einer AuBenwand zu-
riickgesetzte oberste Geschosse sind nur Vollgeschosse, wenn sie diese Héhe (ber zwei Drittel der
Grundfidche des darunter liegenden Geschosses haben. Die Héhe wird von Oberkante Ful3boden
bis Oberkante FuBboden oder Oberkante Dachhaut gemessen.

Bei der Gelandeoberflache handelt es sich um die Flache, die sich aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ergibt oder die von der Bauaufsichtsbehorde festgelegt ist bzw. die natrliche, an das Gebaude
angrenzende Gelandeoberflache. Die Definition der LBauO beinhaltet zudem keine maximale Hoéhe des
Vollgeschosses. Es bedarf daher der Priifung erganzender Festsetzungen. Diese werden in Kapitel 8.2.4
beschrieben.

8.2.4 Gelandeoberflache und Hohe der Gebaude

Das natirliche Gelande fallt von Nordwest nach Sudost deutlich ab, wie die nachfolgend abgebildeten
Gelandeschnitte erahnen lassen. Auch die Gehdlzsukzession der vergangenen Jahre vermag nicht voll-
standig zu verdecken, dass u.a. innerhalb der RingstralRe im Hinblick auf die vormals geplanten Nutzungen
bereits Niveauveranderungen vorgenommen worden sind. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes im
Sldosten sind zudem Hoéhenunterschiede von 10-15 m zu verzeichnen.

7 Beschluss des OVG Rheinland-Pfalz vom 09.12.2020, 8 B 11336/20, BauR 2021, S. 665
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Abb. 4: Gelandeschnitte, Bestand (Feldmann Architekten GmbH, 35394 GieRRen)
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Um eine auch im Hinblick auf die H6hen des Baugrundes vergleichbare Situation zu schaffen, sollen im
Zuge der ErschlieBung folgende MaRnahmen getroffen werden: Der Baugrund?® der nérdlichen Bauzeile
wird, von West nach Ost gleichmaRig abfallend, auf eine Héhe von 377,00 - 373,50 m Uber NN gebracht.
Die Bdschungen zu dem ndrdlich angrenzenden Waldstreifen werden auf den Baugrundstiicken liegen.
Innerhalb der RingstralRe werden die nérdlichen Baugrundstiicke auf eine Hohe von 377,00 - 375,00 m
Uber NN verstetigt. Die hieran siidlich angrenzenden Baugrundstiicke liegen eine Stufe tiefer, geplant sind
Hoéhen von 373,00 - 371,00 m Gber NN. Die Béschungen sollen auf den sidlichen Grundstlicken liegen.
Damit liegt der Baugrund fir die beiden oberen Bauzeilen annédhernd auf gleicher Héhe, wéhrend die sud-
liche Bauzeile rd. 4 m tiefer liegt. Fir die Baugrundstlicke im Sidosten werden keine Gelandeveranderun-
gen vorgesehen, hier ist im Zuge der BaumalRnahmen, z.B. durch talseitiges Aufstandern, auf die deutli-
chen Héhenunterschiede innerhalb der Baugrundstiicke zu reagieren.

Die Hohen der Gebaude werden fiir die neu zu bebauenden Teile des Allgemeinen Wohngebietes, in Ab-
hangigkeit der Dachneigung, auf 9,5 m bis 10,5 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt dient der Erdge-
schoss-Rohboden, um auf die noch nicht abschlieftend festgelegten Hohen der Kanalsohle und den Stra-
fenendausbau reagieren u kdnnen. Zudem erleichtert die Bezugnahme die Kontrolle wahrend der Bau-
phase.

Fir das Gebaude des ,Residenz Appartementhotel” setzt der rechtskraftige Bebauungsplan eine Firsthéhe
von max. 15 m uber Gelénde fest. Die tatséchliche Hohe betragt nach einer im Marz 2024 durchgeflhrten
Vermessung 393,92 m uber NN, dies entspricht rd. 16,40 m Uber dem Niveau des Vorplatzes. Um Inter-
pretationsfragen Uiber den unteren Bezugspunkt bei zukinftigen baulichen Malinahmen zu vermeiden, wird
die tatsachliche Hohe aufgegriffen und die Gebaudeoberkante auf max. 394,00 m Gber NN begrenzt.

8.2.5 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Fir die Neubebauung gilt die offene Bauweise. In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der Hausformen
darf hdchstens 50 m betragen. Der Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ 1. Anderung
begrenzt die Zulassigkeit bei den Hausformen auf Einzel- und Doppelhduser, da Hausgruppen - sprich:
Reihenhduser - einen eher stadtischen Charakter aufweisen. Ein solcher ware mit der vorhandenen und
auch im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® 1.
Anderung geplanten Bebauung nicht vereinbar.

Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt mittels Baugrenzen, bis an die gebaut wer-
den kann. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden flachenhaft ausgewiesen, um bei der Parzellie-
rung der Baugrundstiicke eine nachfrageorientierte Differenzierung vornehmen zu kénnen.

8.2.6 Zahl der Wohneinheiten

Der Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® 1. Anderung begrenzt die Zahl der Woh-
nungen fir die Neubebauung auf max. 2 je Wohngebaude. Sofern Uberhaupt eine 2. Wohnungen einge-
richtet wird, dirfte es sich hierbei um eine Einliegerwohnung handeln (eine Differenzierung in Haupt- und
Nebenwohnung lasst der abschlieRende Katalog zulassiger Festsetzungen in § 9 Abs. 1 BauGB nicht zu).

8  Der ,Baugrund* entspricht der Gelandeoberflache gem. § 1 Abs. 6 Alt 1 LBauO fiir die (iberbaubaren Grundstticks-
flachen.
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Die Festsetzung unterstreicht das Planziel einer angemessenen Begrenzung der Bevdlkerungsdichte auch
fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung.

8.2.7 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Gem. § 12 Abs. 2 BauNVO sind in Allgemeinen Wohngebieten Garagen und Stellplatze nur fiir den durch
die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Der Bebauungsplan kann die Zulassigkeit einschranken: In den Allgemeinen Wohngebieten Ifd. Nr. 1a, 1b,
2 und 3 sind nur nicht-uberdachte PKW-Stellplatze mit einer GroRe von max. 30 m? je Stellplatz zulassig.
Garagen, offene Garagen (Carports), liberdachte Stellplatze und Carports sind unzuléssig. Im Ubrigen gilt
die Stellplatzsatz der Stadt Stromberg.

Die Einschrankungen sind durch das vorhandene Parkhaus begriindet, das erstmals seiner eigentlichen
Nutzung zugefiihrt werden soll und die Grundlage fiir ein weitgehend autofreies Quartier bildet.

Die Begrenzung auf 30 m? resultiert aus der Uberlegung, dass bei einer Gréfe von 5x6 m auch mobilitéts-
eingeschrankten Personen ein komfortables Ein- und Aussteigen ermdglicht werden kann.

Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen auf den nicht Giberbaubaren Grundsticks-
flachen auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zugelassen werden, die dem Nutzungs-
zweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke selbst dienen und die seiner Eigenart nicht wider-
sprechen. Hierzu zahlen z.B. Gartenlauben, Gewachshauser, Schwimmbecken und Kleinschwimmbhallen
im Garten eines Wohngebaudes.

Grundsatzlich ausgeschlossen werden sollen Nebenanlagen nicht, ihre Zulassigkeit wird aber auf die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen begrenzt. Einzige Ausnahme bilden Miillstandplatze, um die Wertstoff- und
Restmillbehalter fiir die Entsorgungsunternehmen unabhangig der Lage der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache gut erreichbar anordnen zu kénnen.

9 Stadtokologie

Stadtdkologie wird hier verstanden als integriertes Arbeitsfeld aus unterschiedlichen Planungsebenen, die
das gemeinsame Ziel einer dauerhaft umweltvertraglichen, d.h. nachhaltigen Stadtentwicklung haben. Der
Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung*“ 1. Anderung tragt den verschiedenen Aspekten
der Stadtdkologie durch folgende Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Rechnung:

- Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Materialien wie Rasenfugenpflaster/Rasenkammerstein, was-
sergebundenen Decken und Schotterrasen zu befestigen. Der Begriff ,versickerungsfahig® impliziert,
dass auch der Unterbau wasserdurchlassig ist.

- Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10°, bei Gebauden mit Staffelgeschossen die Dachfla-
chen des Staffelgeschosses, sind jeweils zu einem Flachenanteil von mind. 80% dauerhaft mit einer
Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Durch die Begrenzung auf 80% werden die Flachen fiir Dachab-
laufe, Oberlichter, haustechnische Anlagen einschl. der Befestigung von aufgestédnderten Solarmodulen
und Attiken freigehalten. Die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstarke des
Begrunungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schittstoff-
gemisches mind. 12 cm betragen. Die Festsetzung sichert eine Extensivbegriinung, die sich selbst
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erhalten kann und pflegearm ist. Intensivbegrinungen, bei der objektabhéangig z.B. auch Straducher zum
Einsatz kommen koénnen, werden empfohlen, aufgrund der hohen Pflegeaufwandes aber nicht festge-
setzt.

- Bei der Errichtung von Gebauden sind auf den Dachflachen, bei Gebauden mit Staffelgeschoss auf den
Dachflachen des Staffelgeschosses, Anlagen zur Erzeugung erneuerbaren Energien, insbesondere So-
larenergie, zu installieren. Die Festsetzung steht nicht im Widerspruch zu der Dachbegrinung, da unter
den Solarmodulen bei ausreichend hohem Unterbau z.B. auch Moosgesellschaften Lebensraum finden
kdénnen.

- Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Ifd. Nr. 3 kommen ggf. auch Gebaude zur Ausfiihrung, die
talseitig aus Stelzen stehen. Diese Flachen unter den Gebauden sind dann ebenfalls zu begriinen.

- Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind bis auf die notwendigen Zugange bzw. Zufahrten gartnerisch
anzulegen. Mind. 40% der Grundsticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubge-
hélzen und Arten alter Bauerngérten zu bepflanzen. Der Anteil von 40% ist Ergebnis der Abwagung zwi-
schen der individuellen Gestaltungsfreiheit und der stadtokologisch angestrebten Biodiversitat auch im
besiedelten Bereich.

- Die sich in den letzten Jahren zunehmender Beliebtheit erfreuenden Stein-, Kies-, Split- und Schotter-
garten oder -schiittungen sind im Vergleich zu einem naturnah gestalteten Garten vielleicht weniger pfle-
geaufwandig, fur die Artenvielfalt auf jeden Fall aber schadlich. Sie werden daher aufgeschlossen, soweit
sie auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht
werden und nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material
als hauptséchliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird. Strukturreiche Steingarten, die unterschiedliche
Vegetationszonen nachbilden, werden hingegen nicht ausgeschlossen. lhre Anlage ist ausdricklich er-
wanscht.

- Zum Schutz der Insektenfauna sollen Lichtimmissionen soweit mdglich vermieden werden. Eine insek-
tenfreundliche Straltenbeleuchtung mit bedarfsangepasster Lichtstarkensteuerung wird im Zuge des
StraBenbaus realisiert. Auch bei der Beleuchtung des Parkhauses wird entsprechend verfahren. Fiir die
privaten Baugrundstiicke wird festgesetzt, dass zur AuRenbeleuchtung nur LED-basierte Lichtquellen mit
warmweillen Lichtspektren und einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin zuladssig sind. Sie missen
ein geschlossenes Gehause haben und dirfen nur nach unten abstrahlen.

- Weitere Festsetzungen betreffen Wertstoff- und Restmiillbehalter, die mit einem festen Sichtschutz zu
umgeben und mit Laubstrauchern oder Kletterpflanzen zu begriinen sind.

Eine Fassadenbegriinung wird nicht festgesetzt, da bei der geplanten Bebauung mit einem hohen Fens-
terflachenanteil zu rechnen ist. Sie wird aber angeregt.

10 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO sind die nachfolgend dar-
gestellten Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ 1. An-
derung aufgenommen worden:

- Der Bebauungsplan 2015 gibt fur die in ihm ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiete eine Dachneigung
von 20°-40° vor. Auch im rdumlichen Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung sollen geneigte Dé-
cher moglich sein, allerdings sollen aufgrund ihrer Eignung fir Solaranlagen auch Flachdacher und flach
geneigte Dacher nicht ausgeschlossen werden. Die Dachneigung fir die Hauptgebaude wird daher auf
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in den Teilbaugebieten 1, 2 und 3 auf < 40° begrenzt. Das ,Residenz-Appartementhotel“ Teilbaugebiet 4
mit seinen geneigten Dachflachen ist Bestand, so dass hier von einer Gestaltungsvorschrift abgesehen
werden kann.

- Standplatze fur Wertstoff- und Restmiillbehalter (Gelber Sack/Gelbe Tonne, Papier, Bioabfall und
Restabfall) diirfen auch aufterhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen angeordnet werden, um die
Leerung zu erleichtern. Trotz ihres breiten Farbspektrums kdnnen sie das Stral3enbild beeintrachtigen.
Sie sind daher mit einem festen Sichtschutz zu umgeben und mit Laubstrduchern oder Kletterpflanzen
zu begrinen.

- Die kleinraumige Topographie kann ortsbildwirksame Gebaudesockel erfordern. Diese sollen, angelehnt
an die regionaltypische Architektur der deutschen Mittelgebirgslandschaften ab einer Héhe von 1,5 m mit
Natursteinen verkleidet und mit standortgerechten Laubgehdlzen abgepflanzt werden. Eine vergleichbare
Vorschrift ist fur Stitzmauern angebracht: Stitzmauern sind nur als Natursteinmauern oder mit Natur-
steinen verkleidet zulassig. Die max. Hohe betragt 2,0 m. Bei mehrstufigen Stlitzmauern ist eine an
frihere Ackerterrassen erinnernde Stufenbreite von mind. 2 m einzuhalten.

- Auch Einfriedungen kénnen das Ortsbild beeinflussen. Aligemein als beeintrachtigend empfundene Ein-
friedungen sollen unterbleiben. Daher wird bestimmt, dass nur offene Einfriedungen bis zu einer Hohe
von max. 1,5 m Uber der Gelandeoberflache zulassig sind. Blickdichte Einfriedungen und Zaune aus
Kunststoff (mit Kunststoffen durchflochtene Metallgitter usw.) sind unzulassig. Zur Wahrung der Wander-
wege wildlebender Tierarten ist ein Mindestbodenabstand von 0,15 m einzuhalten. Mauer- und Betonso-
ckel sind nur stralRenseitig zuldssig. Der Mindestbodenabstand und die Beschrdnkung Mauer- und Be-
tonsockeln gilt nicht fir Stlitzmauern, die gleichzeitig die Funktion eine Einfriedigung erfiillen.

Weitere auf der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz basierende Gestaltungsvorschriften betreffen die
Grundstucksfreiflachen, sie wurden bereits im Kapitel ,Stadtokologie“ angesprochen.

11 Verkehrliche ErschlieBung

Die Stralenanbindung erfolgt iber die StraRe Am Buchenweg bzw. den Neupfalzer Weg bis zur Einmiin-
dung in die Van-Gauvain-Stralle, Ortsdurchfahrt im Zuge der L242. Die rd. 2 km lange Verbindungsstralle
erschliel3t das gesamte Schindeldorf.

Die Einmindung in die LandesstralRe liegt unmittelbar im Bereich einer beengten Eisenbahnunterfliihrung
und der anschlieRenden, ebenfalls beengten Einmindung der L242 und die L214. Eine Mdglichkeit zur
Verbesserung der Verkehrssituation besteht in dem Bau einer separaten FulRgangerunterfihrung. Durch
die Trennung des flieRenden Verkehrs - der Radverkehr kann auf der Fahrbahn verbleiben - lasst sich die
Fahrbahn zwischen neuen 0,50 m breiten Schrammborden von derzeit 4,18 m auf rd. 4,50 m verbreitern.
Dieses Mal liegt zwischen dem Regelwert fir das Begegnen zweier Pkw (4,75 m) und dem mit ,einge-
schrankten Bewegungsspielrdumen® (4,10 m) der ,Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06)*
der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen. Der Begegnungsfall ,Radfahrer / Pkw® ist
derzeit bereits sichergestellt. Fiir den ,Durchstich® bietet sich der Damm auf der Sidseite der Eisenbahn-
Uberflhrung an. Da die dariber fuhrende Eisenbahnstrecke derzeit stillgelegt ist, kdnnte der Bau in offener
Bauweise mit Fertigteilen oder in Ortbeton hergestellt werden. Da der Radverkehr auf der Von-Gauvain-
StralRe L242 verbleibt, reicht fur die FuBganger ist ein Raum von 2,50 m H6he (min. 2,25 m) und 2,50 m
Breite (min. 2,25 m) aus.
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Da die Eisenbahnunterfihrung und der Knotenpunkt im Zuge der Reaktivierung der Hunsrickquerbahn
ertiichtigt werden sollen, besteht fiir den vorliegenden Abwagungsprozess im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ 1. Anderung kein weiterer Handlungsbedarf
- zumal das planinduzierte zuséatzliche Verkehrsaufkommen deutlich unter dem liegen wird, das bei einer
Realisierung eines Feriendorfes nach den bisher geltenden Festsetzungen zu erwarten gewesen ware.

Die innere ErschlieBung erfolgt tUber die gegeniber dem aktuellen Verlauf nur teilweise modifizierte Ring-
strale Eckenrother Fels. Es ist ein verkehrsberuhigter Ausbau geplant.

Um ein weitgehend autofreies Quartier zu bekommen, wird die Zulassigkeit von Garagen auf den Bau-
grundsticken begrenzt. Die Fahrzeuge kdnnen in dem bestehenden Parkhaus mit Zufahrt von der Stich-
straBe ,Am alten Steinbruch® abgestellt werden. Den Einbau eines Personenaufzuges soll gewahrleisten,
dass alle Parkebenen barrierefrei erreichbar sind.

Der Fahrradverkehr wird die auch dem Kfz-Verkehr dienende StralRenverbindung nutzen. Der Anstieg von
Stromberg aus mag flr viele Radfahrer zwar ein Problem darstellen, dass mit der Zunahme von E-Bikes
bzw. Pedelecs aber an Relevanz verliert. Fir Fulganger ist ein stralenbegleitender Gehweg vorhanden.
Die Busanbindung erfolgt Uber die Buslinie 237 des Rhein-Nahe-Verkehrsverbundes RNN. Die ndchste
Haltestelle befindet sich ,Am Buchenring“. Die Buslinie dient dem Schulerverkehr zur Integrierten Gesamt-
schule Stromberg.

12 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes zu wirdigen.
Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete mdglichst vermieden werden. Diesem Tren-
nungsgrundsatz tragt der Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ 1. Anderung Rech-
nung, soweit die angrenzenden Baugrundstiicke ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen sind.
Das Sondergebiet ,Reitsport” ist hinsichtlich zulassiger Emissionen bereits durch die westlich und 6stlich
angrenzenden allgemeinen Wohngebiete limitiert. Das Parkhaus ist Bestand, wobei darauf hinzuweisen
ist, dass die Zufahrt von der Stralle ,Am Alten Steinbruch“ aus erfolgt, die hier rund 10 m unterhalb der
StralRe ,Eckenrother Fels® liegt. Die Zufahrt liegt zudem gegeniiber der Reithalle.

Im Zusammenhang mit dem Immissionsschutz anzusprechen ist auch das Flussiggaslager der Primagas
GmbH auf Flurstiick Flur 7 Nr. 4/32 Am Buchenring. In dem Flissiggasversorgungslager wird Flissiggas
angeliefert, zwischengelagert und in das vorhandene Rohrleitungsnetz verteilt, so dass der Endkunde Uber
dieses Rohrleitungsnetz versorgt wird.

Das von der Gewerbeaufsicht angeregte und von der Pro Tec Services GmbH erstellte Sachverstandigen-
gutachten beinhaltet folgende Empfehlungen: Auf betriebsfremden Flachen im Umkreis von 58 m um den
Emissionspunkt sollten zukiinftig keine besonderen Schutzobjekte oder Einrichtungen mit einer grof3en
Anzahl von Menschen geplant werden. Exemplarisch genannt werden Wohngebiete mit dichter Bebauung,
Krankenhauser, Altenheim, Schulen, Veranstaltungsgebdude und Einkaufszenten sowie Verkehrswege mit
hoher Verkehrsdichte.
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In dem 58-m-Radius liegen max. 5 Baugrundstiicke, die jeweils angeschnitten werden. Da in diesem Teil
des Allgemeinen Wohngebietes - Teilbaugebiet Ifd. Nr. 1 - ohnehin nur Wohngebaude mit max. 2 Wohnun-
gen zugelassen werden sollen, scheidet eine ,dichte Bebauung® bereits aus. (Der Gutachter spricht an
anderer Stelle von 5.000 m? Brutto-Grundflache und 100 sich dort gleichzeitig aufhaltenden Personen.)

Erganzend wird festgesetzt, dass auf diesen Grundstiicken nur Wohngebaude zulassig sind. Teilbaugebiet
Ifd. Nr. 1a ist in der Planzeichnung eindeutig abgegrenzt. Es wird darauf hinzuweisen, dass innerhalb des
Teilbaugebietes Ifd. Nr. 1a die Erforderlichkeit eines Genehmigungsverfahrens gegeben ist und das Frei-
stellungsverfahren nicht zu Anwendung gelangt. Diese Vorgabe gilt jeweils fiir das gesamte Baugrund-
stlck, da der vom Gutachter angegebene angemessene Sicherheitsabstand von 58 m einen Radius dar-
stellt, der sich naturgemaf nicht am Verlauf der Baugrenzen orientiert. Diese Divergenz kann dazu fuhren,
dass im Einzelfall nur fiir einen Teil eines Neubaus eine Baugenehmigung erforderlich wird bzw. das Frei-
stellungsverfahren ausscheidet. Praxistauglicher erscheint daher, die Erforderlichkeit eines Genehmi-
gungsverfahren fir ein gesamtes Baugrundstlck zu fordern, auch wenn dessen Uberbaubare Grundstuicks-
flache nur teilweise in dem 58-m-Abstand liegt.

Empfohlen wird schlieBlich, Terrassen nur auf den dem Gaslager abgewandten Geb&udeseiten anzulegen.

Unabhangig davon wird auf die von der Firma Primagas verdffentlichten Informationen nach § 8 a und §
11 der Storfallverordnung hingewiesen. Diese benennen die mdglichen Gefahren im Falle eines unkontrol-
lierten Gasaustritts:

1. Erstickungsgefahr: Flissiggas ist nicht giftig;, das Einatmen von Fliissiggas gefdhrdet auch nicht die
Atemwege. Bei hoher Konzentration von Fliissiggas und fehlender Frischluftzufuhr besteht allerdings auf-
grund von Sauerstoffmangel Ohnmacht- bzw. Erstickungsgefahr.

2. Brandgefahr: Fliissiggas ist brennbar. Bei der Verbrennung entstehen Kohlendioxid (CO2) und Wasser-
dampf (H20), und es wird Wérme freigesetzt, die dem Heizwert der ausgetretenen Gasmenge entspricht
unter Umstédnden kann dies eine erhebliche Hitzeentwicklung bedeuten. Die Wérmeausbreitung h&ngt von
verschiedenen Faktoren wie z.B. den Witterungsverhéltnissen und der Art der Bebauung in der unmittelba-
ren Umgebung ab.

3. Explosionsgefahr: Bei einem Fliissiggas-Austritt kbnnen explosionsfahige Gemische entstehen. Durch
Explosions-Druckwellen kénnen Menschen und Tiere verletzt werden und Pflanzen sowie Héuser, Bau-
werke und Gliter Schaden nehmen bzw. zerstért werden. Wiederholte Explosionen (iber einen ldngeren
Zeitraum kénnen auch bei gréBerem Abstand zum Explosionsherd zu Ubelkeit, Benommenheit und Kopf-
schmerzen flihren.

Fir den Schadensfall werden folgende Verhaltensregeln gegeben:

Bleiben Sie im Haus, meiden Sie jedoch Kellerrdume

SchlieBen Sie Fenster und Tiiren

Schalten Sie Liiftungs- und Klimaanlagen aus

Blockieren Sie nicht die Telefonleitung von Feuerwehr, Polizei und Unfallstelle durch Riickfragen
Bleiben Sie dem Unfallort fern und halten Sie die Stral3en und Wege fiir die Einsatzkréfte frei
Achten Sie auf Lautsprecherdurchsagen

Unterrichten Sie Ihren Nachbarn und helfen Sie bei Bedarf

Leisten Sie den Anordnungen von Notfall- und Rettungsdiensten Folge

Vermeiden Sie in jedem Fall offenes Feuer (Kerzen, Teelichter) und rauchen Sie nicht
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Das Sachverstandigengutachten und die Informationsbroschire sind Gegenstand dieser Begrindung (An-
lagen 4 und 5).

13 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen. Diese Belange beriick-
sichtigt der Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung*“ 1. Anderung wie folgt:

- Es wird festgesetzt, dass bei der Errichtung von Gebauden auf den Dachflachen Anlagen zur Erzeugung
erneuerbaren Energien zu installieren sind. Ein Bebauungsplan kann zwar keinen Anschluss- und Benut-
zungszwang begriinden, allerdings wird davon ausgegangen, dass bereits beim Bau installierte Anlagen
auch genutzt werden.

Nach dem Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir die Elektro-
mobilitat (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG - vom 18. Marz 2021, BGBI. | S. 354)
hat, wer ein Wohngebdude errichtet, das tUber mehr als finf Stellplatze innerhalb des Gebdudes oder
Uber mehr als funf an das Gebaude angrenzende Stellplatze verfigt, dafir zu sorgen, dass jeder Stell-
platz mit der Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat ausgestattet wird. Das bestehende Parkhaus,
das auch die Funktion einer Quartiersgarage tibernehmen soll, wird entsprechend nachgerustet. Die La-
depunkte werden bis zur Verkehrsfreigabe des Parkhauses auch funktionsfahig sein.

- Zudem soll die auf der obersten Ebene des Parkhauses eine Solaranlage installiert werden, um die rd.
2.100 grof3e Flache fur die Photovoltaik nutzen zu kénnen.

SchlieBlich ist auf die unmittelbar geltenden Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes® hinzuweisen,
in dessen Vollzug nur noch energieeffiziente Gebaude gebaut werden diirfen.

Vielfach wird im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen angeregt, nur Nullenergie oder sogar
Plusenergiehduser zuzulassen. Dem kann aber nicht entsprochen werden, da der abschlieRende Katalog
zulassiger Festsetzungen in § 9 Abs. 1 BauGB hierfiir keine Rechtsgrundlage bietet. Zudem ist davon
auszugehen, dass die unmittelbar geltenden gesetzlichen Vorgaben zur Energieeffizienz vom Bundesge-
setzgeber in den kommenden Jahren weiter verscharft werden und die aktuellen Energiepreissteigerungen
ohnehin die Motivation erhéhen, auch bei der Planung und dem Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern der
Energieeffizienz besondere Aufmerksamkeit zu widmen. 0

14 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Bei Bebauungsplanen, die im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, ist keine Umweltpriifung
erforderlich. Die umweltrelevanten Belange sind gleichwohl vollumfénglich zu bearbeiten, um eine alle Be-
lange wirdigende gerechte Abwagung, wie sie § 1 Abs. 7 BauGB fordert, zu erméglichen. Die im Zusam-
menhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald — Neufassung“ 1. Ande-
rung durchgefiihrten Erhebungen wurden in einem Umweltbericht, der sich an der Gliederungsvorgabe der

9 Gebaudeenergiegesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt geandert durch Artikel 18a des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. | S. 1237) (derzeit aktueller Stand)

10 Die Kreisverwaltung Bad Kreuznach weist in ihrer Stellungnahme vom 20.10.2022 auf die Bau- und Energiebera-
tung der Verbraucherzentrale Rheinland-Pfalz hin.
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Anlage 1 zum BauGB orientiert, zusammengefasst. Der Umweltbericht mit Anlagen ist Bestandteil dieser
Begriindung (Anlagen 1-3, 6 und 7).

15 Wald

Teile der zur Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet vorgesehenen Flachen sind Wald i.S. § 3 LWaldG.
Hier bedarf es einer Waldumwandlung. Die Entscheidung ob der Zulassigkeit der Waldumwandlung ist
bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet
Soonwald“ gefallen.

Augenscheinlich sind die Flachen innerhalb des Sondergebietes ,Hotel“ groRtenteils bereits vor mehreren
Jahrzehnten gerodet worden. Nach den historischen Luftbildern des Landschaftsinformationssystems der
Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz war die Flache innerhalb der Ringstrale und im &stlichen An-
schluss hieran 1996 noch weitgehend gehdlzfrei.!" Da die anschlieRend notwendige Freihaltung unterblie-
ben ist, hat sich infolge der natirlichen Sukzession ein Bestand entwickelt, der vom Forstamt Soonwald
auch rechtlich als Wald eingestuft wird.

Damit liegt die Waldinanspruchnahme in der GréRenordnung zwischen 1 und < 5 ha, fir die nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG, Anlage 1 Ziffer 17.2.3) eine standortbezogene Vor-
prufung des Einzelfalls notwendig ist. Nach § 7 Abs. 2 UVPG ist es die Aufgabe der Vorpriifung, festzustel-
len, ob eine UVP-Pflicht besteht.

Die Vorprifung wurde vom Biiro VIRIDITAS durchgefiihrt (Anlage 3). Die Vorprifung kommt zu dem Er-
gebnis, dass die vorliegende Planung keiner Pflicht der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegt.

Das ostlich an den rdumlichen Geltungsbereich in Richtung Guldenbach Erosionsschutzwald angrenzt,
wurde auch die Bestandsstabilitdt nach der Rodung untersucht. Der Gutachter sieht keine grundséatzliche
Beeintrachtigung der Stabilitat der betroffenen Waldbereiche. Die vom Baumgutachter angeregte Stellung-
nahme eines Geologen wurde ebenfalls eingeholt. Der Geologe kommt zu dem Ergebnis, dass die gene-
relle Hangstabilitat im Plangebiet nicht gefahrdet ist. Allenfalls sei im Zuge von Einzelmaf3nahmen zu pri-
fen, ob lokal begrenzte Sicherungsmalinahme erforderlich werden.

Weiterfihrend wird auf das Kapitel ,Waldumwandlung® im Umweltbericht verwiesen (Anlage 1).

Das Forstamt Soonwald hat nach Prifung der Gutachten mit Schreiben vom 13.07.2023 die Umwand-
lungserklarung fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung" er-
teilt. Die eigentliche Umwandlungsgenehmigung wird rechtzeitig vor Beginn der BaumalRnahmen beim
Forstamt Soonwald beantragt.

Zur Vermeidung von Gefahren fiur Leib und Leben wird in der Regel zwischen dem Waldrand und den
nachstliegenden Baugrenzen ein Abstand eingehalten, der sich an der Endwuchshdhe der angrenzenden
Bestockung orientiert. Verbindliche Vorgaben gibt es aber nicht, von daher kommt es bei der Festlegung
auf die Umstéande des Einzelfalls und den Grad der Wahrscheinlichkeit des Schadenseintritts an. Es kommt
darauf an, ob ein Gebaude nach der konkreten ortlichen Situation etwa bei Sturm tatsachlich durch um-
stirzende Baume getroffen werden kann. Dabei ist auch die Gelandeausformung zu bertcksichtigen.

Geplant ist vorliegend, das Gelande im Zusammenhang mit der ErschlieBung, d.h. vor der VerauRerung
der Baugrundstiicke und vor der Bebauung, zu terrassieren. So wird im Norden und im Nordosten eine
Aufschittung erfolgen, wobei die Bdschungen zu den angrenzenden Waldflachen auf den

" https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/
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Baugrundsticken liegen. Eingriffe, die die Wurzeln der Bdume beschadigen kénnten, werden so vermie-
den. Im Sidosten ist alternativ vorgesehen, dass die Wohnhauser talseitig aufgestandert werden, so dass
auch hier keine bodeneingreifenden MalRnahmen, die den Baumbestand gefahrden kénnten, erforderlich
werden. In beiden Abschnitten fallt das Geldnde vom Baugrund weg. Dass die Bdume in Richtung der
Bebauung fallen, ist aufgrund der talwarts gelegene Kronenschwerpunkte der Bdume &uf3erst unwahr-
scheinlich.

Fir die Vermutung, dass den verbleibenden Bestanden das Wasser abgegraben wird, fanden sich vor Ort
keine unterstitzenden Belege. Die Schichtung der anstehenden Gesteine verlauft in etwa orthogonal zum
Hang im Sudosten, so dass zu erwarten ist, dass auftreffendes Regenwasser in den Berg hineingefihrt
wird. Anzeichen fiir oberflachlichen Wasserablauf fanden sich in den untersuchten Bereichen nicht. Also
ist auch nicht mit Hangwasserzuzug zu rechnen (vgl. Anlage 6).

Dessen unbericksichtigt werden die an den Wald angrenzenden Flachen nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB auf
eine Tiefe von 25 m als solche, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforder-
lich sind; hier: gegen Windwurf aus angrenzenden Waldflachen, gekennzeichnet. Damit ist der Statiker
dartber informiert, dass er bei seinen Berechnungen einen Zuschlag als auRergewohnlichen Lastfall an-
setzen muss.

Zu erganzen bleibt, dass die Baugrenzen des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung*
bis auf 3,0 m an die 6stliche Geltungsbereichsgrenze heranreichen. Der Entwurf des Bebauungsplanes
,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung* 1. Anderung vergréRert diesen Abstand auf 8,5 m. Der Bebau-
ungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® setzt fir das Sondergebiet eine Grundflachenzahl von
GRZ = 0,8 fest. Der Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® 1. Anderung reduziert diese
auf GRZ = 0,3 bzw. im Blockinnenbereich auf GRZ = 0,4. Selbst unter Beriicksichtigung deren Uberschrei-
tung durch Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten und untergeordnete Nebenanlagen wird die bisher
zulassige Versiegelung eines Baugrundstickes um mind. 20% reduziert. Damit wird das Verschlechte-
rungsverbot gewahrt und dem Verbesserungsgebot Rechnung getragen.

Nach § 4 LWaldG haben die Waldbesitzenden den Wald ,ordnungsgemaf3, nachhaltig, planmaig und
sachkundig“ zu bewirtschaften.'? Die an das Baugebiet angrenzenden Waldflachen befinden sich im Ei-
gentum der Schindeldorf GbR Grundsticksentwicklung. Die GbR wird der mit dem Wald verbundenen Ver-
kehrssicherungspflicht jederzeit nachkommen.

16 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes. Zur Sicherstellung
der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 800 I/min (48m?3/h) in einem Umkreis von 300m
Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden nachzuweisen. Fiir Gebaude mit mehr als drei Vollge-
schossen erhoht sich die erforderliche Loschwassermenge auf 96m?3/h. Der Nachweis einer ausreichenden

2. Die gesetzliche Vorgabe umfasst auch die Verkehrssicherungspflicht und, falls dieser nicht gefolgt wird, die Haftung
der Eigentiimer im Schadensfall.
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Léschwasserversorgung einschl. der Klarung, ob fir das bestehende Gebaude ,Ressort Appartementhotel®
der 96m?/h nachzuweisen sind, wird im Zuge der ErschlieBung geflihrt.

Abwasserentsorgung

Die Entwasserung erfolgt derzeit im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird zur Klaranlage Stromberg
dstlich von Schindeldorf gefuhrt. Die Regenwasserentwéasserung wird Uber strallenbegleitende offene Gra-
ben und Mulden in die umliegenden Grunflachen und Walder geleitet.

Diese Bestandssituation im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soon-
wald - Neufassung*“ 1. Anderung spiegelt die ehemalige Planung wider. Der Schmutzwasseranschluss liegt
auf der sldlichen Seite des Parkhauses und verlauft Uber die Stralle Am Alten Steinbruch in Richtung
Klaranlage. Die Regenwasserentwasserung verlauft Gber offene Graben in den dstlich gelegenen Wald.

Das hausliche Schmutzwasser kann It. Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Langenlonsheim-
Stromberg vom 04.10.2022 Uber die bestehende 6ffentliche Kanalisation (Schacht S11114, 511029, Hal-
tung $S11032-511033 oder S11035) in der Stral’e ,Am alten Steinbruch" bzw. ,Am Renzen" abgeleitet wer-
den. Beziglich des Abwasseraufkommens seien keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf der Abwas-
serreinigungsanlage zu erwarten.

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit moglich auf dem Grundstlick zurlickzuhalten und zu verwer-
ten. Das Ubrige Niederschlagswasser ist aus dem Baugebiet zu fiihren und auf dem Parkplatz gegentber
der Einfahrt ,Am alten Steinbruch"/"Am Renzen" in ein Regenrlckhaltebecken einzuleiten. Der gedrosselte
Abfluss soll in einem breitflachigen Graben in den Wald und dort zu einer weitere Versickerungs- bzw.
Verdunstungsmulde gefiihrt werden. 3

Trinkwasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch
in einem Heilquellenschutzgebiet.

Oberirdische Gewasser

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes berihrt kein oberirdisches Gewasser und keinen
Gewasserrandstreifen. Dies gilt analog fir Uberschwemmungsgebiete.

Grundwasser und Staunasse

Die Kreisverwaltung Bad Kreuznach empfiehlt in ihrer Stellungnahme vom 20.10.2022 die Gebaudegrin-
dungen und Kellerbereiche mit entsprechendem Schutz vor Grundwasser und Staundsse bzw. driicken-
dem Wasser auszustatten.

17 Altablagerungen und Altlasten

Aus dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung* 1.
Anderung sind keine Altlasten und Altlastenverdachtsflachen bekannt.

3 Ergebnis des Ortstermins vom 22.04.2022, an dem Vertreter der SGD Nord, der Verbandsgemeinde Langenlons-
heim-Stromberg, des beauftragten Ingenieurbiros und der Schindeldorf GbR teilgenommen haben.
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18  Bergbau/Altbergbau

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist in seiner Stellungnahme vom 21.05.2024 zum Entwurf
darauf hin, dass der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald*
teilweise im Bereich der bereits erloschenen Bergwerksfelder ,Brautigam®, ,Wilhelmsthal (jeweils Eisen
und Mangan) sowie ,Jakobswunsch® (Kupfer, Schwefelkies) liege. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzten
Eigentimerinnen lagen dem Landesamt nicht vor.

Aus den vorhandenen Unterlagen gehe fir die Bergwerksfelder ,Brautigam® und ,Jakobswunsch® hervor,
dass im Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau im Bergwerksfeld ,Wilhelmsthal“ Idgen dem Landesamt keine Dokumen-
tationen oder Hinweise vor.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolge kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Es wird gebeten, zu beachten, dass die des Landesamtes keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben,
da grundséatzlich die Mdéglichkeit bestehe, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden
habe, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Uberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren ge-
gangen seien. Sollten Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau stof3en, wird empfeh-
len, einen Baugrundberater bzw. Geotechniker zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung einzu-
beziehen.

19 Baugrund

Das Gelande wurde am 25.05.2023 in Augenschein genommen. '* Der Gutachter fasst die Situation vor Ort
auf Basis der geologischen Karten und der Gelandebegehung wie folgt zusammen:

- Im Plangebiet finden sich flachgriindige Béden Uber steilstehenden Festgesteinen in Form von Sand-
steinen mit tonigen Zwischenmitteln.

- In der suddstlichen Hanglage ist das Einfallen der Festgesteine deutlich steiler als die Hangneigung.
Entsprechend ist fir die dstlichen Hanglage des Plangebietes von steilstehenden Schichtkopfe auszu-
gehen.

Die generelle Hangstabilitat im Plangebiet sei nicht gefahrdet. Im Zuge von EinzelmalRnahmen sei zu pri-
fen, ob lokal begrenzte Sicherungsmafinahmen erforderlich werden.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau weist in seiner Stellungnahme vom 21.05.2024 zum Entwurf
darauf hin, dass bei Eingriffen in den Baugrund grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen sind. Fiir Neubauvorhaben oder gréRere An- und
Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersu-
chungen einzubeziehen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bertcksichtigen.

Das Landesamt weist ferner darauf hin, dass nach dem Geologiedatengesetz die Durchfiihrung einer Boh-
rung bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt
fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen ist. Fiir die Anzeige sowie die spatere Uber-
mittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersu-
chungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfigung. Weitere

14 |GU Institut fur industriellen und geotechnischen Umweltschutz GmbH, 35578 Wetzlar
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Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten sowie im Fragenkatalog
unter: https://www.Igb-rip.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

20 Radonpotenzial

Das Plangebiet liegt zwar innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener hohes Uber ein-
zelnen Gesteinshorizonten hohes Radonpotenzial ermittelt wurden, aber in keinem behdérdlich ausgewie-
senen Radonvorsorgegebiet. Dennoch gilt, dass jeder, der ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Ar-
beitsplatzen errichtet, geeignete MalRnahmen zu treffen hat, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund
zu verhindern oder erheblich zu erschweren (§ 123 Abs. 1 StrlSchG). Diese Pflicht gelte als erfiillt, wenn
die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mafinahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden. Diese seien insbesondere erfullt, wenn die Vorgaben der DIN 18195 ,Bauwerksab-
dichtungen” beachtet wurden.

Empfohlen wird, vor Baubeginn mit der Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Kaiser-Fried-
rich-Stral3e 7, 55116 Mainz Kontakt aufzunehmen (Telefon: 0 61 31 /60 33-1263, Telefax: 0 6 131 /67 49
20 E-Mail: Radon(at)Ifu.rlp.de).

21 Denkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ 1. Ande-
rung und in dessen ndherer Umgebung befinden sich keine Kulturdenkmaler.

Aus dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bislang keine archdologischen Funde
bekannt; ein Vorhandensein kann deswegen aber nicht ausgeschlossen werden. Allerdings soll es eisen-
zeitliche Lesefunde vom ,Eckenrother Fels" gegeben haben, die allerdings bereits 1941 verschollen wa-
ren. Falls bei Erdarbeiten archdologische Befunde angetroffen wiirden, missten diese vor der Zerstdrung
von der zustédndigen Denkmalschutzbehoérde wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden, wo-
bei das Verursacherprinzip gemalR§ 21 Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen kame. Der Beginn von
Erdarbeiten ist bei der Landesarchaologie vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen:
GDKE Landesarchaologie Mainz, Gro-Re Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail: landesarchaeologie-
mainz@gdke.rlp.de.

Auch die Untere Denkmalschutzbehoérde duBert keine Bedenken. Innerhalb des Geltungsbereiches befan-
den sich keine Einzeldenkmaler, Denkmalzonen oder Grabungsschutzgebiete. Da sich auch keine Kultur-
denkmaler in der unmittelbaren Umgebung befinden, stehen dem Vorhaben denkmalschutzrechtliche Be-
lange nicht entgegen. '®

22 Andachtskapelle

Am Abzweig der Stralle Eckenrother Fels von der StraRe Am Buchenring steht eine ,Andachtskapelle®.

15 https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/ (Abruf 19.08.2023)

16 Die aktuelle Auflistung der Denkmale hat nach Denkmalschutzgesetz von Rheinland-Pfalz nachrichtlichen Charak-
ter und ist fortzuschreiben. lhr aktueller Stand kann bei den Denkmalschutzbehérden eingesehen werden. Ergan-
zungen und Anderungen miissten gegebenenfalls abgefragt werden.

06/2024



Stadt Stromberg: Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung* 1. Anderung 29/29

Der Text auf der im Giebel angebrachten Tafel lau-
tet:

,Diese Kapelle ist der Mutter Gottes geweiht. Sie
entstand aus Dankbarkeit dafiir, dass es allen Be-
teiligten am Entstehen des Schindeldorfes am Her-
zen liegt, daflr zu danken, dass das Werk gelungen
ist. Es soll ein Ort der Besinnung und Andacht sein.

Eingeweiht am 5.9.2003“

Die ,Andachtskapelle wird im Zuge der Erschlie-
Rungsmalinahmen von der linken Seite der Zufahrt
auf deren rechte Seite versetzt.

Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

24 Stadtebaulicher Vertrag

Zu dem Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® 1. Anderung werden ein stadtebauli-
cher Vertrag und ein ErschlieBungsvertrag erarbeitet.

25 Kosten

Der Stadt Stromberg entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes keine Kosten.

Bearbeitet:

Dipl.-Geogr. Holger Fischer
Stadtplaner AKH
Sudetenstralle 16

35452 Heuchelheim

Tel.: 0171 2632221

E-Mail: info@stadtundplan.de
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Anlage 1 Veriditas: Artenschutzrechtliche Prifung, 55413 Weiler, Stand 17.01.2023

Anlage 2  Veriditas: Standortbezogene Einzelfallprifung zur Vorprifung der UVP-Plicht des Vorhabens
gemaR § 7 Abs. 1 UVPG, 55413 Weiler, Stand 16.02.2023

Anlage 3  Dipl.-Ing. (FH) Michael Birke, O.B.V. Baumsachversténdiger: Untersuchung Bestandesstabili-
tat Stromberg- Schindeldorf, 58710 Menden, Stand 01.06.2023

Anlage 4  IGU Institut fir industriellen und geotechnischen Umweltschutz GmbH: Gutachterliche Stel-
lungnahme, 35578 Wetzlar, Stand 01.06.2023

1 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen. Die gilt auch fur Bebauungsplane, die, wie der
Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® 1. Anderung, im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Bei Bebauungsplanen, die im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt werden, wird eine Umweltprifung
durchgefiihrt, deren Ergebnisse in einem Umweltberichtes zusammengefasst werden. Die im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald 1. Anderung durchgefiihrten Erhebungen
werden ebenfalls in einem Umweltbericht zusammengefasst, der sich an der Gliederungsvorgabe der An-
lage 1 zum Baugesetzbuch orientiert. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungs-
plan.

2 Ziele und Inhalte der Planung

Der urspriingliche Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald“ datiert auf das Jahr 1976. Er wurde nach
mehrfacher Anderung neu gefasst und am 30.06.2015 als Satzung beschlossen.

Planziel des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung*“ 1. Anderung ist die Umwidmung
des Sondergebietes ,Hotel“ im Bereich Eckenrother Fels in ein allgemeines Wohngebiet, um die bereits fir
eine Bebauung vorbereitete Flache einschlieRlich dem zwar funktionsfahig gebauten, aber nie genutzten
Parkhaus ihrer urspriinglichen Zweckbestimmung zufiihren zu kénnen - wenngleich nicht fir einen standig
wechselnde Nutzerkreis, sondern zum Dauerwohnen.

Die bestehende Bebauung beschrankt sich auf das ,Residenz Appartementhotel“ Eckenrother Fels 1 mit
privat genutzten Appartements. Eine Gastronomie und ein Hotelbetrieb finden nicht statt. Das Gebaude
wird in das allgemeine Wohngebiet einbezogen. Auf den sonstigen Flachen des allgemeinen Wohngebie-
tes ist der Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern vorgesehen.

2.1 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald 1. Anderung liegt im
Osten des Stadtteils Schindeldorf, angrenzend an die Stralle Am Buchenring, der Verlangerung des
Neupfalzer Weges, der den Stadtteil mit der Kernstadt verbindet. Der raumliche Geltungsbereich umfasst
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das Ostliche Sondergebiet ,Hotel“ einschliellich Parkhaus und die zu den angrenzenden Nutzungen Uber-
leitenden Grin- und Waldflachen.

Abb. 1: Planzeichnung Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung*

Lage der

1. Anderung

genordet, ohne Maf3stab

Im Umgriff des raumlichen Geltungsbereiches liegt eine Flache von rd. 3,83 ha. Diese teilt sich wie folgt
auf:

- Allgemeines Wohngebiet (Nettobauland einschl. ,Residenz Appartementhotel®) rd. 2,37 ha

- Verkehrsflachen rd. 0,31 ha

- Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (Parkhaus) rd. 0,35 ha

- Private Grunflache rd. 0,11 ha

- Wald rd. 0,60 ha

- Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit integriertem Regenriickhaltebecken 0,09 ha

Gegenlber dem Vorentwurf des Bebauungsplanes gibt es insbesondere bei den Flachen fir Wald eine
Veranderung. Die zwischen Am Buchenring und dem Parkhaus liegende Waldflache bleibt vollstandig er-
halten. Hierdurch vergroRert sich die Flache fur Wald um rd. 0,24 ha. Die Flache des Allgemeinen Wohn-
gebietes verkleinert sich entsprechend. Die Verschiebung ist bei der vorstehenden Auflistung bereits be-
ricksichtigt.
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2.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bezuglich der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwie-
sen.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung

Nachfolgend wird beschreiben, wie die verschiedenen Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ 1. Anderung beriicksichtigt worden sind.

3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das allgemeine Wohngebiet umfasst eine Flache von rd. 3,04 ha Bruttobauland einschlie3lich dem beste-
henden ,Residenz Appartementhotel* und dem ebenfalls schon bestehenden Parkhaus. Es handelt sich
im Wesentlichen um die Umwidmung eines rechtsverbindlich ausgewiesenen Sondergebiets i.S. § 11 Abs.
2 BauNVO.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme die Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen. Diesem in § 1a BauGB normierten Gebot tragt der Bebauungsplan durch
folgende Festsetzungen, bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften und sonstige Mallnahmen Rech-
nung:

- Aktivierung des Parkhauses, dass fiir eine Hotelanlage gebaut wurde, die dann aber nicht realisiert

worden ist.

- Festsetzung einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 fur die Baugrundstiicke innerhalb der Ringstralle
~Eckenrother Fels“, um zumindest in diesem weder stadt- noch stral3enbildwirksamen Bereich eine den
ehemaligen Obergrenzen des § 17 BauNVO fiir Allgemeines Wohngebiet entsprechende Bebauung zu
ermdglichen. AulRerhalb der Ringstral’e wird die Grundflachenzahl wie auch in allen sonstigen Teilbe-
reichen das Allgemeinen Wohngebietes in dem Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Schindeldorf - Neu-
fassung” aus dem Jahr 2015 auf einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 begrenzt.

- Begrenzung des Querschnittes der Ringstralle ,Eckenrother Fels® auf 7,0 m.
- Ausschluss von Garagen und Uberdachten Stellplatzen.

- Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von Gehwegen, Garagen- und Stellplatzzufahrten
und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen und Stellplatzen auf den Baugrundstticken.

- Ausschluss von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schuttungen, soweit sie
nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen.

Nach § 1a BauGB sollen landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen nur in dem notwendigen Um-
fang umgenutzt werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht Anspruch genommen. Einer
differenzierten Betrachtung bedarf der zweite Punkt, die Waldinanspruchnahme. Bereits im Vollzug des
urspriinglichen Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald“ wurden die als Sondergebiet ,Hotel* aus-
gewiesenen Flachen gerodet. Die gerodeten Flachen wurden in der Folge aber nicht offengehalten, so
dass sich wieder Wald entwickeln konnte.

Die Frage, ob der Wald fir die Ausweisung des Sondergebietes ,Hotel* in Anspruch genommen werden
darf, dirfte bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 1976 erértert worden
sein, denn das Gebot, 6ffentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen, gilt seit der Einfihrung des Bundesbaugesetzes 1960.
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3.2 Fachgesetze und -pléne sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Aufstellung und dem Vollzug des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufas-
sung“ 1. Anderung sind insbesondere die nachfolgend aufgefiihrten Fundstellen zu beachten:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

- Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.09.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

- Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06.05.2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt ge-
andert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

- Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

- Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 02.05.1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt durch Artikel 112 des Gesetzes
vom 10.08.2021 (BGBI. | S. 3436)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. 2000, 504), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.03.2020 (GVBI. S. 98)

- Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014, 2. Teilfortschreibung fiir die Sachgebiete Sied-
lungsentwicklung und -struktur sowie fliir das Sachgebiet Rohstoffsicherung i.d.F. der Teilfortschreibung
vom 20.06.2016, verbindlich durch Bekanntmachung des Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger
fir Rheinland-Pfalz am 19. April 2022

3.3 Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind auch die Belange des Immissionsschutzes zu
wardigen.

Das zur Ausweisung vorgesehene allgemeine Wohngebiet begriindet keine La&rm- oder Schadstoffemissi-
onen, die geeignet sein kdnnten, die angrenzend vorhandenen Nutzungen in abwagungsbeachtlichem Um-
fang zu beeintrachtigen. Dies gilt auch fiir die erstmalige Inbetriebnahme des Parkhauses, das vorrangig
den Bewohnern des allgemeinen Wohngebietes und der sonstigen angrenzenden Nutzungen vorbehalten
bleiben soll und damit keinen zuséatzlichen Ziel- und Quellverkehr begriindet.

Gegenuber der Zu- und Abfahrt des Parkhauses liegt das im Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald
- Neufassung“ ausgewiesene Sondergebiet ,Reitsport‘. Durch den Reitsport begriindete Immissionen sind
nicht zu besorgen, da zwischen der AuRenanlage und dem nachstliegenden Baugrundstlick des allgemei-
nen Wohngebietes die Gebaude der Reitsportanlage und zum Erhalt festgesetzter Wald bzw. das Parkhaus
stehen. Anzusprechen bleibt der Héhenunterschied von bis zu 10 m zwischen der Strae ,Am alten Stein-
bruch® und der StralRe ,Eckenrother Fels“ mit einer, einem Schallschutzwall vergleichbaren Abschirmung.
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Zum Schutz vor Lichtemissionen wird festgesetzt, dass zur AuRenbeleuchtung nur LED-basierte Lichtquel-
len mit warmweil3en Lichtspektren und einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin zulassig sind. Sie mis-
sen ein geschlossenes Gehause haben und dirfen nur nach unten abstrahlen.

3.4 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféllen und Abwéssern

Gewerbliche Abféalle und Abwasser sind nicht zu erwarten. Die bei einem allgemeinen Wohngebiet zu er-
wartenden typischen Siedlungsabfalle (u.a. Restmiill, Bioabfall, Papier, Glas und Sperrmdll) werden ord-
nungsgemal entsorgt.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird zur Klaranlage Stromberg dstlich vom
Stadtteil Schindeldorf gefiihrt. Soweit das Niederschlagswasser nicht in Zisternen gesammelt und zur Gar-
tenbewasserung, ggf. auch Uber einen zweiten Wasserkreislauf zu Toilettenspllung genutzt wird, wird es
Uber den Regenwasserkanal der im Bebauungsplan ausgewiesenen Retentionsmulde zugefiihrt und von
dort Uber ein weiterflihrendes Kanal- und Grabensystem zur Versickerung gebracht.

3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der Bebauungsplan setzt fest, dass auf den Gebaudedachflachen der allgemeinen Wohngebiete Anlagen
zur Erzeugung erneuerbaren Energien zu installieren sind, hier ausgenommen ist nur das bestehende Ge-
baude des ,Residenz Appartementhotels®. Der Mindestflachenanteil der Modulflaichen betragt 50% bei
Flachdachern und Dachern mit einer Neigung von < 5° und 25% bei Dachern mit einer Neigung von > 5°.
Bei Gebauden mit Staffelgeschoss bezieht sich die Flachenangabe auf die Dachflache des Staffelgeschos-
ses.

Auch das bestehende Parkhaus wird einbezogen. Auf der obersten Ebene sind Anlagen zur Erzeugung
erneuerbaren Energien zu installieren. Der Mindestflachenanteil der Modulflachen betragt hier 80% der
Grundflache der obersten Ebene. Die Inanspruchnahme ist méglich, da das Parkhaus fir die ehemals
geplante Hotelanlage konzipiert worden war. Fur die jetzt vorgesehene Wohnbebauung werden die Stell-
platze auf der obersten Ebene nicht mehr bendtigt, so dass diese zur Erzeugung erneuerbarer Energien
herangezogen werden kann.

Bezlglich der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie wird auf das Gebaudeenergiegesetz ver-
wiesen, dessen Zweck u.a. ein mdglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebauden ist. Das Gebau-
deenergiegesetz gilt unmittelbar und ist unabhangig der planungsrechtlichen Situation des jeweiligen Ge-
baudes anzuwenden.

3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die BaugebietserschlieRung und die Bebauung gelten die allgemein anerkannten Regeln entsprechend
dem jeweiligen Stand der Technik. Der Bebauungsplan bereitet keine Nutzungen vor, die der immissions-
schutz- oder abfallrechtlichen Genehmigung bedurften.
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4 Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen ein-
schl. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 Boden und Flache

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,,Gesetzes zum Schutz vor
schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten® (BBodSchG) ist ein Hauptziel des Bo-
denschutzes, die Inanspruchnahme von Béden auf das unerlassliche Mal} zu beschranken und diese auf
Bdden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1
BBodSchG bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Im § 4 des BBodSchG werden ,Pflichten zur Gefahrenabwehr® formuliert. So hat sich jeder, der auf den
Boden einwirkt, so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Dies
betrifft sowohl die Planung als auch die Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,umfassende Vorsorgepflicht* des Grundstlickseigentiimers und des
Vorhabenstragers. Diese beinhaltet insbesondere

- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Boden-
struktur sowie

- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Die Bearbeitung, Umlagerung und Befahrung der Béden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN
19731 und DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Nasseperioden ist der Baubetrieb
darauf auszurichten, dass Baumalinahmen, bei denen der Boden betroffen ist, schonend und nur bei ge-
eigneten Witterungsverhaltnissen durchgefihrt werden, um unnétige Schaden zu vermeiden. Insbeson-
dere sind die Bestimmungen

- der DIN 18920 zum Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei Baumalinah-
men,

- der DIN 18915 fir Bodenarbeiten sowie

- der DIN 18916 fur Pflanzarbeiten

zu beachten. Besonderer Festsetzungen bedarf es hierflir nicht, da die genannten Fundstellen unmittelbar
gelten.

411 Geologie und Boden

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufas-
sung“ 1. Anderung sind weitestgehend bewaldet und weisen insbesondere in den stiddstlichen und 6stli-
chen Bereichen steile Hanglagen auf.

Geologisch liegt das Untersuchungsgebiet am Suidrand des linksrheinischen Schiefergebirges am Stidrand
des Hunsriicks. Die anstehenden typisch Sidwest-Nordost streichenden unter- und mitteldevonischen
Schichten sind tektonisch tUberpragt und gefaltet. Es handelt sich im Bereich des Plangebiets um quarziti-
sche Sandsteine, Quarzite, Tonschiefer mit Sandsteinlagen und Kalksteine. Daneben finden sich quartare
Talsedimente, Hangschuttsedimente und Hanglehme.

Am Standort selbst steht eine unterdevonische Wechselfolge aus quarzitischen Sandsteinen, Quarziten,
Schiefern und Tonschiefern mit Sandsteinlagen an. Direkt stdlich Gberdecken quartéare Hangschuttsedi-
mente die paldozoischen Serien.
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Im Rahmen einer Begehung des Plangebiets am 25.05.2023 wurde die geologische Situation vor Ort in
Augenschein genommen." Dabei wurden in den Kuppen- und insbesondere Hanglagen steilstehende quar-
zitische Sandsteine mit tonigen Zwischenlagen angetroffen. Die Serien streichen Siidwest-Nordost und
zeichnen sich durch eine nur geringe Bodenlberdeckung (A-C-Bdden) aus. Bodenkundlich handelt es sich
in den Hang- und Kuppenlagen erfahrungsgemaf meist um sog. Ranker und Braunerden tber anstehen-
den Festgesteinen.

Abb. 2: Geologischer Ubersichtslageplan mit Plangebiet (rot).

Quelle: Geol. Ubersichtskarte GUK300.

Der Gutachter fasst die Situation vor Ort auf Basis der geologischen Karten und der Geldndebegehung wie
folgt zusammen:

- Im Plangebiet finden sich flachgriindige Béden Uber steilstehenden Festgesteinen in Form von Sand-
steinen mit tonigen Zwischenmitteln.

- In der sudostlichen Hanglage ist das Einfallen der Festgesteine deutlich steiler als die Hangneigung.
Entsprechend ist fiir die 6stlichen Hanglage des Plangebietes von steilstehenden Schichtkdpfe auszu-
gehen.

- Die in der geologischen Ubersichtskarte verzeichneten Hangschuttsedimente sind im siidlich anschlie-
Renden Wohngebiet derzeit durch eine Baumaflnahme aufgeschlossen und liegen damit auRerhalb des
Plangebiets.

TIGU Institut fur industriellen und geotechnischen Umweltschutz GmbH, 35578 Wetzlar
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Die generelle Hangstabilitdt im Plangebiet sei nicht gefahrdet. Im Zuge von EinzelmalRnahmen sei zu pri-
fen, ob lokal begrenzte Sicherungsmafinahmen erforderlich werden. Eine entsprechende Baubegleitung
ist vorgesehen.

4.1.2 Altlasten und Bodenbelastungen

Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind stillgelegte Abfallbeseitigungsan-
lagen sowie sonstige Grundstlicke, auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind
(Altablagerungen), und Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit um-
weltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, und durch die schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Gefahren fUr den einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Aus dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altablagerungen und Altlasten be-
kannt.

41.3 Radonpotenzial

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener Uber einzelnen Ge-
steinshorizonten hohes Radonpotenzial ermittelt wurden. Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeits-
platzen sind so zu errichten, dass der Zutritt von Radon aus dem Baugrund verhindert oder zumindest
erheblich erschwert wird.

4.2 Wasser

Der Stadtteil Schindeldorf wird im Bestand im Trennsystem entwassert, dabei wird das Regenwasser in
strallenbegleitende offene Graben und Mulden mit Abschldgen in die umliegenden Grinflachen und Wal-
der gelangt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung* 1. Ande-
rung liegt weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch in einem Heilquellenschutzgebiet. Er berihrt kein
oberirdisches Gewéasser und liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet.

Die Regenwasserentwasserung des durch die Umwidmung des bisherigen Sondergebietes ,Hotel” entste-
henden allgemeinen Wohngebietes soll Giber eine Kanalleitung bis auf Hohe der Einmiindung ,Am Renzen*®
in die StralRe ,Am alten Steinbruch® erfolgen. Gegentber der Einmindung ,Am Renzen* befindet sich ein
kleiner Parkplatz, der sich als Standort fir eine Regenriickhalteanlage anbietet. Von hier aus kann das
Regenwasser Uber einen offenen Graben oder eine weiteren Regenwasserkanalisation in den 6stlichen
Wald gefiihrt werden.?

Auf Festsetzung zur Versickerung auf den Baugrundstiicken wird auf Grund der vorzufindenden Geologie
verzichtet. Allerdings unterstitzt der Bebauungsplan den nattrlichen Wasserkreislauf mit seinen Festset-
zungen zur Dachbegriinung, zur Begrenzung einer Versiegelung von Freiflachen und zur Anpflanzung von
Laubgeholzen. Ziel diese Festsetzungen sind die Drosselung des Regenwasserabflusses nach Nieder-
schlagen und die Erhéhung der Verdunstungsleistung.

4.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Das Plangebiet stellt sich vorwiegend als Wald bzw. Jungwald dar, der seit der Rodung durch Sukzession
entstanden ist. Nur im Stidwesten ist noch ein Bestand erhalten, der zeigt, wie der Besatz vormals ausge-
sehen haben mag. Die Gehdlze tragen durch ihre Transpirationsleistung zur Abkihlung, zur

2 Scheuermann und Martin, Ingenieurburo fiir Umwelttechnik und Bauwesen GmbH, 65343 Eltville am Rhein
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Frischluftproduktion und zur Speicherung von CO2 bei. Eine wesentliche Kaltluftproduktion ist aber nicht
zu erwarten und der Flache kommt auch flr die Versorgung oder den Luftaustausch mit den angrenzenden
Siedlungsflachen keine besondere Bedeutung zu.

Die kleinklimatischen Auswirkungen, wie beispielsweise ein leichter Anstieg der Durchschnittstemperatur,
werden sich auf das Plangebiet selbst und auf unmittelbar angrenzende Bereiche beschrénken. Wirksame
Méglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer groRzlgigen, die
Beschattung férdernden Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen.

Zudem setzt der Bebauungsplan erstmals fest, dass bei der Errichtung von Gebauden auf den Dachfla-
chen, bei Gebauden mit Staffelgeschoss auf den Dachflachen des Staffelgeschosses, Anlagen zur Erzeu-
gung erneuerbaren Energien, insbesondere Solarenergie, zu installieren sind. Der Bebauungsplan leistet
damit seinen Beitrag zur Dekarbonisierung.

4.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® 1. Ande-
rung wird von Waldflachen dominiert. Hinzu kommen anthropogen bedingte Biotope wie Gebaude, Trittra-
sen, Pflanzbeete sowie versiegelte und unversiegelte Hofflachen. Kleingehdlze, Saumstrukturen, flachen-
hafte Hochstaudenfluren und Verkehrsflachen nehmen nur einen geringen Anteil des Plangebietes ein.

Bei der nachfolgenden Beschreibung der maRRgeblichen Biotoptypen des Gebietes handelt es sich um im
Wortlaut wiedergegebene Auszlige aus der ,Artenschutzrechtliche Prifung®.?

Wilder (A)

Eichen-Buchenwélder (AA1) nehmen insbesondere den siidlichen Teil des Plangebietes, in dem das Ge-
ldnde stark abféllt, ein. Die Fldchen werden von Trauben-Eiche (Quercus petraea) und Buche (Fagus syl-
vatica) dominiert. Eine ausgepréagte Strauchschicht ist nicht vorhanden. Im Unterwuchs ist lediglich eine in
Teilbereichen spérliche Vegetation anzutreffen.

Hier wachsen bspw. Salbei-Gamander (Teucrium scorodonia), Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa),
Hain-Rispengras (Poa nemoralis), Kratzbeere (Rubus caesius), Echte Nelkenwurz (Geum urbanum) und
Wald-Storchschnabel (Geranium sylvaticum) zu finden. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs herrscht
ein Fichten-Buchenmischwald vor. In diesem Abschnitt wachsen neben den héufig vorkommenden Fichten
(Picea abies) sowie Buchen (Fagus sylvatica) in der Baumschicht Hdnge-Birke (Betula pendula), Vogel-
Kirsche (Prunus avium) und Trauben-Eiche (Quercus petraea). In dstlicher Richtung nimmt der Anteil der
standortfremden Fichte ab. In diesen Bereichen wéchst verstérkt Grol3e Brennnessel (Urtica dioica) und
Brombeere (Rubus fruticosus agq.). Vereinzelt kommt Roter Fingerhut (Digitalis purpurea), insbesondere
am Sidrand des Bestandes, hinzu.

Der am éstlichen Rand gelegene Waldbestand auf der Hangkuppe ist lediglich kleinfléachig vorhanden.
Diese kénnen als Traubeneichen-Bestand (Quercus petraea-Bestand) eingestuft werden.

Unmittelbar éstlich des asphaltierten Rundwegs (VB1) erstreckt sich eine Teilflache mit Wald-Jungwuchs
(AU1), welche sich in den zurlickliegenden Jahren entwickelt hat, jedoch noch nicht dem Vorwald- bzw.
Pionierwald (AU2) zuzurechnen ist. In diesem Teil finden sich bereits gréBere Sal-Weiden (Salix caprea)
sowie Jungwuchs von Trauben-Eiche (Quercus petraea), Fichte (Picea abies), Zitter-Pappel (Populus tre-
mula) und Hange-Birke (Betula pendula). Vereinzelt tritt die standortfremde Robinie (Robinia pseudoaca-
cia) hinzu. In den lichteren Bereichen wéchst hier zudem Besenginster (Cytisus scoparius) und Mahonie

VIRIDITAS - Dipl.-Biol. Thomas Merz: Artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soon-
wald“ 1. Anderung, Weiler, 01/2023
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(Mahonia aquifolium). Zudem finden sich in Teilbereichen ein dichter Aufwuchs mit Brombeere (Rubus
fruticosus agg.) sowie zerstreut Salbei-Gamander (Teucrium scorodonia), Méannlicher Wurmfarn (Dryop-
teris filix-mas), Raukenbléttriges Greiskraut (Senecio erucifolius), Tlipfel-Johanniskraut (Hypericum per-
foratum), Wiesen-Klee (Trifolium pratense), Gewohnlicher Hornklee (Lotus corniculatus), Wald-Storch-
schnabel (Geranium sylvaticum) sowie Wald-Erdbeere (Fragaria vesca).

Weitere Flachen die mit Wald-Jungwuchs (AU1) bewachsen sind, erstrecken sich im Umfeld des Parkdecks
im Stden des Plangebietes. In diesen Bereichen herrscht in erster Linie Jungwuchs von Zitter-Pappel (Po-
pulus tremula) sowie dichter Aufwuchs von Brombeere (Rubus fruticosus agg.) vor.

Weite Bereiche innerhalb des asphaltierten Rundwegs sind als Vor- bzw. Pionierwald (AU2) entwickelt.
Hier herrschen insbesondere die Pionierbaumarten Zitter-Pappel (Populus tremula), Sal-Weide (Salix cap-
rea) und Hénge-Birke (Betula pendula) vor. Beigemischt finden wachsen in dem jungen Waldbestand
Fichte (Picea abies), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Besenginster
(Cytisus scoparius), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) sowie ver-
einzelt Walnuss-Wildlinge (Juglans regia).

Kleingehdlze (B)
Die Kleingehélze verteilen sich auf wenige Teilflaichen des Geltungsbereichs (ca. 4 %). Entlang des as-

phaltierten Rundwegs auf dem ehemaligen Hotelgeldnde verlauft ein junger, durch Sukzession entstande-
ner Gehdlzstreifen (BB1 ow) welcher iiberwiegend mit Zitter-Pappel (Populus tremula) bewachsen ist.

Als stark verbuschte Brachen (BB3) werden die im Gebiet vorkommenden Schleiergehblze aus Brombeere
(Rubus fruticosus agg.) eingestuft. Derartige Dominanzbesténde der Brombeere wachsen lediglich in ei-
nem kleinen Teilbereich am Ostrand des Hotelgebdudes.

Die junge Baumgruppe (BF2 ow) ist eine Gruppe aus Fichten-Jungwuchs (Picea abies) 6stlich des Hotel-
gebéudes. Inmitten der Fichten-Gruppe wéchst eine grol3e Sal-Weide (Salix caprea).

Weitere anthropogen bedingte Biotope (H)

Die weiteren anthropogen bedingten Biotopstrukturen nehmen etwa 15 % des Plangebietes ein. Es handelt
sich dabei um die Béschungsabschnitte im Stliden, ein Hausgarten (HJ1), eine Griinanlage mit altem Baum-
bewuchs (HM1), stark gestérte Trittrasen (HMA4a), Pflanzbeete (HM5), Gebdude (HN1), versiegelte und
teilversiegelte Hoffldichen (HT1 & HT2), unversiegelte Lagerflachen (HT3) sowie ein Schotterparkplatz
(HV3 gt4).

Stdlich des Parkdecks erstreckt sich eine ruderalisierte B6schung (HHO tu). Im zentralen Bereich der B6-
schung findet sich ein Teilbereich mit starkem Aufwuchs von Zitter-Pappel, der als Wald, Jungwuchs (AU1)
auskartiert wurde. Beiderseits des Pappel-Aufwuchses wachsen ruderale Wiesen, die der Rainfarn-Glatt-
hafer-Gesellschaft (Tanaceto-Arrhenatheretum-Gesellschaft) zuzurechnen sind. Diese werden von Krie-
chendem Fingerkraut (Potentilla reptans), Weillem Labkraut (Galium album), Gewbéhnlicher Wiesen-Schaf-
garbe (Achillea millefolium), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Kleinem Wiesenknopf (Sanguisorba minor),
Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knduelgras (Dactylis glomerata), Tiipfel-Johanniskraut (Hypericum per-
foratum), Kleiner Braunelle (Prunella vulgaris), WeilSem Steinklee (Melilotus albus), Kriechendem Hahnen-
fulB (Ranunculus repens), Raukenblattrigem Greiskraut (Senecio erucifolius) und Acker-Kratzdistel (Cir-
sium arvense) charakterisiert. Vereinzelt treten wérmeliebende Arten wie Biischel-Nelke (Dianthus arme-
ria), Dost (Origanum vulgare), Natternkopf (Echium vulgare) und Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cypa-
rissias) hinzu. Als Einzelpflanzen konnten Skabiosen-Flockenblume (Centaurea scabiosa), Gewbhnliche
Nachtkerze (Oenothera biennis) und Kartduser-Nelke (Dianthus carthusianorum).
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Randlich, im Ubergang zu den Fldchen mit Gehélzaufwuchs, konnten zudem Wilde Karde (Dipsacus ful-
lonum), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Ruprechtskraut (Geranium robertianum), Wilde Malve (Malva
sylvestris) und Salbei-Gamander (Teucrium scorodonia) nachgewiesen werden.

Der im Plangebiet befindliche Hausgarten (HJ1) erstreckt sich am nordéstlichen Rand des Areals liber eine
Breite von etwa 10 m. Ausgehend von dieser Teilfldche verlduft ein unbefestigter Weg (VB2) in Richtung
Stiden, zu dem asphaltierten Rundweg. In diesem Bereich und in éstlicher Richtung finden sich zahlreiche
Lagerfldchen mit Natursteinen und insbesondere Brennholz. Als weiteres wurde innerhalb sowie aulBerhalb
des Zaunes standortfremde Rosskastanien (Aesculus hippocastanum) gepflanzt. Siidlich des Zaunes er-
streckt sich ein Pflegestreifen, der regelméf3ig abgeméht wird.

Die strukturreiche Griinanlage mit altem Baumbestand (HM1) liegt am westlichen Rand des Geltungsbe-
reichs und ist liber einen schmalen, gepflasterten FuBweg (VB5) mit dem Hotel-Geldnde verbunden. In
diesem Teil findet sich eine Sitzbank sowie eine Gedenkstétte im Umfeld von grof8en Fichten (Picea abies).
Die héufig gestérten, artenarmen Trittrasen (HM4a), die Pflanzbeete mit (iberwiegend standortfremden
Zierstrduchern (HM5) sowie die versiegelten und unversiegelten Hofflachen (HT1 & HT2) konzentrieren
sich auf das Umfeld des Hotel-Geb&udes (HN1).

Die unversiegelte Lagerfldche (HT3) grenzt siidlich an die Gartenfldche im Norden des Plangebietes an.
Zwischen den Ablagerungen und dem nérdlich angrenzenden Zaun stocken drei mittelgro3e Buchen (Fa-
gus sylvatica).

Die geschotterte Parkfldche (HV3 gt4) erstreckt sich im siidéstlichen Eck des Geltungsbereichs.

Sédume (K)
Das Plangebiet wird zu knapp 1 % von linienhaften Ruderalbestédnden unterschiedlicher Ausprdgungen

eingenommen. Die Bereiche konzentrieren sich in den Ubergangsbereichen unterschiedlicher Nutzungen,
bspw. zwischen den Waldbesténden und angrenzenden Wegen bzw. Stral3en.

Relativ trocken und warm sind die Wuchsorte der von Glatthafer (Arrhenatherum elatius) geprégten Rain-
farn-Glatthaferwiese (Tanaceto-Arrhenatheretum), welche den Ubergangsbereich zwischen dem asphal-
tierten Rundweg und dem éstlich angrenzenden Wald-Jungwuchs-Bestand einnimmt. Neben dem namens-
gebenden Rainfarn (Tanacetum vulgare) finden sich weitere wdrmeliebende Arten wie Dost (Origanum
vulgare), Gewdhnlicher Odermennig (Agrimonia eupatoria), Weiche Trespe (Bromus hordeaceus), Ge-
wébhnliches Ferkelkraut (Hypochaeris radicata) und Hiigel-Vergissmeinnicht (Myosotis ramosissima). Des
Weiteren treten Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum officinale agg.), Ausdauerndes Weidelgras (Lolium pe-
renne), Tipfel-Johanniskraut (Hypericum perforatum) und Raukenbléttriges Greiskraut (Senecio erucifo-
lius) hinzu.

Entlang der Waldbesténde im Siiden des Geltungsbereichs sdumen linienhafte Hochstaudenfluren (KB1
stb2) mit hohem Néhrstoffgehalt. Dies zeigt sich anhand der dominant vorkommenden Stickstoffzeiger,
insbesondere Grol3e Brennnessel (Urtica dioica), Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Klet-
ten-Labkraut (Galium aparine) sowie Weil3e Taubnessel (Lamium album). Als weitere Arten treten verstérkt
Efeu (Hedera helix) und Echte Nelkenwurz (Geum urbanum) hinzu.

Fldchenhafte Hochstaudenfluren (L)

Ostlich des Hotel-Gebé&udes wéchst eine flichenhafte Hochstaudenflur, welche als Rainfarn-Glatthafer-
wiese gekennzeichnet ist und eine vergleichbare Artenzusammensetzung wie die linienhafte Rainfarn-
Glatthaferwiese (s. SGdume) aufweist.
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Die am Westrand gelegenen Hochstaudenfluren mit Stérzeigern (LBO stb2) werden zu grof3en Teilen von
Efeu (Hedera helix) eingenommen. Vereinzelt treten Wald-Storchschnabel (Geranium sylvaticum), Kratz-
beere (Rubus caesius), Echte Nelkenwurz (Geum urbanum) und Gro8e Brennnessel (Urtica dioica) hinzu.

Verkehrsfldachen (V)

Den verkehrsbedingten Biotoptypen sind lediglich der asphaltierte Rundweg (VB1), der gepflasterte Pfad
(VB5) im Westen sowie der unversiegelte Weg (VB2) im nérdlichen Teil des Plangebietes zugerechnet (ca.
6 %).

Streng geschiitzte Pflanzenarten kommen im Gebiet keine vor.

Abb. 3: Bestand Biotoptypen, VIRIDITAS 02/2023
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Bestand Biotoptypen
Wilder (A)
Bl Eichen-Buchenwald (AA1)

- Madelbaum-Buchenmischwald (AA4)
Il Eichenwald (ABD)

I Kahischlagflache (AT1)

[T ] wald, Jungwuchs (AU1)

[T 1] Ver- bzw. Pionierwald (AU2)
Kleingehdlze (B)

|1| Gehblzstreifen, Jungwuchs (BB1 ow)
E stark verbuschte Brache (BB3)
- Baumhecke, artenamm (BDE xd2)
I Baumreihe (BF1 xd2)

E Baumgruppe, Jungwuchs (BF2 ow)

Weitere anthropogen bedingte Biotope (H)
b+ Béschung, ruderalisiert (HHO tu)

[ Freizeit- und Ziergarten (HJ1)

E Strukturr. Griinanlage mit altem Baumbestand (HM1)
B2 Trittrasen (HM4a)

B8 Mulchrasen (HM4c)

[ Pflanzenbeet (HM5)

Bl Gebaude (HN1)

- Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad (HT1)
m Hofplatz mit genngem Versiegelungsgrad (HT2)
m Lagerplatz, unversiegelt (HT3)

B Parkplatz (HV3)

RPSZ Schotterparkplatz (HV3 gt4)
Versorgungseinrichtungen (I")

[j Wersorgungseinrichtung (IL2%)

Sdaume (K)

Ruderaler trockenar Saum, grasig (KB1)
Ruderaler frischer Saum, ndhrstoffreich (KB1 stb2)
Ruderaler frischer Saum, nahrstoffreich (KB1 stb2)

Flachenhafte Hochstaudenfluren (L)
74 Hochstaudenflur, wiesenartig (LB0 oe1)

[TIIT] Hochstaudentlur, mit Stérzeiger (LBO stb2)
e Trock. Hochstaudenflur, wiesenartig (LB2 oe1)

Verkehrs- und Wirtschaftswege (V)
I Gemeindestrake (VA3)

[ Feldweg, befestigt (VB1)
[ | Feldweg, unbefestigt (VB2)
[ ] Rad-, Fuweg (VB5)

Traubeneichen-Rotbuchen-Wald
Fichten-Buchenmischwald
Traubeneichen-Wald
vegetationslos
Salweiden-Zitterpappel-Bestand
Weidenréschen-Salweiden-Ges.

Zitterpappel-Aufwuchs
Brombeer-Gestrauch
Feldahorm-Bestand
Stiefeichen-Bestand
Fichten-Bestand

Rainfarn-Glatthafer-Gesellschaft

Weidelgras-Wegench-Tritirasen
Weidelgras-Weiltkiee-Mulchrasen

Rainfam-Glatthafer-Gesellschaft
Brennnessel-Gundermann-Ges.

Efeu-Gundermann-Geselischaft

Beifull-Glatthaferwiese
Efeu-Gundermann-Geselischaft

Rainfarn-Glatthafer-Gesellschaft
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Einzelgehdlze
Laubbaum standorttypisch

Laubbaum standortfremd

® @

Laubbaum Ziergehdlz
Nadelbaum standortfremd
Obstbaum Wildling
Strauch standorttypisch

&

O

Sonstige Darstellungen

i,.J Flangebiet

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung 1. Anderung gehen
weite Bereiche der vorhandenen Biotoptypenausstattung des Plangebietes verloren. Die Gutachter von
VIRIDITAS fassen diese wie folgt zusammen:

Baubedingte Stérungen betreffen das gesamte Plangebiet und die unmittelbare Umgebung. Im Vorgriff auf
die Bau- bzw. UmgestaltungsmalBnahmen sind weite Teile der vorhandenen Vegetation im Bereich der
Bau- und ErschlieBungsflédchen zu beseitigen. Hierdurch kommt es zur Beseitigung der dort lebenden
Pflanzen und Tétung wenig mobiler Tiere, die nicht fllichten kénnen.

Im Zuge der BaumalBnahmen kommt es zu einer temporéren Beeintrdchtigung angrenzender Kontaktbio-
fope durch Larm sowie visuelle Stérungen. Hiervon sind in erster Linie stérempfindliche Végel und
Kleinséduger im Bereich der angrenzenden Kontakt- und Waldbiotope betroffen, wobei die bestehende Be-
bauung des Schindeldorfs im Bereich des Vorhabens eine gewisse Vorbelastung des gesamten Areals
darstellt. Artenschutzrechtlich relevant sind Stérungen, wenn sie zu einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Populationen streng bzw. europarechtlich geschlitzter Arten fiihren.

Das Ausmal3 der Schadigung der Fauna hédngt wesentlich vom Zeitpunkt der Ausflihrung der Baumalnah-
men ab und I&sst sich durch eine zeitliche Steuerung und begleitende MalBnahmen vermindern.

Betriebsbedingte Stérungen durch die Nachverdichtung bzw. Neuordnung sind weitgehend vernachlassig-
bar, da das Plangebiet bereits gegenwértig im Siedlungs- bzw. Siedlungsrandbereich des Schindeldorfs
liegt und durch die stidlich und nérdlich bestehende Bebauung sowie Spaziergdnger bereits geringfiigig
vorbelastet ist. Die betriebsbedingten Stérungen werden sich nach Abschluss der Bau- und Umgestaltungs-
malnahmen dennoch verstérken.

Um die Beeintrachtigungen zu minimieren ist eine Umweltbaubegleitung vorgesehen.
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4.5 Tier- und artenschutzrechtliche Belange

Das Gelande wurde im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung in der Zeit vom 20.10.2021 bis
19.07.2022 insgesamt 10x begangen. Die Details kdnnen der Artenschutzrechtliche Prifung entnommen
werden. Die Ergebnisse der Priifung fassen die Gutachter von VIRIDITAS im Wortlaut wie folgend zusam-
men:

Flederméuse

Das Gebiet wird von insgesamt acht Fledermausarten als fakultatives Jagdhabitat genutzt, ohne direkten
Bezug zum Boden. Im bestehenden Gebdude konnten Nachweise auf eine Quartiernutzung von Zwergfle-
derméusen erbracht werden. Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bdume des Plangebietes
als Sommer- oder Tagesquartier dienen.

Von den librigen im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Arten wird das Gebiet als fakultatives Jagdha-
bitat ohne direkten Bezug zum Boden genutzt. Dafiir sind die Flederméause lediglich auf den Luftraum an-
gewiesen. Dieser bleibt auch bei Realisierung des Vorhabens als Jagd- und Fluggebiet erhalten, flir Arten,
die Insekten im Kunstlicht der Beleuchtungseinrichtungen jagen, verbessert sich méglicherweise bei Rea-
lisierung der Planung die Eignung des Gebietes als Jagdhabitat.

Im Gebédude (Dachgiebel) befinden sich mindestens zwei Tages- oder Sommerquartiere der Zwergfleder-
maus, die im Zuge der Planung méglichst erhalten bleiben sollten. Ist dies nicht méglich sind im Vorfeld
der Sanierungsarbeiten Ersatzquartiere anzubringen. Sollten im Bereich des Dachstuhls Sanierungsarbei-
ten durchgefiihrt werden, so ist vor Beginn der Sanierungsarbeiten das Gebdude nochmals durch einen
Fledermauskundler zu untersuchen, um weitere Quartiere im Dachstuhl ausschlie8en zu kénnen.

Eine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG liegt somit fiir die Quartiere der Zwergfledermaus vor. Diese sind
bei einem mdéglichen Verlust im Zuge der Sanierung des Hotelgebdudes zwingend zu kompensieren.

Zwergflederméuse liberwintern in milden Wintern haufig in Gebduden, weswegen eine Bauzeitenreglung
zum Schutz der Tiere nicht ausreichend ist. Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde
zu vermeiden, ist bei der Abnahme der Dachverkleidung an dem betroffenen Geb&ude ein Fledermaus-
kundler hinzuziehen, der eventuell vorkommende Tiere freistellen und in ein Ersatzquartier verbringen
kann. Im Vorfeld der BaumaRRnahmen sind bei einer Verdnderung der Quartiere somit ein Ganzjahresquar-
tier und vier Sommerquartiere in Form von Fledermaussteinen im rdumlichen Zusammenhang aufzuhén-
gen, sodass der Quartierverlust kompensiert wird. Die Hangplétze fiir die Ersatzquartiere sind mit einem
Fledermauskundler abzustimmen. Bei Erhalt der Quartiere sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

Zusétzlich sind Bdume ausschlieB8lich in der zuldssigen Frist von Oktober bis Februar zu féllen, um die
Betroffenheit von unerkannten Quartieren in Baumhdhlen oder Rindenabplatzungen auszuschliel3en.

Eine Betroffenheit streng geschlitzter Fledermausarten nach § 44 BNatSchG kann unter Berlicksichtigung
der 0.g. MaBnahmen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Somit sind Fledermduse von
dem Vorhaben nicht nach § 44 BNatSchG betroffen. Es werden nach aktuellem Planungsstand keine Indi-
viduen getdtet oder verletzt, keine Tiere erheblich gestért und keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zer-
stort.

Haselmaus

Das Plangebiet weist geeignete Strukturen fiir das Vorkommen der streng geschiitzten Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) auf. Das Vorkommen der Art im Plangebiet wurde durch gesicherte Funde
(Freinest, Nest in Rb6hre) nachgewiesen.

Fiir die im Gebiet vorkommenden Individuen der streng geschiitzten Haselmaus gelten die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG. Diese sind keiner Abwdgungsentscheidung zugénglich.
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Da fiir die vorkommenden Haselmaus eine ganzjdhrige Nutzung des Plangebiets nicht ausgeschlossen
werden kann, lasst sich eine Betroffenheit der Art bei Realisierung des Vorhabens nicht durch eine Rege-
lung der Bauzeiten vermeiden.

Das Winterhalbjahr verbringen Haselméause in selbst gebauten Nestern aus Bléttern und Gras an oder
nahe der Bodenoberflache oder alternativ in Erdléchern oder Baumstiimpfen im Winterschlaf. In diesem
Zustand kénnen sie nicht durch Flucht auf herannahende Bau- und Rodemaschinen reagieren. Bei Reali-
sierung des Vorhabens mit einer konventionellen Baufeldrodung im Winterhalbjahr (diese saisonale Ein-
schrédnkung ist wegen der Vermeidung der Zerstérung von Vogelnestern und -bruten zwingend erforderlich)
durch Forstmulcher, Forstfrése o. 4. Gerdte kommt es unweigerlich zur Tétung oder Verletzung von Tieren
und somit zum Verstol3 gegen das Tétungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ("Es ist verboten, wild-
lebende Tiere der besonders geschlitzten Arten ... zu verletzen oder zu téten ...").

Da das Gebiet in den genannten Teilbereichen einen Teil des Ganzjahreslebensraums der streng ge-
schiitzten Haselmaus darstellt, kommt es bei einer Realisierung des Vorhabens mit Uberbauung oder sons-
tigen gravierenden Anderungen dieser Fldchen auch zur Zerstérung von Reproduktions- und Uberwinte-
rungsstétten und somit zum Eintreten des Beschédigungsverbotes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ("Es
ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren”).

Diese Zugriffsverbote werden durch § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir Vorhaben, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zuldssig sind (darunter féllt auch das mit dem vorliegenden Bebauungsplan
planungsrechtlich zu regelnden Vorhaben) eingeschrénkt. So sind diese Vorhaben trotz des Vorkommens
streng geschiitzter Arten zuldssig, sofern durch geeignete MalBnahmen gewéhrleistet ist, dass die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang kontinu-
ierlich und weiterhin erflillt wird. Zudem ist zu gewéhrleisten, dass vermeidbare Beeintrdchtigungen streng
geschiitzter Tiere und ihrer Entwicklungsformen tatséchlich vermieden werden.

Auch liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere geméal § 44
Abs. 1 Nr. 1 geméal3 § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht vor, wenn diese im Rahmen einer erforderlichen Mal3-
nahme, die auf ihren Schutz vor Tétung oder Verletzung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und
diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

Lé&sst sich die 6kologische Funktionalitét der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang kontinuierlich und dauerhaft gewéhrleisten und werden vermeidbare Beeintrdchtigungen streng ge-
schiitzter Tiere und ihrer Entwicklungsformen so weit wie méglich und zumutbar vermieden, so kann das
Vorhaben trotz der Betroffenheit streng bzw. europarechtlich geschiitzter Arten ohne Versto3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG méglich sein.

Der aktuelle Zustand der betroffenen Population der streng geschiitzten Art und die zu deren Erhaltung
notwendigen MaBnahmen (sog. "CEF-MalBnahmen": MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitdt - continued ecological functionality) sowie die MalBnahmen zur Vermeidung ver-
meidbarer Beeintrdachtigungen der betroffenen Individuen und ihrer Entwicklungsformen sind detailliert in
einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzulegen und von der zusténdigen Unteren Naturschutzbe-
hérde zu genehmigen.

Ist die 6kologische Funktion weiterhin sichergestellt, so ist das Vorhaben (bei gleichzeitiger Vermeidung
vermeidbarer Beeintrdchtigungen vorhandener Tiere in jeglichem Entwicklungsstadium) nach § 44 Abs. 5
BNatSchG - trotz der Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschliitzter Arten - aus artenschutzrechtlicher
Sicht zulassig.
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Solche MalRnahmen zur Gewdéhrleistung des glinstigen Erhaltungszustandes der Population und zur Ver-
meidung vermeidbarer Beeintrdachtigungen der betroffenen Individuen und ihrer Entwicklungsformen sind
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zwingend erforderlich.

Die Art der CEF-MalBnahmen, ob z.B. eine ggf. mehrstufige Vergrdmung oder eine aktive Umsiedlung der
betroffenen Individuen notwendig wird, ist detailliert in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu disku-
tieren und zu bewerten.

Zur Gewéhrleistung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét des Lebensraumes ist der Verlust von
aktuell ca. 3,3 ha Haselmaus-Lebensraum, davon etwa 0,7 ha mittlerer Eignung und etwa 2,6 ha geringer
Eignung, im Vorgriff auf das Vorhaben mindestens gleichwertig geméal3 den Habitatanspriichen der Art
auszugleichen. GroR3e Teile des lokalen Vorkommens befinden sich aulRerhalb des Plangebiets in den 6st-
lich angrenzenden Waldbereichen.

Méglicherweise kommt es durch baubedingte Stérungen (Larm, sonstige Stérungen) zu einer lokalen, tem-
poréren Vergramung von Haselméausen aus den unmittelbar éstlich an das Plangebiet angrenzenden Wald-
besténden, wobei diese eine geringe Eignung aufweisen.

Végel

Der Geltungsbereich, insbesondere die gro3fldchigen gehdlzbestandenen Bereiche sowie das Bestands-
gebéude, werden von zahlreichen europarechtlich geschiitzten Vogelarten genutzt.

Aufgrund der Ergebnisse der Kartierung ist nachgewiesen, dass keine streng geschiitzten Arten unmittel-
bar im Bereich des Vorhabens briiten. Die streng geschiitzten Arten, die im Rahmen der Begehungen
nachgewiesen wurden, nutzen das Gebiet in erster Linie als (untergeordnetes) Nahrungshabitat. In Anbe-
tracht des gro3en Aktionsradius dieser Arten, spielt der Vorhabensbereich eine untergeordnete Rolle und
ist bei Verlust problemlos zu kompensieren. Eine Betroffenheit gem. § 44 BNatSchG liegt bei diesen Arten
nicht vor.

Das Plangebiet und deren umliegende Gehdlze spielen fiir die vorkommenden Arten eine wichtige Rolle
als Brut- und Nahrungshabitat. Es befinden sich auf der Fldche die typischen Arten des Waldes, Halbof-
fenlands, des Siedlungs- und Siedlungsrandgebiets.

Der Anteil an Brutvégeln ist hoch, wobei die Mehrheit der Arten mit Brutnachweis innerhalb des Plangebie-
tes als hdufig vorkommende Brutvégel einzustufen sind. Sie sind an einen jéhrlichen Nistplatzwechsel an-
gepasst. Die ndhere Umgebung weist in weiten Bereichen hochwertige Lebensrdume fiir die nachgewie-
senen Arten auf, sodass diese problemlos auf Habitate im direkten Umfeld ausweichen kénnen.

Es kann bei den allgemein hdufigen und weit verbreiteten Arten dieser Gilden davon ausgegangen werden,
dass die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird und es zu keiner signi-
fikanten Verschlechterung des Lebensraumes kommt. Somit treten hinsichtlich dieser Arten keine Verstél3e
gegen das Beschédigungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ein.

Aus der artenschutzrechtlichen Beurteilung (Kap. H) ergibt sich die Betroffenheit der europarechtlich ge-
schiitzten Arten Star (Sturnus vulgaris) und Mauersegler (Apus apus). Ohne vorbereitende MalRnahmen
zum Schutz der betroffenen Individuen und ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten versté3t das Vorhaben
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Diese Bestimmungen sind
unmittelbar geltend und keiner Abwégung zugénglich.

In dem bestehenden Hotelgebdude innerhalb des Vorhabensgebiets konnten 5 bis 8 Bruten des Stars
(Sturnus vulgaris) sowie eine Brut des Mauerseglers (Apus apus) nachgewiesen werden.

Star und Mauersegler sind von dem Vorhaben dahingehend betroffen, dass es bei Realisierung ohne vor-
bereitende MalBnahmen des speziellen Artenschutzes zur Zerstérung von wiederkehrend genutzten
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Fortpflanzungs- und Ruhestétten und somit zu einem Verstol3 gegen das Beschéadigungsverbot gemani §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kommt.

Diese Zugriffsverbote werden hinsichtlich der streng bzw. europarechtlich geschliitzten Arten durch § 44
Abs. 5 BNatSchG fiir Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zulassig sind,
eingeschrénkt. So sind diese Vorhaben trotz des Vorkommens streng bzw. europarechtlich geschlitzter
Arten zuléssig, sofern durch geeignete MalBnahmen gewéhrleistet ist, dass die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang kontinuierlich und weiterhin
erfillt wird und dass vermeidbare Beeintrdchtigungen streng und europarechtlich geschiitzter Tiere und
ihrer Entwicklungsformen tats&chlich vermieden werden.

Wenn die Beeintrdchtigung durch das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen, fach-
lich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden kann, so versté3t das Vorhaben gemal3 § 44
Abs. 5 nicht gegen das To6tungs- und Verletzungsverbot des § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG.

Ist die 6kologische Funktion weiterhin sichergestellt, ist das Vorhaben, bei gleichzeitiger Vermeidung ver-
meidbarer Beeintrdchtigungen vorhandener Tiere in jeglichem Entwicklungsstadium, nach § 44 Abs. 5
BNatSchG - trotz der Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Arten - aus artenschutzrechtlicher
Sicht zuléssig.

Die MaBnahmen zur Gewaéhrleistung des glinstigen Erhaltungszustandes der Populationen und zur Ver-
meidung vermeidbarer Beeintrdchtigungen der betroffenen Individuen und ihrer Entwicklungsformen sind
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zwingend erforderlich, um das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbesténde nach § 44 Abs, 1 BNatSchG zu vermeiden.

Um das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Form des
Beschédigungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden sind entsprechend vorkehrende
MalBnahmen zum Schutz der Fortpflanzungsstéatten der betroffenen Individuen des Stars notwendig.

Zur Gewéhrleistung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét des Lebensraumes ist der Verlust der
Fortpflanzungsstétten des Stars und des Mauerseglers im Vorgriff auf das Vorhaben im Verhéltnis 1:2
(Verlust / Ausgleich) auszugleichen. Die Nisthilfen miissen im Verbreitungsgebiet der lokalen Populationen,
vorzugsweise im Bereich des oder am Bestandsgebédude selbst angebracht werden. Die erforderlichen
MaBnahmen zur Vermeidung des Eintretens der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde sind in Kapitel
J. detailliert skizziert.

Bei einer Beseitigung oder Sanierung des Gebdudes und Rodung der Gehélze in der Winterperiode (Ok-
tober - Februar) kann eine direkte Schadigung der Vogelarten des Gebietes im Sinne der artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) ausgeschlossen werden.

Durch die Beseitigung der Gehélze, des Griinlands sowie der Gras- und Krautvegetation der Brachfldchen
(mit nachfolgender wiederkehrender Vegetationsstérung bis Baubeginn) in der Winterperiode (01. Oktober
bis 28./29. Februar) kann eine direkte Betroffenheit der Vogelarten des Gebietes und dessen Randberei-
chen im Sinne der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot)
ausgeschlossen werden.

Das Gebiet besitzt aufgrund der Ndhe zu der bestehenden Siedlung keine herausragende Rolle als Rast-
oder Mausergebiet fiir ziehende Végel, so dass die Realisierung der Planung auch ohne Verstol8 gegen
das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ("Es ist verboten,... wild lebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren”; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert) méglich ist.
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Reptilien

Das Plangebiet weist geeignete Strukturen fiir das Vorkommen von streng geschiitzten Reptilien auf. Es
konnten bei den insgesamt zehn Begehungen keine Reptilien nachgewiesen werden. Vor dem Hintergrund
der haufigen Begehungen unter optimaler Nachweisbedingungen und der fehlenden Nachweise ist davon
auszugehen, dass im Untersuchungsgebiet keine Zauneidechsen oder andere Reptilien liber den tempo-
réren Aufenthalt hinaus, vorkommen. Das Vorkommen von Einzeltieren oder in Migration begriffene Repti-
lien ist hingegen jederzeit méglich. Eine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG ist aufgrund der Erfassungser-
gebnisse aus fachgutachterlicher Sicht jedoch auszuschliel3en.

Insekten & Sonstige Arten

Es gibt im Gebiet kein oder nur bedingt geeignete Totholzstrukturen, welches streng geschlitzten xylobio-
nten (totholzbesiedelnden) Kéferarten eine Lebensgrundlage bieten kénnte. Der Grol3teil der Gehdlze ist
zu jung und vital. Fiir sonstige in der Umgebung von Stromberg vorkommende streng geschiitzte Insek-
tenarten fehlen ebenfalls die geeigneten Lebensrdume (so fiir die an strukturreiche und trockenwarme Ma-
gerrasen gebundene Westliche Steppen-Sattelschrecke / Ephippiger ephippiger) oder die zwingend bené-
tigten Futterpflanzen (wie fiir den an Nachtkerzen und Weidenréschen gebundenen Nachtkerzenschwér-
mer / Proserpinus proserpina). Diese Arten konnten im Rahmen der Begehungen ebenfalls nicht nachge-
wiesen werden.

Das Vorkommen streng geschiitzter Insektenarten (Schmetterlinge, Heuschrecken) ist daher mit hinrei-
chender Sicherheit auszuschlie3en.

Arten aus anderen Artengruppen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Sinne der artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestdnde betroffen.

Die Gutachter empfehlen folgende MaRnahmen:

Haselmaus

- Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags fiir die Haselmaus, in dem die erforderlichen Ar-
tenschutzmalBnahmen detailliert dargestellt werden - dieser ist Grundlage fiir die Beurteilung durch die
Untere Naturschutzbehé6rde und die erforderliche Genehmigung.*

- Klérung der Frage, ob eine (ggf. mehrstufige) Vergrdmung oder eine Umsiedlung (inkl. Suche einer
CEF-Fldche) notwendig ist. Dies ist im Rahmen der Detailplanung des Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trags zu kléren.

Star und Mauersegler

- Fir den europarechtlich geschiitzten und im Bestand riickldufigen Star kann der erhebliche Verlust von
5 bis 8 Brutplétzen mit Hilfe von Nisthilfen im rdumlichen Zusammenhang des Vorhabens und Verhéltnis
von 1:2 ausgeglichen werden. So sind mindestens 16 neue Brutplatze (Nisthéhlen) fiir den Star in ge-
eigneten Bereichen (Bestandsgebéude, Solitdrbdume) zu schaffen.

- Fdr den europarechtlich geschiitzten Mauersegler kann der Verlust von einem Brutplatz mit Hilfe von
Nisthilfen im rdumlichen Zusammenhang des Vorhabens und Verhéltnis von 1:2 ausgeglichen werden.

4 Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ,Haselmaus® ist beauftragt und wird ebenfalls von VIRIDITAS erstellt.
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So sind mindestens 2 neue Brutplédtze (Niststeine) fiir den Mauersegler in geeigneten Bereichen (Be-
standsgebdude, Neubauten) zu schaffen.

- Das Verhéltnis 1:2 ist bei Star und Mauersegler deshalb zu wéhlen, weil die Méglichkeit der Fremdnut-
zung einer Nisthilfe durch eine andere Art besteht und nicht gewéhrleistet ist, dass alle Nisthilfen ange-
nommen werden.

- Nach aktueller Rechtsauffassung ist keine Ausnahmegenehmigung gemal3 § 45 BNatSchG erforderlich.
Der Artenschutz ist im Falle der Zerstérung der Niststandorte des Stars und des Mauerseglers bei Be-
seitigung der Lebensraumstrukturen durch die Legalausnahme des § 44 Abs. 5, welcher die Verbote
unter bestimmten Bedingungen einschrénkt, abgedeckt.

Sonstige Vorgaben
- Keinerlei Eingriffe im Plangebiet vor Freigabe durch die Umweltbaubegleitung bzw. den Fachgutachter

- Potenzielle Gebdudeverdnderungen oder Geb&udeabrisse, Beseitigung von Gehbélzen sowie Gras- und
Krautvegetation aulRerhalb der Vogelbrutzeit. Bei Baubeginn wéhrend der Brutzeit sind die Vorhabens-
flachen in den jeweiligen Bauabschnitten im Zeitraum der Brutplatzwahl und Brutzeit durch monatlich
wiederkehrende Mahd oder Bodenbearbeitung ab Mérz unattraktiv zu halten, so dass sich keine Bo-
denbriiter ansiedeln.

- Die Beleuchtung innerhalb des geplanten Wohngebietes sollte méglichst insektenfreundlich angelegt
werden.

Folgende Empfehlungen sind aus fachgutachterlicher Sicht wiinschenswert.

- Auflichtung der siidexponierten felsenreichen Biotope insbesondere im Siiden und Osten zur Schaffung
von geeigneten Reptilienhabitaten.

- Belassen von Altholz (Stammholzhaufen) im Bereich der aufgelichteten siidexponierten Fléchen.

- Bei Pflanzungen im Plangebiet sollten die Bedlirfnisse der vorkommenden (geschiitzten) Arten bertick-
sichtigt werden.

- Die Entwésserung sollte méglichst amphibienfreundlich (bspw. Oberflichenentwésserung, Gullys mit
Amphibienschutz oder Kletterhilfen) erfolgen

4.6 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung” 1. Ande-
rung berthrt kein Natura 2000-Gebiet. Das FFH-Gebiet ,Wiesen bei Schénberg® (6012-302) im Stden be-
ginnt in einer Entfernung von rd. 1,2 km. Dass FFH-Gebiet ,Dérrebach bei Stromberg“ (6012-303) im Nor-
den beginnt in einer Entfernung von rd. 1,5 km. Das nachstliegende Vogelschutzgebiet ,Nahetal® ist mehr
als 8 km vom Stadtteil Schindeldorf entfernt.

Der Stadtteil Schindeldorf liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Soonwald®, das Gebietsteile der Verbandsge-
meinden Rheinbdllen, Simmern und Kirchberg (Rhein-Hunsriick-Kreis) und Gebietsteile der Verbandsge-
meinden Langenlonsheim-Stromberg, Ridesheim, Sobernheim und Kirn-Land (Landkreis Bad Kreuznach)
umfasst. Nach § 1 Abs. 2 der Rechtsverordnung vom 09.04.1980 sind die Flachen innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes aber nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes.
Damit liegt auch der Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® 1. Anderung in keinem
Landschaftsschutzgebiet.

08/2023



Stadt Stromberg: Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® 1. Anderung 23/28

4.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 15
LNatSchG geschitzten Biotoptypen und keine Biotoptypen gemal Anhang | der FFH-Richtlinie vor.

4.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fir Naturschutz die Vielfalt der
Arten, die Vielfalt der Lebensraume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten. Alle
drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten sind auf
bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewiesen. Der
Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasserverhalt-
nissen ab.

Die Biotop- und Nutzungstypen des raumlichen Geltungsbereiches ,Erholungsgebiet Soonwald — Neufas-
sung“ 1. Anderung sind in Kapital 4.1 ausfiihrlich beschrieben. Hiernach ist der Strukturreichtum eher ge-
ring. Durch die in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen wird dafiir Sorge getragen, dass es
im Vollzug des Bebauungsplanes zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt kom-
men wird.

4.9 Waldumwandlung

Der Stadtteil Schindeldorf ist aus einer auf die Mitte des vergangenen Jahrhunderts zurlickgehenden Feri-
ensiedlung entstanden. Das Bundesnaturschutz (1976) und das Bundeswaldgesetz (1975) und die hierauf
aufbauenden Landesgesetze und Ausflihrungsbestimmungen gab es damals noch nicht. Ob die Waldsied-
lung auf Grundlage der heutigen gesetzlichen Rahmenbedingungen noch hatte genehmigt werden diirfen,
ist fraglich. Die Frage bedarf aber keiner Klarung, denn der Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald*
aus dem Jahr 1976 bzw. ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung“ 2015 sichern die bisherige Entwicklung
ab. Dies betrifft auch das Sondergebiet ,Hotel* im Bereich ,Eckenrother Fels*®.

Gegenstand des Bebauungsplanes 2023 ist die Umwidmung des im Bebauungsplan 2015 rechtskraftig
ausgewiesenen Sondergebietes ,Hotel“ in ein Allgemeines Wohngebiet. Augenscheinlich sind die Flachen
innerhalb des Sondergebietes ,Hotel“ grofitenteils bereits in den 1970/1080er Jahren gerodet worden. Da
die anschlieftend notwendige Freihaltung unterblieben ist, hat sich infolge der natlrlichen Sukzession ein
Bestand entwickelt, der vom Forstamt Soonwald auch rechtlich als Wald eingestuft wird.

Von den im Bebauungsplan 2015 aufgewiesenen ,Waldflachen“ werden rd. 0,65 ha zusatzlich in Anspruch
genommen.

Damit liegt die Waldinanspruchnahme aber in der GréRenordnung zwischen 1 und < 5 ha, fiir die nach
UVPG, Anlage 1 Ziffer 17.2.3 eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls notwendig ist. Nach § 7
Abs. 2 UVPG ist es die Aufgabe der Vorprifung, festzustellen, ob eine UVP-Pflicht besteht. Die Vorprifung
wurde durchgefiihrt®. Die Gutachter fassen die Ergebnisse ihrer Untersuchungen wie folgt zusammen (Aus-

zug):

LAufgrund der Ergebnisse Priifung der im Rahmen der standortbezogenen Vorpriifung zu bertiicksichtigen-
den Kriterien ist infolge der geplanten Waldrodung von keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen auszugehen. Unter Beriicksichtigung der in der artenschutzrechtlichen Priifung (...) genannten

5 VIRIDITAS - Dipl.-Biol. Thomas Merz: Standortbezogene Einzelfallprifung zur Vorprifung der UVP-Plicht des Vor-
habens gemaR § 7 Abs. 1 UVPG zum Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald“ 1. Anderung, Weiler, 02/2023
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Vorgaben ergeben sich fiir keines der in § 2 Abs. 1 UVPG aufgefiihrten Schutzgliter erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen.

Die mit den geplanten Baumal3nahmen im 6stlichen Teil des Ferienparks Schindeldorf einhergehende un-
vermeidbare Waldumwandlung wird im Rahmen einer Walderhaltungsabgabe kompensiert.

Dartiiber hinaus werden vorbereitende und begleitende MalBnahmen zum Schutz der streng geschlitzten
Haselmaus umgesetzt, die in einem detaillierten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (...) beschrieben und
mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden. Die MalBnahmen umfassen die Auf-
wertung bestehender Waldbiotope, um die notwendige Habitatkapazitét fiir die aufzunehmenden Hasel-
mé&use zu erzielen.

Als Fazit ist festzustellen, dass die vorliegende Priifung - vorbehaltlich der noch ausstehenden Priifung
durch die Genehmigungsbehérde - ergibt, dass die Rodung von Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes
zum Zwecke der Umwandlung in eine andere Nutzungsart mit 1 ha bis weniger als 5 ha (Anlage 1 Nr.
17.2.3) im éstlichen Teil des Ferienparks Schindeldorf gemal3 der vorliegenden Planung nicht der Pflicht
der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt.

Durch das Vorhaben sind keine besonderen értlichen Gegebenheiten gem. der unter Anlage 3 Nr. 2.3
UVPG genannten Schutzkriterien betroffen. Fiir das Landschaftsschutzgebiet ,Soonwald” und dessen
Schutzziele sind keinen erheblichen negativen Beeintrdchtigungen abzuleiten.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat die Vorprifung durchgesehen und dem Forstamt Soonwald mit Schrei-
ben vom 07.03.2023 mitgeteilt, dass ihrerseits keine Einwande gegen die Umwandlung bestehen.®

Auch die Bestandsstabilitdt nach der Rodung wurde untersucht.” Begutachtet wurden (im Uhrzeigersinn)
die alteren Douglasien entlang der StralRe ,Am Buchenring® (in der Untersuchung als Neupfalzer StralRe
bezeichnet), die jingeren Eichen, Douglasien, Birken Pappeln und Salweiden entlang der Nordseite des
Plangebietes, die niedrigen Eichen an der Ostseite und insbesondere die Eichen im Steilhang auf der Sud-
ostseite. Das Waldchen in der Siidwestecke des Plangebietes soll in etwa so erhalten bleiben und wurde
daher nicht weiter untersucht. Der Gutachter fasst die Ergebnisse wie folgt zusammen:

- Die é&lteren Douglasien an der Neupfélzer Stral3e dlirften weitestgehend Einzelbaumstabilitéat besitzen, so
dass hier Eingriffe fiir den verbleibenden Bestand keine Rolle fiir die Verkehrssicherheit der Bdume spie-
len. Schon jetzt sind einige Bdume zopftrocken bzw. am Absterben, anscheinend aufgrund von Trocken-
heit, so dass hier ohnehin Entnahmen in nédherer Zukunft erforderlich werden.

- Der etwa 30-jéhrige Bestand entlang Nordseite des Baugebietes, hauptsdchlich aus Douglasien und Ei-
chen, weist zwar einen Pflegeriickstand auf, kann aber in den verbleibenden Bereichen stabil entwickelt
werden, Probleme fiir die Verkehrssicherheit sieht der Unterzeichner hier nicht, auch da der Waldrand
von den bisherigen Ferienhdusern aus recht locker gestaltet wurde.

- Die niedrigen Eichen auf der Ostseite des Plangebietes sind eventuell aus Stockausschlag entstanden

und zeigen nur einen sehr verhaltenen Wuchs. Der Bestand ist aber nicht dicht bestockt, so dass auch
hier viele Bdume bereits eine Einzelbaumstabilitét besitzen. Auch der hohe Skelettanteil des Bodens, in

6 Die UNB hat in ihrer Stellungnahme an das FA Soonwald aber darauf hingewiesen, dass die Belange des Arten-
schutzes zu wahren sind. Hier wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 4.5 verwiesen.

7 Dipl.-Ing. (FH) Michael Birke, ©.B.V. Baumsachversténdiger: Untersuchung Bestandesstabilitat Stromberg- Schin-
deldorf, 58710 Menden 06/2023
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vielen Bereichen dlirften nur A - C Bodenhorizonte vorhanden sein, sollte eine sehr gute Verankerung
der Bdume zur Folge haben.

- Dies gilt in &hnlicher Form auch fiir den hauptséchlich mit Eichen bestockten Steilhang im Siidosten. Dort
wird an der aufgrund der Konkurrenzsituationen entstehenden talseitigen Kronenausformung auch deut-
lich, dass die hauptséchlich zu erwartende Fallrichtung der Bdume bei einem eventuellen Versagen tal-
warts ist, zusétzlich auch durch die Hauptwindrichtung Siidwest gegeben.

Eine grundsatzliche Beeintrachtigung der Stabilitat der betroffenen Waldbereiche sieht der Gutachter nicht.
Zum einen liege dies an den Hauptbaumarten Eiche und Douglasie, die sich, gerade in sehr skeletthaltigen
Untergriinden, sehr gut mit ihrem Wurzelwerk verankern kénnen. Zum anderen sind aufgrund der armen
Bodenverhaltnisse mit starker Trockenheit gerade die Eichen sehr in ihrem Hohenwachstum begrenzt, was
aufgrund der kurzen Windangriffshebel auch der Stand- und Bruchsicherheit der Baume forderlich ist. Zu-
dem sind viele Bestandsbereiche so differenziert, dass die Bdume bereits eine Einzelbaumstabilitat besit-
zen.

Das Forstamt Soonwald hat nach Prifung der Gutachten mit Schreiben vom 13.07.2023 die Umwand-
lungserklarung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung" er-
teilt. Hierbei handelt es sich zwar nur um eine Absichtserklarung, die eine erforderliche Genehmigung in
Aussicht stellt. Die Umwandlungserklarung gestattet der Stadt Stromberg aber die Fortfihrung des Bau-
leitplanverfahrens.

Gemal § 14 Abs. 1 Nr. 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) darf Wald nur mit Genehmigung des Forstamtes
gerodet und in eine andere Bodennutzungsart umgewandelt werden. Die Umwandlungsgenehmigung wird
rechtzeitig vor Beginn der BaumalRnahmen beantragt.

4.10 Landschaft

Der Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung® 1. Anderung sieht die Umwidmung eines
Sondergebietes ,Hotel” in ein allgemeines Wohngebiet vor. Nur im Nordwesten wird eine bisher als Wald
festgesetzte Flache zusatzlich in Anspruch genommen, um das allgemeine Wohngebiet bis an den Stra-
Renzug Am Buchenring vorziehen zu kénnen.

Die bisher zulassige Héhenentwicklung mit einer Firsthdhe von max. 15 m wird bis auf das Gebaude des
.Residenz Appartementhotel” zurickgenommen, die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse von Z = |V auf Z
= |l fir die hinzukommenden Wohngebdude reduziert. Damit wird auch die mdgliche Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes reduziert.

Im Norden grenzt ein Waldsteifen an, der erhalten bleibt. Hieran anschlieRend folgt Wohnbebauung. Im
Osten grenzt grofflachig Wald an. Im Westen jenseits des Buchenrings liegen ein oberirdisches Versor-
gungsgaslager, Fernmeldeeinrichtungen mit Masten, Parkplatze und kleinflachig Wald. Aufgrund der ver-
gleichsweisen restriktiven Festsetzungen zur Héhenentwicklung sind Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes hier nicht zu erwarten. Auch im Stden grenzen Wohnhauser, eine zum Zweck der Bebauung
bereits gerodete Flache und eine Reitanlage an. Allerdings liegt deren ErschlieSungsstralle Am alten Stein-
bruch deutlich tiefer als der Baugrund des geplanten allgemeinen Wohngebietes. Dadurch 6ffnet sich eine
Sichtachse in stiddstlicher Richtung. Beachtlich ist hier, dass durch die Zuriicknahme der Baugrenzen, der
Festsetzungen zum Malf der baulichen Nutzung, der zulassigen Hohenentwicklung und die Einfiihrung der
offenen Bauweise die bisher zuladssigen Eingriffe in das Landschaftsbild deutlich reduziert werden.
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4.11 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Bei Stadtteil Schindeldorf handelt es sich um eine Waldsiedlung von hoher Wohnstandortqualitat. Durch
die Umwidmung des Sondergebietes ,Hotel“ in ein allgemeines Wohngebiet werden in landschaftlich reiz-
voller Lage zusatzlich Baugrundstiicke fur Ein- und Zweifamilienhauser geschaffen.

Im Vollzug des Bebauungsplanes wird zusatzlicher Kfz-Verkehr erzeugt, der den Strallenzug Am Buchen-
ring / Neupfalzer Weg als einzige Strafenverbindung zur Stadt Stromberg belasten wird. Allerdings handelt
es sich im Wesentlichen um PKW-Verkehr, dessen Larm- und Abgasemissionen mit der Zunahme der E-
Autos weniger werden. Hinzu kommt der vermehrte Einsatz von E-Bikes/Pedelecs auf der Kurzstrecke, die
auch den Anstieg von Stromberg zum Schindeldorf erleichtern und zur Reduzierung des PKW-Verkehrs
beitragen. Schwerverkehr ist nach Abschluss der Bauphase nicht mehr zu erwarten, der LKW-Verkehr
umfasst dann nur die die Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, die den Buchenring aber ohnehin schon nutzen.
Auch hier ist wiederum auf die bisherige Ausweisung Bezug zu nehmen. Bei einem Hotelkomplex ware ein
deutlich hdheres Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Da die Ringstralde ,Eckenrother Fels“ augenscheinlich nur von einzelnen FulRgangern (zum Ausfiihren ihrer
Hunde) genutzt wird und Uber keinen Anschluss an Fern- oder sonstige Wanderwege hat, kommt der Fla-
che des geplanten allgemeinen Wohngebietes keine (Nah-)Erholungsfunktion zu.

412 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet Soonwald - Neufassung* 1. Ande-
rung und in dessen naherer Umgebung befinden sich keine Kulturdenkmaler.

Aus dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bislang keine archaologischen Funde
bekannt; ein Vorhandensein kann deswegen aber nicht ausgeschlossen werden. Falls bei Erdarbeiten ar-
chaologische Befunde angetroffen wiirden, missen diese vor der Zerstérung dokumentiert und ausgegra-
ben werden.

4.13 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfalle und Katastrophen

Im Zusammenhang mit bestehenden Risiken ist das Flissiggaslager der Primagas GmbH auf Flurstiick
Flur 7 Nr. 4/32 Am Buchenring anzusprechen. Zur Ermittlung des Sicherheitsabstandes wurde ein Sach-
verstandigengutachten beauftragt. Der Gutachter® empfiehlt im Umkreis von 58 m um den Emissionspunkt
zukilnftig keine besonderen Schutzobjekte oder Einrichtungen mit einer grof’en Anzahl von Menschen ge-
plant zuzulassen. In dem 58-m-Radius liegen max. 5 Baugrundsticke, die jeweils angeschnitten werden.
Da in diesem Teil des Allgemeinen Wohngebietes ohnehin nur Wohngebaude mit max. 2 Wohnungen zu-
gelassen werden sollen, scheidet eine ,dichte Bebauung® bereits aus. Auch setzt der Bebauungsplan fest,
dass auf diesen Grundstiicken nur Wohngebaude zulassig sind und empfiehlt, Terrassen nur auf den dem
Gaslager abgewandten Gebaudeseiten anzulegen. Schliellich wird auf die von dem Unternehmen heraus-
gegebene Informationsbroschire mit Handlungsanweisungen fiir den Schadensfall hingewiesen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch
Unfalle und Katastrophen, die sich aus dem Vollzug des Bebauungsplanes ergeben kénnten, sind insoweit
nicht ersichtlich.

8  Pro Tec Services GmbH, 71292 Friolzheim, 04/2023
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4.14 Wechselwirkungen

Es sind keine Wechselwirkungen zwischen den betrachteten Schutzgitern ersichtlich, die bei Umsetzung
der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden kénnten.

5 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB. Hier gelten Eingriffe in Natur
und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §
1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Eingriffs- und
Ausgleichsplanung ist daher nicht erforderlich. Der forstrechtliche Ausgleich erfolgt auf Ebene der Um-
wandlungsgenehmigung.

6 Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Sukzession voranschreiten, bis die gesamte Flache von
Wald bedeckt ist. Das Parkhaus ware dem Verfall preisgegeben. Das Gebaude des ,Residenz-Apparte-
ment Hotels“ wirde wie auch schon die vergangenen Jahre nur sporadisch von den Eigentimern der Ap-
partements bewohnt werden.

7 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Bebauungsplane

Die Stadt Stromberg betreibt aktuell keine weitere Anderung des Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet
Schindeldorf* und auch kein sonstiges Bauleitplanverfahren, das vorliegend der Betrachtung bedirfte.

8 Alternative Planungsmaéglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Alternative Planungsmdglichkeiten bestehen keine, da die Umwidmung des Sondergebietes ,Hotel” in all-
gemeines Wohngebiet, einhergehend mit einer deutlichen Zuriicknahme der bisher zulassigen Baumasse
und Nutzungsintensitat, auch aus sich von Naturschutz und Landschaftspflege zu begriiien sein dirfte.
Denn durch die Umwidmung wird der Siedlungsdruck auf eine Stelle gelenkt, die bereits seit Jahrzehnten
fur eine Bebauung vorgesehen und teilweise auch schon erschlossen worden ist.

Der wesentliche Grund fur die Standortwahl ist das bereits vorhandene Bauplanungsrecht, nur die Art der
baulichen Nutzung muss geandert werden.

9 Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uberwa-
chung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zusatzlich zu dem Artenschutzrechtlichen Facheitrag fir die Haselmaus und dessen Umsetzung im Zuge
der Baufeldfreistellung sind fiir die gesamten Baumalinahmen eine dkologische und im &stlichen/stidostli-
chen Teilereich zudem auch eine geologische Baubegleitung vorgesehen. Die einzelnen Schritte werden
mit der Unteren Naturschutzbehdrde in Bad Kreuznach abgestimmt.

Nach dem Abschluss der Bebauung wird fur die Dauer von 5 Jahren eine jahrliche Begehung durch ein
anerkanntes Biro mir Schwerpunkt Artenschutz stattfinden. Gegenstand der Begehungen sind insbeson-
dere die Dokumentation der Auswirkungen der Bebauung auf die innerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches liegenden und die an diesen angrenzenden Waldflachen. Der Erhebungsumfang wird jeweils mit der
UNB abgestimmt, die Ergebnisse werden dokumentiert und auf3er an die UNB auch an die Verbandsge-
meindeverwaltung, das Forstamt Soonwald und die Schindeldorf GbR verteilt.
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A. Anlass und Aufgabenstellung

Die Schindeldorf GbR Grundstiicksentwicklung beabsichtigt die Umwandlung des Areals des
ehemaligen Golf-Residenz-Hotels am Eckenrother Fels in Stromberg-Schindeldorf. Ziel der
Planung ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes. Das ehemalige Golf-
Residenz-Hotel soll in diesem Zuge saniert werden und ebenfalls der geplanten
Wohnbebauung zugefigt werden. Das Areal des ehemaligen Hotels befindet sich am
Ostlichen Rand des Ferienparks Schindeldorf und umfasst eine Flache von ca. 3,8 ha.

Bei dem Bereich handelt es sich um das Hotelgebaude im Westen sowie einem zugehorigen
Parkhaus im Suden des Gebiets. Von dem Hotelgeb&ude im Westen ausgehend verlauft ein
Rundweg entlang der mittlerweile von Geholzen bestandenen, ehemaligen Grunflachen des
Hotels. Im Norden und Osten schlieen Waldbestédnde an den Rundweg an. Erschlossen
wird das Gelande von Westen Uber den Neupfalzer Weg. Siidlich des Vorhabensbereichs
befindet sich ein Pferdegestit. Nordlich, sidwestlich und Sudéstlich schlie3t weitere
Wohnbebauung und im Nordwesten ein Golfplatz an das Plangebiet an.

Das Vorhaben wird im Bebauungsplan 'Erholungsgebiet Soonwald' 1. Anderung planungs-
rechtlich gesichert.

Wie bei jedem Vorhaben so sind auch bei Realisierung der vorliegenden Planung die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Der Vorhabens-
trager hat den Nachweis zu erbringen, dass die Planung nicht gegen die artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen versto(3t.

Die Schindeldorf GbR Grundstiicksentwicklung beauftragte das Buro viriditas, Dipl.-Biol.
Thomas Merz am 05.11.2021 mit der artenschutzrechtlichen Prufung des Plangebiets hin-
sichtlich der Frage, ob eine Realisierung der Bebauung gegen die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG versto3en kdnnte.

B. Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtliche Prifung gemaR § 44 und 45 BNatSchG ist eine eigenstandige
Prifung im Rahmen des naturschutzrechtlichen Zulassungsverfahrens. Diese beinhaltet
folgende Komponenten, von denen jeder Schritt im Falle des Zutreffens der betroffenen
Kriterien den nachsten im Prifkanon bedingt:

1. Prifung, ob und ggf. welche gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle heimischen
europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) von der Planung
betroffen sein kdnnen.

2. Ermittlung und Darstellung, ob und inwieweit gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten im
Sinne des § 44 Abs. 1 durch das Vorhaben erheblich gestort, verletzt oder getétet sowie
ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestétten beschadigt oder zerstort werden kénnen.

3. Wenn die Beeintrachtigung durch das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden
werden kann, so verst63t das Vorhaben gemal 8§ 44 Abs. 5 nicht gegen das Totungs-
und Verletzungsverbot des § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG.

4. Prufung, ob trotz unvermeidbarer Stérungen oder Beeintrachtigungen von Individuen,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten die
Okologischen Funktionen des Lebensraumes der Populationen im rAumlichen Zusammen-
hang weiterhin kontinuierlich erfullt bleiben, sowie ggf. Darstellung der hierfir erforder-
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lichen MalRnahmen. In diesem Schritt kann sich die Notwendigkeit vorgezogener Aus-
gleichsmallnahmen (CEF-MaRnahmen: Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat) ergeben. Ist die 6kologische Funktion weiterhin sichergestellt,
so ist das Vorhaben nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG - trotz eventueller Betroffenheit gemein-
schaftsrechtlich geschitzter Arten - aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

5. Ergibt sich hingegen aus den Prifschritten 1 bis 3, dass gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzte Arten betroffen, Individuen bzw. deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten ge-
fahrdet sind und auch durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen die kontinuierliche 6ko-
logische Funktionalitat nicht gewéhrleistet werden kann, so ist das Vorhaben aufgrund der
Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG zunachst nicht zulassig. In einem weiteren Schritt
kann dann ggf. noch geprift werden, ob mglw. die naturschutzfachlichen Voraus-
setzungen fur eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

C. Methode

Im Rahmen einer querschnittsorientierten Begehung am 29.10.2021 wurde das im
Plangebiet existierende Biotoptypenspektrum erfasst und hinsichtlich seiner Habitatqualitat
fur streng bzw. europarechtlich geschiitzte Arten, die im Bereich von Stromberg vorkommen,
geprift. Dabei wurden alle im Plangebiet und dessen Randbereichen stehenden Gebaude
und Baume gezielt auf Strukturen untersucht, welche baumbewohnenden Fledermausarten
sowie hdhlen- oder nischenbritenden Vogelarten als Quartier dienen kdnnten.

Als weiteres wurde anhand vorhandener Daten sowie der Biotoptypenausstattung des Areals
das Vorkommen streng geschitzter Arten aus anderen Artengruppen eingeschéatzt. Diese
Prifung ergab, dass anhand des Biotoptypenspektrums die Mdglichkeit der Betroffenheit
streng bzw. europarechtlich geschitzter Arten aus den Artengruppen Saugetiere (Fleder-
mause, Haselmaus, ggf. Wildkatze), Vogel, Reptilien und Insekten besteht. Daher wurden fir
diese Artengruppen dezidierte Untersuchungen durchgeftihrt.

Die Betroffenheit streng geschuitzter Arten aus anderen Artengruppen kann mangels geeig-
neter Lebensrdume anhand der Ergebnisse der querschnittsorientierten Begehung ausge-
schlossen werden, diese Beurteilung wird im nachfolgenden Text begriindet.

Die vorhandenen Geholze wurden jeweils von allen Seiten unter Zuhilfenahme eines
Fernglases (10 x 40) begutachtet. Dabei wurden alle Bereiche auf entsprechende Strukturen
und Nester, welche mehrjahrig genutzt werden (Greifvdgel, Eulen, Rabenvogel), untersucht.
Insbesondere die Strukturen mit Eignung fir héhlen- und nischenbesiedelnde Arten (Fleder-
mause, Vogel) wurden intensiv geprift.

Ebenso wurde im Rahmen der Begehung nach vorhandenen Kotspuren von Flederm&usen
und Vogeln sowie Speiballen und Gewdllen von Greif- und Eulenvigeln gesucht.

Am 16.07. und am 19.07.2022 wurden zusatzlich bei zwei Nachtbegehungen
Untersuchungen mittels eines Detektors durchgefuihrt, um mdgliche Fledermausrufe und
eventuelle Ausflige zu erfassen. Ebenfalls wurden am 16.07. zwei Horchboxen installiert.
Diese zeichnen Uber einen bestimmten Zeitraum alle Fledermausrufe in diesem Bereich auf.

Zur Untersuchung des Vorkommens der streng geschitzten Haselmaus im Plangebiet
wurden die als Habitat geeigneten Strukturen mit so genannten Haselmausréhren (dormouse
tubes) und -kasten versehen und in regelmaRigen Abstanden auf Nester, angefressene
Nisse oder einen Sichtnachweis hin kontrolliert. Die Kontrolle erfolgt monatlich bis in den
Herbst (Ende November) hinein.
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Die Untersuchungen zur Erfassung der Wildkatze (Felis silvestris) starteten am 04.02.2022
und wurden am 03.05.2022 beendet. Als Nachweismethode wurde die Lockstockmethode in
Kombination mit einer Wildkamera gewahlt (BFN & BLAK 2017) verwendet.

Bei weiteren sieben Begehungen am 18.03., 19.04., 28.04., 09.05., 11.05., 31.05. und
11.06.2022 sowie drei Nachtbegehungen am 17.01., 09.02. und am 09.03.2022 wurden alle
im Plangebiet und in der ndheren Umgebung vorkommenden Vogelarten akustisch wie auch
optisch erfasst. Das gesamte Untersuchungsgebiet wurde langsam begangen und ent-
sprechende Strukturen genauer untersucht. Alle Vogelarten, die optisch und/oder akustisch
wahrgenommen werden konnten, wurden in eine mitgefihrte Karte eingetragen.

Die als Reptilienhabitate geeigneten Strukturen, wozu insbesondere die Randbereiche des
Rundweges sowie die lichten Waldsdume und Bdschungen zadhlen, wurden an insgesamt
zehn Begehungsterminen am 21.04., 29.04., 03.05., 11.05., 19.05., 25.05., 11.06., 17.06.,
09.07., und 11.07.2022 gezielt nach eventuell vorkommenden Reptilien abgesucht (HACHTEL
et al. 2009). Im Vorfeld der Untersuchungen wurden zum Nachweis der streng geschitzten
und extrem schwer nachweisbaren Schlingnatter kiinstliche Verstecke an geeigneten Stellen
ausgebracht. Die Begehungen erfolgten unter jeweils gunstigen Bedingungen (sonnig bis
leicht bewdlkt, Temperaturen Uber 15°C, maximal mafige Windstarke). Eventuelle Sonnen-
platze wurden mit etwas langerer Verweildauer beobachtet. Potenzielle Versteckplatze
wurden, soweit mdglich, durch Anheben Uberprift. Zudem wurde auf das fur flichtende
Reptilien recht charakteristische Rascheln der trockenen Vegetation geachtet. Zusatzlich
wurde der ubrige Teil so kontrolliert, dass der Fokus auf den Bereichen mit gunstigen
Habitatstrukturen fir Reptilien lag, die einen geringen Bewuchs aufwiesen. Die
Aufenthaltswahrscheinlichkeit von Reptilien ist in diesen Bereichen wesentlich héher als in
Flachen mit hohem Bewuchs.

An weiteren vier Terminen am 21.04., 19.05., 17.06. und 03.07.22 erfolgte die Erfassung
streng geschiitzter Arten aus anderen Artengruppen. Hierbei spielen insbesondere Insekten
(Tag- und Nachtfalter, Heuschrecken) sowie Amphibien eine Ubergeordnete und ggf. plan-
ungsrelevante Rolle.

Die Biotoptypenkartierung des Plangebietes erfolgte am 02.06.2021. Bei dieser Biotoptypen-
kartierung wurde insbesondere auf pauschal geschitzte sowie sonstige, als Lebensraum
seltener und schutzwiirdiger Tier- und Pflanzenarten bedeutsame Biotoptypen geachtet.

D. Kurzcharakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Randbereich des Ferien- und Erholungsparks
Schindeldorf sidlich der Stadt Stromberg und umfasst eine Flache von etwa 3,6 ha in der
Gemarkung Stromberg, Flur 7, Flursticke ## 4/181, 4/185, 4/187, 4/201, 4/203, 4/238,
4/241, 4/262 sowie 4/263.

Im Plangebiet befindet sich das seit Jahren leer stehende Golf-Residenz-Hotel mit sudlich
angrenzendem Parkhaus. Um das ehemalige Hotel verlauft ein Rundweg, welcher ebenfalls
das Hotel mit dem Parkhaus verbindet. Nahezu der gesamte Bereich des Plangebiets ist mit
Gehoblzen bestanden. AufRerhalb des Rundwegs handelt es sich um Utberwiegend Waldbe-
stande, innerhalb des Rundwegs und im Bereich des Hotels befinden sich junge in Sukzes-
sion begriffene Gehdolzbestdnde auf den ehemaligen Grinflachen des Hotels. Diese schei-
nen sich insbesondere nach Aufgabe des Hotelbetriebs entwickelt zu haben. Im Bereich des
Hotels und des Parkhauses befinden sich zudem grasig-krautige Bereiche und Ruderal-
bestande.
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Der von dem Vorhaben betroffene Bereich wird im Norden und Westen von der bestehenden
Wohnbebauung des Ferienortes Schindeldorf begrenzt. Im Osten schliel3t sich eine ausge-
dehnte Waldflache an den Baumbestand des Plangebietes an. Im Stden befindet sich eine
Reitanlage, mehrere geschlossene Gehdlzstreifen sowie weitere Wohnh&user des Ferien-
parkes.

Der Bereich des Vorhabens liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 'Soonwald' sowie
im Naturpark 'Soonwald-Nahe'.
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Abb. 1: Lage des Plangebiets im 0stlichen Teil des Ferienparks Schindeldorf (Ausschnitt DTK 25
unmafistdb. ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2022, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten
bearb.])

E. Biotoptypenausstattung des Gebietes
Die Biotoptypenkartierung erfolgte im Juni 2022.

Im Gebiet kommen keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG geschitzten
Biotoptypen und keine Biotoptypen gemal Anhang | der FFH-Richtlinie vor.

Der Geltungsbereich im Osten des Ferienparks Schindeldorf wird zu etwa 3/4 von Waldbio-
topen eingenommen. Die Waldbestande sind weitgehend mittlerer Standorte. Diese verteilen
sich in erster Linie auf die Bereiche im Norden, Osten und Sudosten des Plangebietes. Im
zentralen Teil, innerhalb des asphaltierten Rundwegs, haben sich infolge der Nutzungsauf-
gabe Vorwald- bzw. Pionierwald-Bestande etabliert,

Mit etwa 14 % folgen die 'Weiteren anthropogen bedingten Biotopen', denen bspw. die Ge-
baude (HN1), Trittrasenflichen (HM4a), Pflanzbeete (HM5) sowie versiegelte und unver-
siegelte Hofflichen (HT1 & HT2) zugerechnet sind. Ein Grofiteil dieser Biotoptypengruppe
wird von dem Hotelgebaude sowie dem aus der Nutzung genommenen Parkdeck im Siden
des Plangebietes.
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Die Kleingehdlze (B), Saumstrukturen (K), flachenhaften Hochstaudenfluren (L) und Ver-
kehrsflachen (V) nehmen lediglich einen geringen Anteil des Plangebietes ein.

Nachfolgend werden die maf3geblichen Biotoptypen des Gebietes beschrieben. Die Flachen-
anteile der einzelnen Biotoptypen an der Gesamtfliche des Plangebietes sind in Tabelle 1,
der Bestand an Biotoptypen ist in der Karte (s. Anhang) dargestellit.

Tab. 1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotoptyp Flache (m?) Anteil

walder (A) 27.484 72,5 %
Eichen-Buchenwald (AA1) 3.850 10,2 %
Nadelbaum-Buchenmischwald (AA4) 12.160 32,1%
Eichenwald (ABO) 3.001 7,9 %
Wald, Jungwuchs (AU1) 2.605 6,9 %
Vor- bzw. Pionierwald (AU2) 5.878 155%
Kleingehdlze (B) 1.444 3,.8%
Geholzstreifen, Jungwuchs (BB1 ow) 1.339 3,5%
stark verbuschte Brache (BB3) 24 0,1%
Baumgruppe, Jungwuchs (BF2 ow) 81 0,2%
Weitere anthropogen bedingte Biotope (H) 5.459 14,4%
Bdschung, ruderalisiert (HHO tu) 227 0,6 %
Hausgarten (HJ1) 464 12%
Strukturreiche Grinanlage mit altem Baumbestand (HM1) 493 1,3%
Trittrasen (HM4a) 324 0,9 %
Pflanzbeet (HM5) 175 0,5%
Gebéaude (HN1) 2.654 7,0 %
Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad (HT1) 469 12%
Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad (HT2) 294 0,8 %
Lagerplatz, unversiegelt (HT3) 107 0,3%
Parkplatz, geschottert (HV3 gt4) 252 0,7 %
Saume (K) 434 1,1%
Ruderaler Saum, grasig (KB1 oel) 72 0,2%
Ruderaler frischer Saum, nahrstoffreich (KB1 stb2) 362 0,9 %
Flachenhafte Hochstaudenfluren (L) 896 2,4 %
Hochstaudenflur, mit Storzeiger (LBO stb2) 229 0,6 %
Trockene Hochstaudenflur, ruderalisiert (LB2 tu) 667 1,8%
Verkehrsflachen (V) 2.184 58 %
Wirtschaftsweg, befestigt (VB1) 1.889 5,0 %
Wirtschaftsweg, unbefestigt (VB2) 159 0,4 %
Rad- und FuRweg (VB5) 136 0,4 %
gesamt 37.916 100,0%
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Walder (A)

Eichen-Buchenwalder (AA1l) nehmen insbesondere den sudlichen Teil des Plangebietes, in
dem das Geladnde stark abféllt, ein. Die Flachen werden von Trauben-Eiche (Quercus
petraea) und Buche (Fagus sylvatica) dominiert. Eine ausgepragte Strauchschicht ist nicht
vorhanden. Im Unterwuchs ist lediglich eine in Teilbereichen spérliche Vegetation anzu-
treffen. Hier wachsen bspw. Salbei-Gamander (Teucrium scorodonia), Draht-Schmiele (Des-
champsia flexuosa), Hain-Rispengras (Poa nemoralis), Kratzbeere (Rubus caesius), Echte
Nelkenwurz (Geum urbanum) und Wald-Storchschnabel (Geranium sylvaticum) zu finden.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs herrscht ein Fichten-Buchenmischwald vor. In
diesem Abschnitt wachsen neben den haufig vorkommenden Fichten (Picea abies) sowie
Buchen (Fagus sylvatica) in der Baumschicht Hange-Birke (Betula pendula), Vogel-Kirsche
(Prunus avium) und Trauben-Eiche (Quercus petraea). In dstlicher Richtung nimmt der Anteil
der standortfremden Fichte ab. In diesen Bereichen wachst verstarkt Grof3e Brennnessel
(Urtica dioica) und Brombeere (Rubus fruticosus agg.). Vereinzelt kommt Roter Fingerhut
(Digitalis purpurea), insbesondere am Sudrand des Bestandes, hinzu.

Der am 0stlichen Rand gelegene Waldbestand auf der Hangkuppe ist lediglich kleinflachig
vorhanden. Diese kénnen als Traubeneichen-Bestand (Quercus petraea-Bestand) eingestuft
werden.

Unmittelbar oOstlich des asphaltierten Rundwegs (VB1) erstreckt sich eine Teilflache mit
Wald-Jungwuchs (AU1), welche sich in den zurlickliegenden Jahren entwickelt hat, jedoch
noch nicht dem Vorwald- bzw. Pionierwald (AU2) zuzurechnen ist. In diesem Teil finden sich
bereits gréRere Sal-Weiden (Salix caprea) sowie Jungwuchs von Trauben-Eiche (Quercus
petraea), Fichte (Picea abies), Zitter-Pappel (Populus tremula) und Hange-Birke (Betula
pendula). Vereinzelt tritt die standortfremde Robinie (Robinia pseudoacacia) hinzu. In den
lichteren Bereichen wéchst hier zudem Besenginster (Cytisus scoparius) und Mahonie
(Mahonia aquifolium). Zudem finden sich in Teilbereichen ein dichter Aufwuchs mit Brom-
beere (Rubus fruticosus agg.) sowie zerstreut Salbei-Gamander (Teucrium scorodonia),
Mannlicher Wurmfarn (Dryopteris filix-mas), Raukenblattriges Greiskraut (Senecio eruci-
folius), Tupfel-Johanniskraut (Hypericum perforatum), Wiesen-Klee (Trifolium pratense), Gewohn-
licher Hornklee (Lotus corniculatus), Wald-Storchschnabel (Geranium sylvaticum) sowie
Wald-Erdbeere (Fragaria vesca).

Weitere Flachen die mit Wald-Jungwuchs (AU1) bewachsen sind, erstrecken sich im Umfeld
des Parkdecks im Siden des Plangebietes. In diesen Bereichen herrscht in erster Linie
Jungwuchs von Zitter-Pappel (Populus tremula) sowie dichter Aufwuchs von Brombeere
(Rubus fruticosus agg.) vor.

Weite Bereiche innerhalb des asphaltierten Rundwegs sind als Vor- bzw. Pionierwald (AU2)
entwickelt. Hier herrschen insbesondere die Pionierbaumarten Zitter-Pappel (Populus tre-
mula), Sal-Weide (Salix caprea) und Hange-Birke (Betula pendula) vor. Beigemischt finden
wachsen in dem jungen Waldbestand Fichte (Picea abies), Trauben-Eiche (Quercus
petraea), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Besenginster (Cytisus scoparius), Vogel-Kir-
sche (Prunus avium), Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) sowie vereinzelt Walnuss-
Wildlinge (Juglans regia).

Kleingehdlze (B)

Die Kleingeholze verteilen sich auf wenige Teilflachen des Geltungsbereichs (ca. 4 %).
Entlang des asphaltierten Rundwegs auf dem ehemaligen Hotelgelande verlauft ein junger,
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durch Sukzession entstandener Gehdlzstreifen (BB1 ow) welcher tberwiegend mit Zitter-
Pappel (Populus tremula) bewachsen ist.

Als stark verbuschte Brachen (BB3) werden die im Gebiet vorkommenden Schleiergehdlze
aus Brombeere (Rubus fruticosus agg.) eingestuft. Derartige Dominanzbestande der Brom-
beere wachsen lediglich in einem kleinen Teilbereich am Ostrand des Hotelgebéudes.

Die junge Baumgruppe (BF2 ow) ist eine Gruppe aus Fichten-Jungwuchs (Picea abies)
Ostlich des Hotelgebaudes. Inmitten der Fichten-Gruppe wachst eine grofl3e Sal-Weide (Salix
caprea).

Weitere anthropogen bedingte Biotope (H)

Die weiteren anthropogen bedingten Biotopstrukturen nehmen etwa 15 % des Plangebietes
ein. Es handelt sich dabei um die Bdschungsabschnitte im Siden, ein Hausgarten (HJ1),
eine Grunanlage mit altem Baumbewuchs (HM1), stark gestorte Trittrasen (HM4a), Pflanz-
beete (HM5), Gebaude (HN1), versiegelte und teilversiegelte Hofflachen (HT1 & HT2),
unversiegelte Lagerflachen (HT3) sowie ein Schotterparkplatz (HV3 gt4).

Sudlich des Parkdecks erstreckt sich eine ruderalisierte Boschung (HHO tu). Im zentralen
Bereich der Boschung findet sich ein Teilbereich mit starkem Aufwuchs von Zitter-Pappel,
der als Wald, Jungwuchs (AU1) auskartiert wurde. Beiderseits des Pappel-Aufwuchses
wachsen ruderale Wiesen, die der Rainfarn-Glatthafer-Gesellschaft (Tanaceto-Arrhenathe-
retum-Gesellschaft) zuzurechnen sind. Diese werden von Kriechendem Fingerkraut
(Potentilla reptans), Weillem Labkraut (Galium album), Gewdhnlicher Wiesen-Schafgarbe
(Achillea millefolium), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Kleinem Wiesenknopf (Sanguisorba
minor), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knéuelgras (Dactylis glomerata), Tipfel-Johan-
niskraut (Hypericum perforatum), Kleiner Braunelle (Prunella vulgaris), Weil3em Steinklee
(Melilotus albus), Kriechendem Hahnenful3 (Ranunculus repens), Raukenblattrigem
Greiskraut (Senecio erucifolius) und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) charakterisiert. Ver-
einzelt treten warmeliebende Arten wie Blschel-Nelke (Dianthus armeria), Dost (Origanum
vulgare), Natternkopf (Echium vulgare) und Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias)
hinzu. Als Einzelpflanzen konnten Skabiosen-Flockenblume (Centaurea scabiosa), Gewdhn-
liche Nachtkerze (Oenothera biennis) und Kartduser-Nelke (Dianthus carthusianorum).
Randlich, im Ubergang zu den Flachen mit Gehdlzaufwuchs, konnten zudem Wilde Karde
(Dipsacus fullonum), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Ruprechtskraut (Geranium rober-
tianum), Wilde Malve (Malva sylvestris) und Salbei-Gamander (Teucrium scorodonia) nach-
gewiesen werden.

Der im Plangebiet befindliche Hausgarten (HJ1) erstreckt sich am norddstlichen Rand des
Areals Uber eine Breite von etwa 10 m. Ausgehend von dieser Teilflache verlauft ein
unbefestigter Weg (VB2) in Richtung Sidden, zu dem asphaltierten Rundweg. In diesem
Bereichen und in dstlicher Richtung finden sich zahlreiche Lagerflachen mit Natursteinen und
insbesondere Brennholz. Als weiteres wurde innerhalb sowie auf3erhalb des Zaunes
standortfremde Rosskastanien (Aesculus hippocastanum) gepflanzt. Sudlich des Zaunes
erstreckt sich ein Pflegestreifen, der regelmé&Rig abgeméht wird.

Die strukturreiche Griinanlage mit altem Baumbestand (HM1) liegt am westlichen Rand des
Geltungsbereichs und ist Gber einen schmalen, gepflasterten FuBweg (VB5) mit dem Hotel-
Gelande verbunden. In diesem Teil findet sich eine Sitzbank sowie eine Gedenkstatte im
Umfeld von grof3en Fichte (Picea abies).
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Die haufig gestorten, artenarmen Trittrasen (HM4a), die Pflanzbeete mit Uberwiegend stand-
ortfremden Zierstrauchern (HM5) sowie die versiegelten und unversiegelten Hofflachen (HT1
& HT2) konzentrieren sich auf das Umfeld des Hotel-Gebaudes (HN1).

Die unversiegelte Lagerflache (HT3) grenzt sudlich an die Gartenflache im Norden des Plan-
gebietes an. Zwischen den Ablagerungen und dem nérdlich angrenzenden Zaun stocken
drei mittelgrof3e Buchen (Fagus sylvatica).

Die geschotterte Parkflache (HV3 gt4) erstreckt sich im sudostlichen Eck des Geltungs-
bereichs.

Saume (K)

Das Plangebiet wird zu knapp 1 % von linienhaften Ruderalbestéanden unterschiedlicher
Auspragungen eingenommen. Die Bereiche konzentrieren sich in den Ubergangsbereichen
unterschiedlicher Nutzungen, bspw. zwischen den Waldbestédnden und angrenzenden We-
gen bzw. Stral3en.

Relativ trocken und warm sind die Wuchsorte der von Glatthafer (Arrhenatherum elatius)
gepragten Rainfarn-Glatthaferwiese (Tanaceto-Arrhenatheretum), welche den Ubergangsbe-
reich zwischen dem asphaltierten Rundweg und dem ostlich angrenzenden Wald-Jung-
wuchs-Bestand einnimmt. Neben dem namensgebenden Rainfarn (Tanacetum vulgare)
finden sich weitere warmeliebende Arten wie Dost (Origanum vulgare), Gewdhnlicher Oder-
mennig (Agrimonia eupatoria), Weiche Trespe (Bromus hordeaceus), Gewdhnliches
Ferkelkraut (Hypochaeris radicata) und Higel-Vergissmeinnicht (Myosotis ramosissima).
Des Weiteren treten Wiesen-Lowenzahn (Taraxacum officinale agg.), Ausdauerndes Weidel-
gras (Lolium perenne), Tupfel-Johanniskraut (Hypericum perforatum) und Raukenblattriges
Greiskraut (Senecio erucifolius) hinzu.

Entlang der Waldbestande im Suden des Geltungsbereichs sdumen linienhafte Hoch-
staudenfluren (KB1 stb2) mit hohem Nahrstoffgehalt. Dies zeigt sich anhand der dominant
vorkommenden Stickstoffzeiger, insbesondere Grol3e Brennnessel (Urtica dioica), Wiesen-
Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Kletten-Labkraut (Galium aparine) sowie Weil3e
Taubnessel (Lamium album). Als weitere Arten treten verstarkt Efeu (Hedera helix) und
Echte Nelkenwurz (Geum urbanum) hinzu.

Flachenhafte Hochstaudenfluren (L)

Ostlich des Hotel-Gebaudes wéachst eine flachenhafte Hochstaudenflur, welche als Rainfarn-
Glatthaferwiese gekennzeichnet ist und eine vergleichbare Artenzusammensetzung wie die
linienhafte Rainfarn-Glatthaferwiese (s. SGume) aufweist.

Die am Westrand gelegenen Hochstaudenfluren mit Stérzeigern (LBO stb2) werden zu
grof3en Teilen von Efeu (Hedera helix) eingenommen. Vereinzelt treten Wald-Storchschnabel
(Geranium sylvaticum), Kratzbeere (Rubus caesius), Echte Nelkenwurz (Geum urbanum)
und Grol3e Brennnessel (Urtica dioica) hinzu.

Verkehrsflachen (V)

Den verkehrsbedingten Biotoptypen sind lediglich der asphaltierte Rundweg (VB1), der
gepflasterte Pfad (VB5) im Westen sowie der unversiegelte Weg (VB2) im nordlichen Teil
des Plangebietes zugerechnet (ca. 6 %).
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F. Wirkfaktoren des Vorhabens auf Arten und Biotope

Die Planung sieht die Nachverdichtung bzw. Neugestaltung der vorhandenen Bebauung im
Bereich des ehemaligen Golf-Residenz-Hotels im Schindeldorf in Stromberg vor. Durch
diese Planung gehen anlagebedingt weite Bereiche der vorhandenen Biotoptypenaus-
stattung des Plangebietes verloren.

Baubedingte Storungen betreffen das gesamte Plangebiet und die unmittelbare Umgebung.

Im Vorgriff auf die Bau- bzw. UmgestaltungsmafRnahmen sind weite Teile der vorhandenen
Vegetation im Bereich der Bau- und ErschlieBungsflachen zu beseitigen. Hierdurch kommt es
zur Beseitigung der dort lebenden Pflanzen und T6tung wenig mobiler Tiere, die nicht fliichten
kénnen.

Im Zuge der Baumafinahmen kommt es zu einer temporéren Beeintrachtigung angrenzender
Kontaktbiotope durch Larm sowie visuelle Storungen. Hiervon sind in erster Linie stor-
empfindliche Vogel und Kleinsduger im Bereich der angrenzenden Kontakt- und Waldbiotope
betroffen, wobei die bestehende Bebauung des Schindeldorfs im Bereich des Vorhabens eine
gewisse Vorbelastung des gesamten Areals darstellt. Artenschutzrechtlich relevant sind
Stérungen, wenn sie zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen streng bzw. europarechtlich geschutzter Arten flhren.

Das Ausmal} der Schadigung der Fauna hangt wesentlich vom Zeitpunkt der Ausfihrung der
BaumalRnahmen ab und lasst sich durch eine zeitliche Steuerung und begleitende Mal3-
nahmen vermindern.

Betriebsbedingte Stérungen durch die Nachverdichtung bzw. Neuordnung sind weitgehend
vernachlassigbar, da das Plangebiet bereits gegenwartig im Siedlungs- bzw. Siedlungs-
randbereich des Schindeldorfs liegt und durch die sldlich und nérdlich bestehende
Bebauung sowie Spaziergdnger bereits geringfligig vorbelastet ist. Die betriebsbedingten
Stérungen werden sich nach Abschluss der Bau- und UmgestaltungsmalRnahmen dennoch
verstarken.

G. Habitateignung fiir streng geschutzte Arten

Das Plangebiet besteht zum Grof3teil aus teils dichten Gehdlzbestdnden. Lediglich im
Bereich des ehemaligen Golf-Residenz-Hotels und dem Parkhaus sowie entlang des
Rundwegs befindet sich lichtere Vegetation.

Aufgrund des hohen Gehoélzanteils im Plangebiet besitzt dieses in erster Linie
Habitateignung fir Arten der Walder und Gehdlze, in den Randbereichen und
Ubergangsbereichen jedoch auch fiir Arten des Halboffenlands und aufgrund der Bebauung
auch fur Arten der Siedlungen und des Siedlungsrands.

Die Haselmaus ist eine Art der Walder und Gebische, sie lebt ausschliefRlich in
gehodlzreichen Lebensraumen und fehlt in ausgerdumten Ackerlandschaften sowie in den
Flussauen. Fir Haselmduse sind insbesondere die geholzbestandenen Bdschungen von
Bedeutung, worin sich geeignete Futterpflanzen wie zum Beispiel Haselnussstraucher
befinden. Im Plangebiet findet die Haselmaus somit ausreichend geeignete Bereiche, die als
Ganzjahreslebensraum dienen kénnen.

Fur die im Hunsrick nachweislich verbreitete streng geschuitzte Wildkatze besitzt das Plan-
gebiet aufgrund des grofRen Gehdlzanteils und der Verbindung zu angrenzenden ge-
schlossenen Waldbereichen eine gewisse Habitateignung. Trotz der Stérungen durch die an-
grenzende Bebauung ist das Vorkommen der Art, zumindest temporédr, nicht
auszuschlieRen.
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Fur Flederméause befinden sich im Untersuchungsgebiet geringfligig Strukturen, die ihnen als
Quartier dienen kénnten (Gebaude mit entsprechender Habitateignung). Aufgrund des Alters
der vorhandenen Geholze sind Baume mit Habitateignung (Hohlungen und Rindenabplatz-
ungen) nur in sehr eingeschranktem MaRRe vorhanden. Das Gebiet wird vermutlich primar als
fakultatives Jagdhabitat genutzt ohne direkten Bezug zum Boden. Dafir sind die
Flederméuse lediglich auf den Luftraum angewiesen. Dieser bleibt auch bei Realisierung des
Vorhabens als Jagd- und Fluggebiet erhalten. Fir Arten, die Insekten im Kunstlicht der
Beleuchtungseinrichtungen jagen, verbessert sich bei Realisierung der Planung die Eignung
des Gebietes als Jagdhabitat. Insgesamt weist das Gebiet eine relativ geringe Bedeutung fur
Fledermause auf.

Die Gehdlze im Bereich des Vorhabens bzw. direkt angrenzend sind relativ jung und
weitgehend vital und weisen keine bzw. lediglich geringfiigig Hohlen und Rindenab-
platzungen auf. Das Vorkommen von Fledermausen, Hohlenbritern (z.B. Griinspecht) oder
Gartenschlafern ist somit nahezu ausschlieBlich auf den tempordren Aufenthalt zum
Nahrungserwerb oder zur Rast beschrankt.

Fur den Grofteil der nachgewiesenen Vogelarten spielt das Vorhabensgebiet eine unter-
geordnete Rolle, es handelt sich hierbei Uberwiegend um frei an Gehélzen britende Arten,
welche jahrlich neue Nester anlegen und an Nistplatzwechsel angepasst sind. Lediglich am
ehemaligen Hotel befinden sich wiederkehrend genutzte Fortpflanzungsstéatten in Form von
Hohlungen in der AuRenfassade.

Die Randbereiche des Rundwegs sowie die lichten und sidexponierten Waldsaume und
Bdschungen besitzen eine Eignung fir Reptilien und sonstige Arten, die strukturreiches
Halboffenland besiedeln. Zu den potenziell in diesem Bereich vorkommenden Reptilien
zahlen die streng geschitzten Arten Zauneidechse und Schlingnatter und die besonders
geschitzten Arten Waldeidechse und Blindschleiche.

Das Untersuchungsgebiet weist lediglich geringfiigig Eignung flr streng geschitzte Am-
phibienarten auf, da Reproduktionsgewasser im Bereich des Plangebietes fehlen. Das
Gebiet konnte lediglich als kleiner Teil des Sommerlebensraums fungieren und Zufalls-
aufenthalte von Amphibien aufweisen.

Aufgrund der klimatisch begiinstigten Lage in einem Hotspot der Biodiversitat sowie der
Habitatausstattung des Plangebiets und dessen Kontaktbiotope ist das Vorkommen streng
geschutzter Insektenarten insbesondere aus den Artengruppen Tag- und Nachtfalter sowie
Heuschrecken nicht auszuschliel3en.

Es gibt im Gebiet keine Totholzstrukturen, welche streng geschiitzten xylobionten (Totholz-
besiedelnden) Kaferarten eine Lebensgrundlage bieten kénnten.

H. Artenschutzrechtliche Prufung
H.1 Relevanzprifung

In der artenschutzrechtlichen Prifung werden alle europarechtlich geschiitzten Arten unter-
sucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vorhabens-
spezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kénnen.

Im Rahmen einer Relevanzprifung, die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsétzlich durchzufuhren ist, werden zunéchst die Arten aus allen europarechtlich ge-
schitzten Arten 'herausgefiltert’ (Abschichtung), fur die eine verbotstatbestéandliche Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelle) und die daher einer detaillierten artenschutzrechtlichen Prifung
nicht mehr unterzogen werden mussen.
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Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung erfolgte eine Bestandskartierung der
Biotoptypen, die als Grundlage fiir die Beurteilung der Habitateignung fur die verschiedenen
streng geschutzten Arten dient. Zur Beurteilung der moglichen Betroffenheit streng bzw.
europarechtlich geschitzter Arten erfolgte eine artenschutzrechtliche Vorprufung zur Ein-
schatzung des eventuellen Vorkommens im Gebiet. Hierzu wurde fir alle in der weiteren
Umgebung des Vorhabens nachgewiesenen streng geschutzten Arten (Nachweise im
Bereich der Topographischen Karte TK25, Blatt 6012 Stromberg gemafl ARTeFAKT,
LANDESAMT FUR UMWELT RHEINLAND-PFALZ, 2022) eine Relevanzprifung durchgefihrt zur
Klarung der Frage, ob die Habitatanspriiche im Vorhabensgebiet erfullt sind. Die Biotop-
typenpraferenzen und Habitatanspriiche der Arten werden in diesem Prifungsschritt
entsprechend den Angaben in den Handbiichern Europaische Vogelarten in Rheinland-Pfalz
(LANDESBETRIEB MOBILITAT RHEINLAND-PFALZ (HRSG.) (2008a) bzw. Streng geschutzte Arten
in Rheinland-Pfalz (LANDESBETRIEB MOBILITAT RHEINLAND-PFALZ (HRSG.) (2008b) eingesetzt.

Fur Arten mit Habitatbindung an Biotoptypen bzw. Biotoptypenkomplexe, die im Plangebiet
nicht vorkommen, kann die verbotstatbestéandliche Betroffenheit mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Diese Arten liegen somit unterhalb der Relevanzschwelle und
missen bei der weiteren artenschutzrechtlichen Prifung nicht betrachtet werden. Fir Arten,
deren Prasenz aufgrund der Biotopausstattung des Gebietes méglich ist (relevante Arten), ist
hingegen die Betroffenheit durch das Vorhaben in einem weiteren Verfahrensschritt zu
prufen (vgl. LANDESBETRIEB MOBILITAT RHEINLAND-PFALZ 2011).

Das Ergebnis der Relevanzprufung findet sich im Anhang als Anlage |. Die Tabelle zeigt die
Lebensraumpréaferenzen der im weiteren Umfeld des Bebauungsplangebietes vorkommenden
streng geschitzten Arten. Die Lebensraumtypen, die im Bebauungsplangebiet oder in dessen
unmittelbarer Nahe vorkommen, sind in der Anlage grau hinterlegt und fett gedruckt: Gebau-
de/Bauwerke, Walder mittlerer Standorte, Geholze sowie Krautbestdnde Als Ergebnis nennt
die Relevanzprifung diejenigen gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, die aufgrund ihrer
Habitatpraferenzen und der Biotopausstattung des Bebauungsplangebietes dort potenziell ge-
eignete Lebensrdume vorfinden. Diese Arten sind in der Anlage ebenfalls durch graue Hinter-
legung gekennzeichnet.

Von den insgesamt 141 in der Umgebung von Stromberg (Bereich Topographische Karte TK 25,
6012 Stromberg) vorkommenden streng bzw. europarechtlich geschitzten Arten nutzen 102
Arten Biotoptypen, die zur Habitatausstattung des Plangebietes zéhlen, als (Teil-)-Lebensraum.
Diese Arten werden in einem weiteren Verfahrensschritt einer vertiefenden Prifung unterzogen.

H.2 Vertiefende Artenschutzrechtliche Vorpriufung

Die 102 gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, deren Moglichkeit des Vorkommens oberhalb
der Relevanzschwelle liegt, werden im nachsten Schritt einer vertiefenden artenschutz-
rechtlichen Prifung unterzogen. Hierzu werden ihre Habitatanspriiche detaillierter analysiert
und mit der Biotopausstattung des Bebauungsplangebietes abgeglichen, das Ergebnis
begriindet. Fur Arten, deren Habitatanspriiche im Bebauungsplanbereich erfullt werden und
deren Vorkommen somit denkbar ist, wird die Betroffenheit durch die Planung vor dem
Hintergrund der aus ihr entstehenden Wirkfaktoren geprift und erlautert. Die Ergebnisse der
vertiefenden artenschutzrechtlichen Vorprifung sind in Anlage Il dargestellt.

Fur insgesamt 55 dieser der vertiefenden artenschutzrechtlichen Vorprifung unterzogenen
Arten erfillt die Ausstattung der Biotope / Habitate im Plangebiet (GroRRe, Lage, bei oligo-
phagen Arten Vorkommen geeigneter Futterpflanzen, Kontaktlebensrdume) nicht die Exis-
tenzvoraussetzungen, so dass deren Abundanz im Plangebiet (abgesehen von zufélligen
Aufenthalten) ebenfalls mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
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Somit verbleiben 47 streng bzw. europarechtlich geschuitzte Arten, deren Vorkommen im
Plangebiet aufgrund der Biotoptypenausstattung und -auspragung mdoglich oder wabhr-
scheinlich ist. Es handelt sich um Saugetiere (Haselmaus, Wildkatze & Flederméuse), Vogel,
Reptilien, Amphibien und Insekten.

Wildkatze

Der Hunsriick gilt als Verbreitungsschwerpunkt der Wildkatze in Rheinland-Pfalz. Das Plan-
gebiet liegt nach der Verbreitungskarte fir Rheinland-Pfalz in einer Randzone, die durch
sporadische Nachweise der Wildkatze definiert ist (LUWG 2013). In der Nahe des
Plangebiets beginnt ein Kernraum (Soonwald, Binger Wald), der durch traditionelle
Besiedlung oder zahlreiche Mehrfachbeobachtungen mit regelmafiger Reproduktion
beschrieben ist. Daher wurde eine gezielte Untersuchung zur aktuellen Nutzung des Plangebiets
durch die Wildkatze durchgefuhrt.

Als Methode wurde die Lockstockmethode in Kombination mit einer Wildkamera gewahlt
(BFN & BLAK 2017). Die Lockstockmethode basiert auf der Lockwirkung von Baldrian auf die
Wildkatze, insbesondere wahrend der Ranzzeit (FVA 2019). Hierflr wird eine aufgeraute
Holzlatte mittels Baldriankraut in einer durchlocherten angesteckten Dose sowie durch
Einsprihen mit Baldrianessenz exponiert. Die Wildkatzen nehmen den Geruch wahr und
reiben sich an dem Stock, wobei die Kamera ausgeltst wird und bestenfalls Haarproben am
Stock zurlickgelassen werden.

Der Lockstock und die Wildkamera wurden am 04. Februar 2022 aufgestellt und in regel-
mafigen Abstanden (mindestens einmal wéchentlich) kontrolliert. Nach Abschluss der Ranz-
zeit bzw. der Erfassung wurden die Geréte am 03.05.2022 wieder abgebaut.

Es konnten keine sicheren Nachweise (Bilder oder Haare) der Wildkatze dokumentiert
werden. Nachweise anderer Arten bspw. von Rehen, Fuchs und diversen Vogelarten
konnten per Fotofalle aufgenommen werden. Somit war eine aktuelle Nutzung des
Plangebiets durch die Wildkatze im Untersuchungszeitraum nicht nachweisbar.

Eine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG der Art ist daher aus fachgutachterlicher Sicht
derzeit nicht gegeben. Weiterhin ist zu bertcksichtigen, dass das Plangebiet im Bereich
bestehender Siedlungen liegt und somit nur eine eingeschrankte Habitatqualitat fir die Art
besitzt. AuBerdem ist zu erwahnen, dass die Streifgebiete der Wildkatze sehr groR3e
Bereiche umfassen (mehrere hundert Hektar bis mehrere Quadratkilometer).

Sollten Kompensationsmaflinahmen im Wald notwendig werden, so kénnen sich diese eben-
falls an den Bedirfnissen der Wildkatze orientieren.

Fledermause
Lebensweise der Fledermause

Alle heimischen Fledermause sind Insektenfresser. Aufgrund der Bindung an Insekten als
Lebensgrundlage besitzen die heimischen Fledermause einen bestimmten Jahreszyklus. Sie
sind Winterschlafer, um die insektenarme Jahreszeit energiesparend zu Uberdauern. Etwa
von November bis Mé&rz senken sie ihre Kérpertemperatur auf die Umgebungstemperatur ab
und Uberdauern an mdglichst kihlen, jedoch oftmals weitgehend frostfreien Orten. Im
Frihjahr suchen die Mannchen Uberwiegend Einzelquartiere auf. Zu dieser Zeit sammeln
sich die Weibchen in Gruppen von wenigen Individuen bis zu mehreren tausend in
sogenannten Wochenstubenquartieren. Um die Jungen mdglichst schnell aufzuziehen
benétigen sie hohe Umgebungstemperaturen, wozu auch die Gruppenbildung beitragt. Die
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Wochenstubenzeit zieht sich von Mai bis August. Bei den meisten Arten bekommt jedes
Weibchen nur einmal im Jahr ein Junges. Wenige, wie die Zwergfledermaus, gebéren auch
Zwillinge.

Nach dem Fliggewerden der Jungen ziehen sich die erwachsenen Tiere mehr und mehr aus
dem gemeinsamen Quartier zuriick. Ab August beginnt die Explorations- und
Schwarmphase. Zu dieser Zeit kann man vermehrte Aktivitdten an spateren Winterquartieren
oder besonders exponierten Orten feststellen. Viele Fledermause finden sich an zentralen
Punkten ein. Hierbei spielen vermutlich mehrere Funktionen eine Rolle - Wissensvermittlung,
Quartiersuche, Paarung. Bis zum Winteranfang mussen zudem die Fettreserven fir den
Winterschlaf angelegt werden. Die Paarungen finden vom Spatsommer bis ins Frihjahr
hinein statt.

Einige der mitteleuropaischen Fledermausarten sind ausgesprochene Kulturfolger. Stehen
im mediterranen Raum noch warme Naturhéhlen zur Jungenaufzucht zur Verfigung, sind
diese in unseren Breiten ganz Uberwiegend zu kihl. Arten wie das Grof3e Mausohr haben als
Ersatzlebensraum die sonnenbeschienenen Dachbdden menschlicher Behausungen
angenommen. Dabei sind sie in aller Regel auf3erst konservativ und suchen immer wieder
dieselben Quartiere auf.

Neben den Dachbodenbewohnern gibt es auch typische Spaltenbewohner. Diese finden ihre
Anspriiche haufig bereits in nur 1,5-2 cm breiten Spalten erfillt. Diese Spalten befinden sich
z.B. unter Dachziegeln, im Zwischendach, hinter Fassadenverkleidungen, hinter der Metall-
manschette von Flachdachern und in Mauerspalten. Natirliche Pendants hierzu sind Fels-
spalten und Rindenabplatzungen von B&umen. Typische Arten sind Zwerg- und Mops-
fledermaus.

Arten wie Abendsegler besiedeln vor allem natirliche Baumhgohlen oder ersatzweise auch
Nistkasten.

Zwischen den unterschiedlichen Quartiertypen gibt es flieBende Ubergange. Spalten- und
Baumhohlenbewohner besitzen einen Quartierverbund und wechseln je nach Wetterlage
oder um Parasiten auszuweichen oftmals kleinrdumig das Quartier.

Im Winter werden bevorzugt Hohlen, aufgelassene Bergwerksstollen, Bierkeller, Burgen u.a.
aufgesucht. Einige der Spaltenbewohner verbleiben aber auch in ihren sommerlichen
Quartieren. Hier werden sie in aller Regel nicht bemerkt.

Der Nachweis von Fledermausen in Gebauden ist bei frei hdngenden Arten einfach. Gute
Madglichkeiten bieten sich au3erdem bei Arten, die innen in Spalten im Dach h&ngen. Hier ist
aufgefundener Kot haufig aufschlussreich. Der Nachweis von Fledermausen in Spalten, die
sich auBen an Gebauden befinden, ist wesentlich aufwéndiger. Handelt es sich dabei um
Winterquartiere erhoht sich der Schwierigkeitsgrad noch.

Die Feststellung baumbewohnender Fledermausarten kann ausschlie3lich Gber die
dezidierte Untersuchung entsprechender Quartierbdume mittels einer Endoskopkamera
erfolgen, insofern der Baum zur Fallung freigegeben werden muss. Ist dies nicht erforderlich
werden weniger invasive Methoden wie die Erfassung mittels Horchboxen oder
Fledermausdetektoren genutzt, um die Quartiere und die Lebensweise der Fledermause
nicht zu stéren.

Aufgrund des strengen Schutzstatus dieser Tiergruppe - alle heimischen Fledermausarten
zahlen zu den streng geschitzten Arten - sind deren Quartiere bei Malinahmen, die zur
Storung der Tiere fuhren kénnen, zu bertcksichtigen und zu sichern.
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Um den strengen artenschutzrechtlichen Anforderungen des 8§ 44 BNatSchG zu entsprechen
ist bei dem geplanten Vorhaben darauf zu achten, dass keine Tiere zu Schaden kommen
(Totungsverbot gemal 844 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) und keine Stérungen wahrend der
Fortpflanzungszeit und Uberwinterung erfolgen (Stérungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG).

Methode

Am 16.07. und 19.07.2022 wurde im Rahmen der Detektorbegehungen auf aus- oder
einfliegende Flederméause im Bereich der Geholze und des Gebaudes geachtet. Wahrend
der Begehung wurden mogliche Leitstrukturen abgeschritten, in deren Nahe Flederméuse
oftmals jagen. Zusatzlich wurden zwei Horchboxen auf dem Plangebiet aufgestellt, die drei
Néachte alle Fledermausrufe in der Umgebung aufnahmen.

Bei zwei Begehungen zur Erfassung von Fledermausrufen sowie der Aufstellung von Horch-
boxen Uber drei Tage handelt es sich um eine Momentaufnahme der vorkommenden Arten.
Somit wirden bei erneuten Begehungen mit hinreichender Sicherheit mehr und andere Arten
erfasst werden. Zur Beurteilung der Betroffenheit der Artengruppe ist eine Detektorerfassung
ausreichend, um nétige MaRnahmen zum Schutz der Tiere veranlassen zu kénnen.

Die Begehungen fanden bei flr Fledermause geeigneten Witterungsbedingungen statt.

Artenschutzrechtliche Aspekte Fledermause

Alle in Rheinland-Pfalz heimischen Fledermausarten zdhlen zu den streng geschiitzten Arten
(Anhang IV FFH-Richtlinie, 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG). Im Rahmen von internationalen
Abkommen hat sich die Bundesrepublik Deutschland zudem zum weitreichenden Schutz der
Flederméuse verpflichtet (EUROBATS, Berner Konvention, Bonner Konvention).

So ist es verboten, Fledermause zu verletzen oder zu téten (Tétungsverbot gemaR § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG). Eine Toétung von Fledermausen ist (wie auch die Verletzung von Tieren)
nicht nur durch Gewalteinwirkung mdéglich, sondern auch dadurch, dass schlafende oder
Uberwinternde Tiere in ihrem Quartier eingeschlossen werden, dieses nicht mehr verlassen
kénnen und verdursten oder verhungern. Auch die Zerstérung der Quartiere mit sich darin
befindenden Tieren fallt unter das Verletzen oder Téten von Fledermausen.

Die Beseitigung von wiederkehrend genutzten Quartieren stellt eine Beschadigung (wenn
der Zugang temporar verschlossen wird) oder Zerstérung (wenn dieser dauerhaft
verschlossen wird oder wenn das Quartier selbst beseitigt wird) von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dar und verst6l3t somit gegen das Beschadigungsverbot des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG. Der Schutz dieses Paragraphen als Fortpflanzungs- und Ruhestétte gilt sowohl
fir Wochenstuben, als auch fiir Sommer-, Ubergangs- und Winterquartiere.

Zudem durfen Flederméause, wie andere streng geschutzte Arten, nicht wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort werden
(Storungsverbot gemald § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch diese der Erhaltungszustand der lokalen Population der betreffenden Art
verschlechtert. Aufgrund der Uber Generationen tradierten Nutzung von Quartieren kann es
auch bei temporaren Storungen wahrend der Fortpflanzungsperiode, zu der die haufig in
Ubergangsquartieren  vollzogene Paarung zahlt, rasch zu einem verminderten
Fortpflanzungserfolg und somit zu einer Erheblichkeit im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG kommen. Gleiches gilt, wenn Stérungen im Winterquartier zu einem haufigeren
Aufwachen und somit zu einem relevanten Energieverlust fihren, welcher die Uberlebensquote im
Winterhalbjahr reduzieren kann.
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Totungen von Fledermé&usen wirken sich bei dieser Artengruppe besonders gravierend aus,
da Fledermause generell Uber eine sehr geringe Reproduktionsrate verfigen und somit auch
Verluste von Einzeltieren schnell populationswirksam werden kdnnen.

Somit ist es aus artenschutzrechtlicher Sicht zwingend erforderlich, die Tétung von Fleder-
mausen (auch die unbeabsichtigte sowie die mittelbare durch Verschluss der Ausflug-
offnungen aus den Quartieren) zu vermeiden und die Quartiere mitsamt den Einflugmdg-
lichkeiten dauerhaft und uneingeschrankt zu erhalten.

Ergebnisse der Detektorbegehungen:

. Zwergfledermaus (beliebtes Jagdhabitat)

. Braunes Langohr (sehr geringes Vorkommen zur Jagd)

. GroRRes Mausohr (geringes Vorkommen zur Jagd)

. Breitflligelfledermaus (geringes Vorkommen zur Jagd)

. Nordfledermaus (mittleres Vorkommen zur Jagd)

. kleiner/groRer Abendsegler (wenige Transferfliige)

. Rauhautfledermaus (sehr geringes Vorkommen zur Jagd)
. Nymphenfledermaus (einmaliges Uberfliegen)

Beschreibung der vorkommende Fledermausarten:

GroRRes Mausohr (Myotis myotis): Jagt zwischen Badumen auf dem Boden raschelnde Kéafer
und Insekten, wobei sich die Art verhaltnismaRig langsam bewegt. Aus diesem Grund ist das
GroRe Mausohr besonders lichtscheu, da langsame Arten beleuchtete Bereiche meiden
aufgrund erhéhtem Pradationsdruck durch beispielsweise Eulen. Trotzdem kommt es vor,
dass die Art bei der Jagd unter Laternen festgestellt wird, wo sie Insekten vom Boden
aufliest. Sommerquartiere sind oftmals in Dachstiihlen, Kirchen und Briicken zu finden. Als
Winterquartiere werden Keller, Stollen und Hohlen bevorzugt.

GroRRer Abendsegler (Nyctalus noctula): Jagt tUber Laub- und Mischwaldern, gro3en Fluss-
laufen und Gewassern, Wiesen, Parks, Millkippen, GroRstadtrandern, Alleen, um
Bauernhofe etc. Der Grolie Abendsegler ist ein Langstreckenzieher mit Wochenstuben
Uiberwiegend in Nordosteuropa. Sommer- und Winterquartiere befinden sich in Baumhdohlen,
Fledermauskéasten, Fensterladen, hohlen Betonmasten, Wand- und Felsspalten, Hohlraumen
von Talsperren, Widerlager von Autobahnbriicken etc. Die Art gilt nicht als lichtempfindlich
und jagt typischerweise an Laternen.

Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri): Jagt in offenen Waldern, waldnahen Weiden,
Ortschaften und Gewassern. Wird als typische Waldfledermaus bezeichnet und bezieht
Quartiere in Baumhohlen.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus): Jagt in Wohngebieten, an Gewassern, in auf-
gelockerten Waldern, an Waldrandern, Hecken, Wegen, Stralienlampen. Die Zwergfleder-
maus jagt in sehr wendigen Fligen, sucht aber auch feste Strecken durch auf und ab fliegen
ab. Sommer- und Winterquartiere in Fassaden, Spalten, Rollladen uns &hnlichen
Verstecken. Die Art zahlt nicht zu den lichtscheuen Arten und jagt im Schein von
Stral3enlaternen.

Braunes Langohr (Plecotus auritus): Jagt in lichten Waldern, Waldrandern, Wiesen mit
Hecken, Parks, seltener in Wohngebieten in eher flatterndem oder rittelndem Flug, um
Insekten im vertikalen Flug von Blattern und Wéanden abfangen zu kbnnen. Sommerquartiere
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befinden sich in Baumhohlen, Nistkasten, Gebaudespalten und Dachbdden, Winterquartiere
in Kellern, Hohlen, Stollen, Bodengeréll, Fels- und Gebaudespalten. Das Braune Langohr gilt
als lichtscheue Art und kann durch Beleuchtungsanalagen in der Nahe des nordlichen
Gehdlzbestandes benachteiligt werden.

Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus): Sommerquartiere und Wochenstuben der Art
befinden sich in Dachgiebeln, Kirchen, Hausspalten oder Zwischenbdden. Winterquartiere
werden in Stollen, Baum- oder Felshohlungen oder Geb&uden. Die Jagd erfolgt in
Siedlungen, an StralRenlaterne, an Waldrandern, Schneisen, Brachen und Flusslaufen auf
festen Bahnen im gleichmafigen Flug. Die Art gilt nicht als lichtscheu, was sich durch ihren
vielfaltigen Lebensraum hinreichend bestatigt.

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii): Jagt im geradlinigen Flug in Feuchtgebieten und
Auwaldern, an Waldrandern und -schneisen und Stralenlampen, seltener auch in
Wohngebieten. Sommerquartiere befinden sich in Baumhohlen, Spalten, Fledermauskasten,
seltener in Gebauden. Winterquartiere werden in Spalten von Felsen und Geb&uden,
Holzstapel, seltener Baumhohlen bevorzugt. Die Art ist wenig lichtempfindlich und wird durch
Beleuchtungen nicht umfassend gestort.

Nordfledermaus (Eptesicus nilssonii): Bevorzugt Walder und jagt oftmals tGber Wegen und
Schneisen sowie anderen Freiflachen. Nutzt gerne das Licht von Stra3enbeleuchtungen zur
Jagd und bezieht Quartiere in Gebauden.

Nymphenfledermaus (Myotis alcathoe): Ist erst seit 2001 als Art bekannt und kommt in

Deutschland nur vereinzelt vor. Bevorzugt Bergschluchten und jagt an Baumen und
Strauchern sowie kleinen Gewassern. Quartiere befinden sich meist in Spalten oder
Rindenabplatzungen von Baumen.

Abb. 2: Hauptflugrouten der Flederméuse sowie Lage der Tages- bzw. Sommerquartiere der Zwerg-
fledermaus im Untersuchungsgebiet (Ausschnitt Luftbild, unmalfstab. ©GeoBasis-DE / LVermGeo
RP 2022, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet])
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Beschreibung der Ergebnisse:

Im Bereich des geplanten Vorhabens kommen acht Fledermausarten vor, die dort Uber-
wiegend nach Insekten jagen. Sie nutzen den Rundweg als Leitstruktur und fliegen vom
Siedlungsgebiet kommend ein. Tages- oder Sommerquartiere in den Baumen der Flache
kénnen nicht ausgeschlossen werden, allerdings eigenen sich die vorkommenden Baume
nicht als Winterquartier, weswegen zu fallende Baume in der zulassigen Frist (Oktober bis
Februar) zu roden sind.

Im Gebaude (Dachgiebel) befinden sich mindestens zwei Tages- oder Sommerquartiere der
Zwergfledermaus, die im Zuge der Planung moglichst erhalten bleiben sollten. Ist dies nicht
moglich sind zwei Fledermaussteine wahrend oder nach den Sanierungsarbeiten als Ersatz-
quartier anzubringen. Sollten im Bereich des Dachstuhls Sanierungsarbeiten durchgefiihrt
werden, so ist vor Beginn der Sanierungsarbeiten das Gebaude nochmals durch einen
Fledermauskundler zu untersuchen, um weitere Quartiere im Dachstuhl ausschlielen zu
konnen.

Fazit

Die Durchfihrung des Vorhabens hat keine negativen Auswirkungen auf den Er-
haltungszustand der vorkommenden Fledermausarten, wenn die Quartiere der Zwerg-
fledermaus erhalten bleiben oder durch spezielle Fledermaussteine im Rahmen der
Vorhabenrealisierung ersetzt werden. Um einen Besatz durch Fledermause aus-
schlieen zu kdnnen, sind die Quartiere vor deren Beseitigung nochmals durch einen
Fledermauskundler zu tUberprifen. Bei Erhalt der Quartiere sind keine weiteren Mal3-
nahmen notwendig. Winschenswert ware dennoch im Zuge der Vorhabenrealisierung
die Artengruppe der Fledermause durch das Anbringen weiterer Quartiere zu beruck-
sichtigen und zu fordern.

Um die Betroffenheit von unerkannten Quartieren in Baumhohlen oder Rinden-
abplatzungen auszuschlie3en, sind Baume ausschliel3lich in der zuldssigen Frist von
Oktober bis Februar zu fallen.

Durch das genannte Vorgehen kann eine Betroffenheit der Artengruppe Fledermause
nach 8 44 BNatSchG vermieden und der glnstige Erhaltungszustand der lokalen
Population erhalten werden.

Haselmaus

Die streng geschitzte Haselmaus (Muscardinus avellanarius) ist die kleinste europaische
Bilch-Art. Sie bendétigt dichte, strukturreiche Busch- und Strauchgeholze, die im Untersuch-
ungsgebiet groRflachig vertreten sind. Zum Nachweis der schwer nachweisbaren, vor-
wiegend arbustikol und arborikol (geblisch- und baumbewohnenden) lebenden Haselmaus
wurden speziell fir die Art geeignete Nachweismethoden angewandt. So wurden am
11.03.2022 spezielle Haselmausréhren (dormouse tubes) an 20 geeigneten Stellen im Plan-
gebiet befestigt. AuRerdem wurden zehn Haselmauskésten aus Holzbeton und zehn
Haselmauskasten aus Holz im Plangebiet angebracht. Die R6hren und Kasten werden ins-
besondere im Spatsommer und Fruhherbst als Ruheplatz und Tagesversteck genutzt.
Wahrend des Sommerhalbjahres bis in den Herbst 2022 hinein wurden die Haselmausréhren
und -kasten wiederholt an sechs Terminen kontrolliert (vgl. BUCHNER & MULLER-STIER 2005).
Weiterhin wurde bei jeder Begehung nach Fraspuren und nach Freinestern gesucht.
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An folgenden Terminen wurde die Haselmausuntersuchung durchgefihrt: 11.03. (Aufhangen
von 20 Haselmausrdhren und 20 -kasten), 02.05., 11.08., 13.09., 14.10., 23.11. und am
09.12.2022.

Der erste Verdacht auf das Vorkommen von Haselm&usen ergab sich bereits bei der Erst-
begehung am 29.10.2021. An diesem Termin konnte ein vollstandiges Freinest in der Nahe
von Rohre Nr. 1k gefunden werden. AnschlieRend gelang im Rahmen der Haupterfassung
am 23.11.2022 ein sicherer Nachweis eines Haselmausnest in einer ausgebrachten
Haselmaus-Rohre (Nr. 1k, siehe Karte 2).

Als Ergebnis des Nachweises und angesichts der weitgehend guten Habitatausstattung ist
davon auszugehen, dass nahezu die gesamten geholzbestandenen Flachen des Plangebiets
(3,8 ha insgesamt, davon besiedelbare Flache etwa 3,3 ha) von der Haselmaus besiedelt ist.

Da die Haselmaus als streng geschitzte Art eine hohe Planungsrelevanz aufweist, wird sie
im Folgenden ausfuhrlicher behandelt.

Die Haselmaus lebt wahrend der Sommersaison (Marz/April bis Oktober/November) nahezu
ausschlief3lich oberhalb der Bodenoberflache im dichten Gebusch, wo sie sich von Knospen,
jungen Blattern, Bluten und Fruchten, aber auch von kleinen Insekten, Raupen und Spinnen
ernahrt. Sie wechselt in dieser Zeit wiederholt ihr Quartier, pro Saison werden 3 bis 5 Nester
angelegt. Der Aktionsradius eines erwachsenen Tieres pro Saison kann 1 ha und mehr
betragen (zur Lebensweise s. BUCHNER & JUSKAITIS 2010, HESSEN-FORST 2012).

Den Winter verbringen Haselmause schlafend in einem selbst gebauten Nest aus Blattern
und Gras an oder nahe der Bodenoberflache oder alternativ in Erdléchern oder
Baumstimpfen. Der Winterschlaf dauert in Weinbauregionen von Oktober/November bis
Marz/ April. Da die Winternester nahezu unauffindbar sind, sind die im Sommer von
Haselméausen genutzten Biotope vollstdndig als (Winter)Ruhestatten zu werten (vgl. RUNGE
et al. 2010). In dieser Zeit sind die Tiere immobil und durch Ver&nderungen im Biotop
besonders gefahrdet.

Als arbustikole und arborikole (geblsch- und baumbewohnende) Art besiedelt die
Haselmaus Gehdlze unterschiedlicher Art. Aufgrund der groRen Aktionsraume der Art, der
erschwerten Nachweisbarkeit und dem Vorkommen geeigneter Habitate ist davon
auszugehen, dass grof3ere Teile des Plangebiets durch die Art genutzt werden und somit als
besiedelt einzustufen sind. Als besiedelbare Flachen sind alle Gehdlzflachen anzusehen,
sofern sie eine ausreichende Habitatqualitat aufweisen und mit besiedelten Flachen vernetzt
sind.

Bei einer maschinellen Rodung des besiedelten Lebensraumes im (aufgrund des Schutzes
britender Vogel zwingend einzuhaltenden) Zeitraum Oktober bis Februar ist daher ohne
vorbereitende und begleitende MalRnahmen von der Verletzung und T6tung von Individuen
der streng geschitzten Haselmaus auszugehen.

Bei einer Realisierung des Vorhabens kommt es ohne vorbereitende und begleitende
Malnahmen im Bereich der nutzbaren Lebensraume der Haselmaus zu einer Tétung
von Individuen, bei in den Boden oder die bodennahen Bereiche eingreifenden
Rodungen wahrend der Winterruhe zur Zerstdérung von Ruhestitten und zur
Zerstorung von Lebensraumen und Fortpflanzungsstatten der streng geschutzten
Haselmaus und somit zum Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG.
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Vogel

Die Erfassung der Végel erfolgte im Rahmen von sieben Begehungen am 18.03., 19.04.,
28.04., 09.05., 11.05., 31.05. und 11.06.2022 sowie drei Nachtbegehungen zur Erfassung von
Eulenvogeln am 17.01., 09.02. und am 09.03.2022 auf der Basis einer Revierkartierung nach
BiBBY et al. (2000) und in Anlehnung an die Methodenvorgaben in SUDBECK et al. (2005).
Systematik und Nomenklatur der Arten richten sich nach BARTHEL & HELBIG (2005). Die
Vogelarten wurden akustisch wie auch optisch erfasst. Zur Abgrenzung benachbarter Reviere
wurde besonders auf synchron singende Mannchen und revieranzeigende Individuen und Paare
geachtet.

Die Ergebnisse stellen eine Momentaufnahme der Avifauna dar. Naturgemaf konnen durch
drei Begehungen nicht alle Aktivitaten der dort vorkommenden Arten erfasst werden. Trotz
dessen liefern die Begehungsergebnisse eine ausreichende Grundlage fur die Potenzial-
abschatzung zum Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten.

Im Rahmen dieser Begehungen wurde ebenfalls die mégliche Betroffenheit von streng und
europarechtlich geschiitzten héhlenbritenden Vogelarten und Vdgeln mit wiederkehrender
Nistplatznutzung gepruft. Die zu beurteilenden Bereiche wurde gezielt auf das Vorkommen
entsprechender Strukturen mit Habitateignung untersucht.

Insgesamt konnten 40 Vogelarten im Untersuchungsgebiet, knapp au3erhalb oder lediglich
Uberfliegend festgestellt werden. Die Liste beinhaltet 16 Arten, die nur als Nahrungsgast
bzw. Uberflieger oder Durchziigler festgestellt werden konnten. Die Arten wurden als
Nahrungsgéaste eingestuft, das Bruthabitat kann jedoch in der ndheren Umgebung des
Plangebietes liegen. Die Greifvigel nutzen die Bereiche zur Jagd auf Kleinsauger. Eine
Betroffenheit liegt bei den genannten Arten nicht vor.

Bei den verbliebenen 24 Arten kann davon ausgegangen werden, dass sie das Plangebiet
sowie bevorzugt die angrenzenden Kontaktbiotope als Bruthabitat nutzen. Hierbei spielen
aus ornithologischer Sicht insbesondere die Gehdlzstrukturen und das Gebaude der Unter-
suchungsgebiete eine wesentliche Rolle.

Hinsichtlich des Artenspektrums kommen insbesondere die typischen Arten des Waldes und
des Siedlungsgebietes vor. Das Untersuchungsgebiet beherbergt eine durchschnittliche
Anzahl an Vogelarten bezogen auf die unterschiedlichen Habitatbedingungen bestehend aus
dichten Gehoblzen, die sich zusehends auflockern und in einen Rundweg und das Gebaude
Uibergehen. Ausgehend von diesen abwechslungsreichen Lebensraumbedingungen befinden
sich innerhalb des Plangebietes mehr Arten mit Status Brutnachweis bzw. Brutverdacht als
Uberfliegende Arten.

Der Grofdteil der nachgewiesenen Vogelarten ist weit verbreitet und im Bestand nicht
gefahrdet. Als planungsrelevante Arten werden daher hier nur geschitzte Arten gemanR Art. 4
bzw. Anh. | Vogelschutzrichtlinie (VRL), nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng
geschutzte Arten sowie Arten der Roten Liste Deutschland (RL BRD) und Rheinland-Pfalz
(RL RLP) verstanden. Die Angaben zu den einzelnen Arten stammen aus dem 'Handbuch
der Vogel Mitteleuropas' (GLUTZ VON BLOTZHEIM et al. 2001), dem 'Kompendium der Vogel
Mitteleuropas' (BAUER et al. 2005), den 'Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel
Deutschlands' (SUDBECK et al. 2005) sowie der 'Vogelwelt von Rheinland-Pfalz' (DIETZEN et al.
2015-2017).

Mit M&ausebussard, Sperber, Griinspecht und Turmfalke konnten vier Arten, die nach
BNatSchG streng geschutzt sind, erfasst werden. Fur alle vier Arten besitzt das Plangebiet
jedoch keine hohere Bedeutung, da sie lediglich als Nahrungsgaste oder Uberflieger
eingestuft werden.
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Im Rahmen der Begehungen konnten finf Rote-Liste-Arten mit Bluthanfling, Haussperling,
Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Star festgestellt werden. Dies entspricht der durch-
schnittlichen Anzahl in vergleichbaren Lebensrdumen. Bei diesen Arten handelt es sich weit-
gehend um Nahrungsgaste und Uberflieger, sodass keine Betroffenheit besteht. Der Star
nutzt das Gebaude hingegen als Brutplatz mit mehreren Paaren. Es handelt sich somit um
eine nach 8§ 44 BNatSchG geschiitzte und wiederkehrend genutzte Fortpflanzungsstatte der
Rote-Liste-Art.

Tab. 2: Festgestellte Vogelarten im Untersuchungsgebiet und der ndheren Umgebung; Wertgebende
Arten sind grau unterlegt. Status B - Brutvogel, Ba- Brut auf3erhalb, BV - Brutverdacht, N -
Nahrungsgast, U - Uberflieger; Rote Liste BRD / RLP: 3 - gefahrdet, V - zuriickgehend, Art in der
"Vorwarnliste", BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz: § besonders geschiitzte Art; 88 - streng ge-
schitzte Art, 888 - streng geschuitzte Art gemaf EG-ArtSchVO Nr.338/97.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Status | RL RLP | RL BRD | Schutz
Amsel Turdus merula B 8
Bachstelze Motacilla albe BV §
Blaumeise Parus caeruleus BV 8
Bluthanfling Linaria cannabina N V Vv 8§
Buchfink Fringilla coelebs B §
Buntspecht Dendrocopos major BV 8
Eichelhdher Garrulus glandarius B 8§
Elster Pica pica N §
Fitis Phylloscopus trochilus BV 8
Griinfink Chloris chloris BV §
Grinspecht Picus viridis N 88§
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B §
Haussperling Passer domesticus N 3 8
Heckenbraunelle Prunella modularis BV §
Hohltaube Columba oenas U §
Kernbeil3er Coccothraustes coccothraustes N §
Kleiber Sitta europaea BV §
Kohlmeise Parus major BV 8§
Kormoran Phalacrocorax carbo U §
Mauersegler Apus apus B §
Mausebussard Buteo buteo N 888
Mehlschwalbe Delichon urbicum N 3 3 8
Mdnchsgrasmiicke Sylvia attricapilla B 8§
Nachtigall Luscinia magerhynchos B §
Pirol Oriolus oriolus Ba 8
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Status | RLRLP | RL BRD | Schutz
Rabenkréhe Corvus Corone N §
Rauchschwalbe Hirundo rustica N 3 Vv §
Ringeltaube Columba palumbus B ]
Rotkehichen Erithacus rubecula B 8
Schwanzmeise Aegithalos caudatus N ]
Singdrossel Turdus philomelos BV 8
Sperber Accipiter nisus N 8§88
Star Sturnus vulgaris B V 3 §
Stieglitz Carduelis carduelis N 8
Tannenmeise Periparus ater N 8§
Turmfalke Falco tinnunculus N 888
Waldbaumlaufer Certhia familiaris B 8
Wintergoldhdhnchen | Regulus regulus BV §
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes B §
Zilpzalp Phylloscopus collybita B §

Kommentare zu nhach BNatSchG streng geschitzten Vogelarten und Vogelarten der
Roten Listen RLP und BRD

Wie oben schon erwahnt, werden hier folgende Arten nicht néher behandelt, da das
Plangebiet fiir sie keine gréRere Relevanz besitzt und das Brutvorkommen nicht im Bereich
des Vorhabens selbst liegt:

- Mausebussard (888, RL RLP: -, RL BRD: -): Uberflieger, Nahrungsgast
- Bluthanfling (§, RL RLP: V, RL BRD: V): Nahrungsgast
- Sperber (888, RL RLP: -, RL BRD: -): Nahrungsgast
- Grinspecht (88, RL RLP: -, RL BRD: -): Nahrungsgast
- Turmfalke (888, RL RLP: -, RL BRD: -): Nahrungsgast

Star (§, RL RLP: V, RL BRD: 3):

In der Fassade des zu sanierenden Geb&dudes im Plangebiet bruteten ca. 5 bis 8 Brutpaare
des Stares. Die Nistplatze befinden sich vor allem auf der West- und Siidseite in kreisrunden
Lochern der Fassade und anderen Fehlstellen. Werden diese im Zuge der
Sanierungsarbeiten verschlossen sind Ersatznistplatze am Gebaude oder der nahen
Umgebung anzubringen.

Mauersegler (§, RL RLP: -, RL BRD: -):

Ein Mauerseglerpaar nistet am westlichen Geb&udeteil in studoéstlicher Richtung in einem
kreisrunden Loch innerhalb der Fassade. Der Einflug der Altvogel konnte mehrfach
beobachtet werden.
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Kommentar Avifauna

Das Plangebiet und deren umliegende Gehdlze spielen fir die vorkommenden Arten eine
wichtige Rolle als Bruthabitat. Es befinden sich auf der Flache die typischen Arten des
Waldes, Halboffenlands sowie des Siedlungs- und Siedlungsrandgebiets.

Der Anteil an Brutvdgeln ist hoch, wobei die Mehrheit der Arten mit Brutnachweis innerhalb
des Projektgebietes als haufig vorkommende Brutvogel einzustufen sind. Sie sind an einen
jahrlichen Nistplatzwechsel angepasst und kdénnen auf die umliegenden Gehdlzbiotope in
den Randbereichen ausweichen.

In der Fassade des zu sanierenden Geb&udes briuten mehrere Paare des Stares sowie ein
Brutpaar von Mauerseglern, die in erster Linie kreisrund LOcher in der Fassade als Bruthdhle
nutzen. Durch die Lage der Hohlungen kann Prédation weitestgehend ausgeschlossen
werden. Es handelt sich daher um wertvolle Fortpflanzungsstatten des Stares. Der Mauer-
segler ist ein typischer Gebaudebriter und nutzt ausreichend grof3e Spalten und Lécher in
Fassaden haufig zur Brut. Sollte es im Zuge der Sanierung nicht moglich sein die Brutplatze
offen zu halten, sind Nisthilfen fir Stare am Geb&ude oder an geeigneten Baumen in der
naheren Umgebung anzubringen. Der Verlust der Fortpflanzungsstétten ist im Verhaltnis 2:1
(Ausgleich/Verlust) zu kompensieren.

Fur den Verlust des Mauerseglernistplatzes wird empfohlen wahrend der Sanierungsarbeiten
oder im Zuge der Wohnbebauung mindestens 3 geeignete Niststeine in die Fassade zu inte-
grieren.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen ist im Zuge der Planung zu empfehlen
maoglichst viele der strukturreichen und geholzbestandenen Bereiche insbesondere im
Norden und Osten zu erhalten. Diese dienen zahlreichen Vogelarten als wichtiges Brut-,
Ruckzugs- und Nahrungshabitat.

Im Geltungsbereich konnten keine weiteren in Deutschland oder Rheinland-Pfalz
gefahrdeten Vogelarten als Brutvogel festgestellt werden.

Um die Totung oder Verletzung von Tieren und die Zerstérung von Fortpflanzungsstatten
und somit das Eintreten der Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemald 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden, sind Gehdlze in der gesetzlich zuldssigen Frist vom 01.0Oktober bis
28./29. Februar zu entfernen. Auch hohe Gras- und Krautbestande sollten in dieser Zeit
beseitigt werden. Bei absehbarem Beginn der BaumalRnahmen in der Brutperiode sollte die
Vegetation ab Marz monatlich durch eine Mulchmahd beseitigt werden, um die Ansiedlung
von Bodenbriitern und, infolge dessen, die Zerstérung von deren Gelegen oder die Totung
von nicht fliggen Jungvogeln zu vermeiden.

Die Durchfuhrung des Vorhabens hat mit hinreichender Sicherheit keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der im Untersuchungsgebiet bzw.
im Plangebiet vorkommenden Avifauna. Somit liegt unter Berilicksichtigung der
Mallnahmen fur den Mauersegler und den Star sowie den abschlieRend aufgefiihrten
Fristen fur keine Art ein Verstol gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
gemalf § 44 BNatSchG vor.
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Reptilien

Die Randbereiche des Rundwegs sowie die lichten und sldexponierten Waldsaume und
Boschungen des Plangebiets weisen eine gute Habitateignung fir Reptilien auf. Die Zaun-
eidechse (Lacerta agilis) als charakteristischer Besiedler von Brachflachen,
niedrigwiichsigen  Magerrasen und  Grinflaichen, Parkanlagen und Okotonen
(Ubergangsbereichen zwischen unterschiedlich strukturierten Biotopen) bendtigt gehdlzarme
bis maRig verbuschte Lebensrdume mit einem Deckungsgrad hoherer Gras- und
Staudenvegetation von 30 bis 80 %, dazu niedrigwiichsige bis vegetationsfreie Bereiche
sowie, als essenzielle  Habitatstrukturen,  Sonnenplatze, Eiablageplatze  und
Uberwinterungsplatze in raumlicher Nachbarschaft. Diese Bedingungen sind innerhalb des
untersuchten Gebietes ausreichend gegeben.

Alle fur Reptilien potenziell geeigneten Bereiche wurden bei insgesamt zehn Begehungen
am 21.04., 29.04., 03.05., 11.05., 19.05., 25.05., 11.06., 17.06., 09.07. und 11.07.2022 auf
Vorkommen der streng geschiitzten Arten Zauneidechse und Schlingnatter sowie anderer
eventuell vorkommender Reptilien abgesucht.

Es konnten bei keiner Begehung Nachweise erbracht werden, dass Individuen der streng ge-
schitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) das Untersuchungsgebiet als
Ganzjahreslebensraum nutzen. Bei den Begehungen wurde mit der besonders geschitzten
Blindschleiche (Anguis fragilis) lediglich eine Reptilienart nachgewiesen. Die Art ist aufgrund
ihres Status als besonders geschiitzte Art jedoch nicht planungsrelevant.

Somit ist davon auszugehen, dass innerhalb des von der Planung betroffenen Bereichs
keine Individuen der streng geschiitzten Zauneidechse, Schlingnatter oder sonstiger streng
geschutzter Reptilien vorkommen. Eine Betroffenheit der Artengruppe gemari § 44 Abs. 1
BNatSchG kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Bei einer Realisierung des Vorhabens kommt es daher nicht zum Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG.

Insekten

Die Erfassungen zu Tagfaltern und Heuschrecken wurden an insgesamt vier Terminen am
21.04., 19.05., 17.06. und 03.07.22 durchgefihrt.

Heuschrecken

Es wurden insgesamt 11 Heuschreckenarten nachgewiesen. Unter den nachgewiesenen
Arten befindet sich mit der Blaufligeligen Odlandschrecke (RL D: V) eine
bestandsgefahrdete Art. Europarechtlich streng geschitzte Arten wurden nicht
nachgewiesen.

Tagfalter

Es wurden bei den Erfassungen insgesamt 17 Tagfalterarten nachgewiesen. Darunter
befinden sich einige Arten, die in der Roten Liste der bestandsgefahrdeten Arten aufgefiihrt
sind. Hierzu z&ahlen der Kleine Schillerfalter (RL RLP: 2, RL D: V) und das Rotbraune
Ochsenauge (RL RLP: V). Europarechtlich streng geschitzte Arten wurden nicht nach-
gewiesen. Der nachgewiesene Brombeer-Perlmuttfalter, der sich in den letzten Jahren in
Rheinland-Pfalz stark ausbreitet, ist national streng geschiitzt (BArtSchV).
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Amphibien

Im Rahmen der Begehungen zu den Arten bzw. Artengruppe konnten keine Amphibien im
Gebiet nachgewiesen werden. Es ist auszuschliel3en, dass streng geschitzte Amphibien
einen essenziellen Landlebensraum im Plangebiet besitzen. Das Untersuchungsgebiet weist
lediglich geringflgig Eignung flr streng geschitzte Amphibienarten auf, da insbesondere
geeignete Reproduktionsgewasser im Bereich des Plangebietes fehlen. Das Gebiet konnte
lediglich als kleiner Teil des Sommerlebensraums fungieren und Zufallsaufenthalte von
Amphibien aufweisen. Aufgrund des Fehlens geeigneter Fortpflanzungsgewasser im Unter-
suchungsgebiet ist das Vorkommen von streng geschiitzten Amphibienarten tber temporare
Zufallsaufenthalte hinaus aus fachgutachterlicher Sicht zu negieren.

Sonstige Artengruppen

Fur streng bzw. europarechtlich geschiitzte Arten aus anderen als den behandelten Arten-
gruppen besitzt das Plangebiet keine geeigneten Lebensvoraussetzungen.

Der Nachtkerzenschwéarmer (Proserpinus proserpina) bendétigt als Raupenfutterpflanzen
Kréuter der Gattungen Nachtkerze oder Weidenréschen sowie bevorzugt feuchte Standorte.
Im Plangebiet kommen keine Nachtkerzen vor und die Weidenréschen weisen keinerlei
FralBspuren auf, so dass die Anspriche der Art nicht erfullt werden (vgl. HERRMANN &
TRAUTNER 2011).

Die sonstigen im Stromberger Raum vorkommenden streng geschitzten Schmetterlinge
bendtigen Biotoptypen und Raupenfutterpflanzen, die dem Plangebiet fehlen.

Mangels geeigneter Gewasser kann das Vorkommen streng geschutzter Muscheln und
Schnecken sowie Libellen negiert werden.

Xylobionte (totholzbesiedelnde) Kafer fehlen im Gebiet, da es keine Baume mit entsprech-
ender Habitatqualitat gibt.

Das Vorkommen sowie eine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG weiterer streng geschutzte
Arten aus anderen als den untersuchten Artengruppen im Untersuchungsgebiet kann nach
Durchfiihrung der Erfassungen ausgeschlossen werden.
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Zusammenfassung
Somit ergibt die vertiefende Artenschutzrechtliche Prifung folgendes Ergebnis:

Tab. 3: Betroffenheit der im Gebiet nachweislich oder vermutlich vorkommenden streng bzw. europa-
rechtlich geschiitzten Arten (nur Arten mit Bindung an Biotoptypen des Gebietes, betroffene Arten
grau hinterlegt)

Art Biotoptypen Erléauterung Betroffenheit
Triturus cristatus Walder mittl. Standorte bei mehreren Begehungen nein
Kamm-Molch konnte die Art nicht festgestellt

werden; es sind keine
geeigneten Gewasser im Gebiet
vorhanden, deshalb ist davon
auszugehen, dass innerhalb des
von der Planung betroffenen
Bereichs keine Individuen der
streng geschuitzten Art
vorkommen, eine Betroffenheit
der Art gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG kann daher mit
hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden

Lacerta agilis Krautbesténde bei insgesamt zehn Begehungen nein
Zauneidechse konnte die Art nicht festgestellt
werden; deshalb ist davon
auszugehen, dass innerhalb des
von der Planung betroffenen
Bereichs keine Individuen der
streng geschutzten Art
vorkommen, eine Betroffenheit
der Art gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG kann daher mit
hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden

Coronella austriaca Krautbestande trotz entsprechender Habitat- nein
Schlingnatter eignung und vorhandener
Futtertiere (Blindschleiche)
konnten bei zehn Begehungen
keine Individuen der Art
festgestellt werden; ein
Vorkommen der Art im
Plangebiet und somit eine
Betroffenheit nach § 44
BNatSchG kann somit
ausgeschlossen werden

Accipiter nisus Walder mittl. Standorte, | Art konnte im Gebiet als nein
Sperber Gehdlze Nahrungsgast festgestellt
werden, keine Brutvorkommen;
da die Art das Plangebiet nicht
zwingend als Jagdhabitat
bendtigt und auf umliegende
Bereiche ausweichen kann, ist
sie von der Planung nicht im
Sinne der Verbotstatbestéande
nach 8§ 44 BNatSchG betroffen
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Art

Biotoptypen

Erlauterung

Betroffenheit

Accipiter gentilis
Habicht

Walder mittl. Standorte,
Geholze

trotz entsprechender Habitat-
eignung konnten keine
Individuen der Art festgestellt
werden; ein Vorkommen der Art
im Plangebiet und somit eine
Betroffenheit nach

§ 44 BNatSchG kann somit
ausgeschlossen werden

nein

Buteo buteo
Mausebussard

Walder mittl. Standorte,
Geholze

kein aktuelles Brutgebiet; Art
konnte im Plangebiet
Uberfliegend festgestellt
werden;da auch bei Umsetzung
der Planung die Funktion als
Jagdhabitat im Gebiet und der
Umgebung erhalten bleibt und
die Art angesichts ihres
Aktionsradius das Plangebiet
nicht als Nahrungshabitat
bendtigt, ist sie von der Planung
nicht im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG betroffen

nein

Falco tinnunculus
Turmfalke

Gebaude/Bauwerke,
Geholze

kein aktuelles Brutgebiet;

Art konnte im Plangebiet
Uberfliegend festgestellt werden;
da auch bei Umsetzung der
Planung die Funktion als
Jagdhabitat im Gebiet und der
Umgebung erhalten bleibt und
die Art angesichts ihres
Aktionsradius das Plangebiet
nicht als Nahrungshabitat
bendtigt, ist sie von der Planung
nicht im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG betroffen

nein

Columba oenas
Hohltaube

Walder mittl. Standorte

Art konnte Uberfliegend im
Gebiet festgestellt werden, keine
Brutvorkommen im Gebiet;

da die Art in der Lage ist, auf
andere Nahrungshabitate in der
Umgebung auszuweichen,
besteht fiir sie keine
Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestéande des § 44
BNatSchG

nein

Columba palumbus
Ringeltaube

Geholze

Art konnte als Brutvogel im
Gebiet festgestellt werden;
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, an einen
jahrlichen Nistplatzwechsel
angepasst und in der Lage, auf
die umliegenden Gehdlze in den
Randbereichen ausweichen,
daher besteht keine Betroffenheit
im Sinne der Verbotstatbestande
des 8§ 44 BNatSchG

nein
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Art Biotoptypen Erlauterung Betroffenheit
Strix aluco Waldkauz Walder mittl. Standorte, | kein aktuelles Brutgebiet; Art nein
Geholze kénnte Plangebiet als

Nahrungshabitat nutzen; da auch
bei Umsetzung der Planung die
Funktion als Jagdhabitat im
Gebiet und der Umgebung
erhalten bleibt und die Art
angesichts ihres Aktionsradius
das Plangebiet nicht als
Nahrungshabitat benétigt, ist sie
von der Planung nicht im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG betroffen

Picus viridis Geholze Art konnte im Gebiet als
Griinspecht Nahrungsgast festgestellt
werden, keine Brutvorkommen;
da die Art das Plangebiet nicht
zwingend als Nahrungsstatte
bendtigt und auf umliegende
Bereiche ausweichen kann, ist
sie von der Planung nicht im
Sinne der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG betroffen

Dendrocopos major Walder mittl. Standorte, | Art konnte im Gebiet festgestellt nein
Buntspecht Geholze werden, es besteht
Brutverdacht;da auch bei
Umsetzung der Planung die
Funktion im Umfeld des Gebietes
weiterhin erhalten bleibt und die
Art das Plangebiet nicht
zwingend als Brut- und
Nahrungsstatte bendétigt, ist sie
von der Planung nicht im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG betroffen
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Art Biotoptypen Erlauterung Betroffenheit
Hirundo rustica Gebaude/Bauwerke Art nutzt das Gebiet aktuell zur nein
Rauchschwalbe Jagd auf Insekten, keine

Brutvorkommen im Gebiet,
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Aktionsradius in der Lage, auf
andere Jagdhabitate
auszuweichen, daher keine
Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbesténde des § 44

BNatSchG
Delichon urbica Gebaude/Bauwerke Art nutzt das Gebiet aktuell zur nein
Mehlschwalbe Jagd auf Insekten, keine

Brutvorkommen im Gebiet,
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Aktionsradius in der Lage, auf
andere Jagdhabitate
auszuweichen, daher keine
Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestédnde des § 44

BNatSchG
Motacilla alba Krautbestande Art konnte im Gebiet festgestellt nein
Bachstelze werden, es besteht

Brutverdacht;verbreitete und
zumeist haufig auftretende Art,
aufgrund ihrer Haufigkeit und
ihres weiten
Lebensraumspektrums in der
Lage, auf andere Habitate
auszuweichen, daher keine
Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44

BNatSchG
Troglodytes troglodytes | Walder mittl. Standorte, | Art konnte als Brutvogel im nein
Zaunkdnig Gehdlze Gebiet festgestellt werden;

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der
Lage, auf andere vorhandene
Habitate in der direkten
Umgebung auszuweichen,
daher keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG
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Art

Biotoptypen

Erlauterung

Betroffenheit

Prunella modularis
Heckenbraunelle

Geholze

Art konnte im Gebiet festgestellt
werden, es besteht Brutverdacht;
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der
Lage, auf andere vorhandene
Habitate in der direkten
Umgebung auszuweichen,
daher keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestéande
des § 44 BNatSchG

nein

Erithacus rubecula
Rotkehlchen

Walder mittl. Standorte,
Geholze

Art konnte als Brutvogel im
Gebiet festgestellt
werden;verbreitete und zumeist
haufig auftretende Art, an
jahrliche Nistplatzwechsel
gewohnt und daher in der Lage,
auf andere vorhandene Habitate
im Umfeld auszuweichen,
deshalb keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestande
des 8§ 44 BNatSchG

nein

Luscinia megarhynchos
Nachtigall

Geholze, Krautbestande

Art konnte als Brutvogel im
Gebiet festgestellt werden;
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, an jahrliche
Nistplatzwechsel gewéhnt und
daher in der Lage, auf andere
vorhandene Habitate im Umfeld
auszuweichen,

deshalb keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG

nein

Phoenicurus ochruros
Hausrotschwanz

Gebaude/Bauwerke

Art konnte als Brutvogel im
Gebiet festgestellt werden;
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, an jahrliche
Nistplatzwechsel gewdhnt und
daher in der Lage, auf andere
vorhandene Habitate im Umfeld
auszuweichen,

deshalb keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestande
des 8§ 44 BNatSchG

nein

Turdus merula Amsel

Walder mittl. Standorte,
Geholze

Art ist Brutvogel im
Gebiet;verbreitete und zumeist
haufig auftretende Art, aufgrund
ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der
Lage, auf andere vorhandene
Habitate in der Umgebung
auszuweichen,daher besteht
keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des§ 44
BNatSchG

nein
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Art Biotoptypen Erlauterung Betroffenheit
Turdus philomelos Walder mittl. Standorte Art konnte im Gebiet festgestellt nein
Singdrossel werden, es besteht Brutverdacht;

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der
Lage, auf andere vorhandene
Habitate in der direkten
Umgebung auszuweichen,
daher keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestéande
des § 44 BNatSchG

Sylvia atricapilla Walder mittl. Standorte, | Art ist Brutvogel im Gebiet, nein
Mdénchsgrasmiicke Geholze, Krautbestande | verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, an jahrliche
Nistplatzwechsel gewéhnt und
deshalb in der Lage, auf andere
Habitate in der Umgebung
auszuweichen,

daher keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG

Phylloscopus collybita | Walder mittl. Standorte, | Art konnte als Brutvogel im nein
Zilpzalp Geholze Gebiet festgestellt
werden;verbreitete und zumeist
haufig auftretende Art, an
jahrliche Nistplatzwechsel
gewohnt und in der Lage, auf
andere vorhandene Habitate
auszuweichen, daher keine
Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44

BNatSchG
Phylloscopus trochilus | Walder mittl. Standorte, | Art konnte im Gebiet festgestellt nein
Fitis Gehdlze werden, es besteht Brutverdacht;

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, an jahrliche
Nistplatzwechsel gewohnt und in
der Lage in der Lage, auf andere
vorhandene Habitate
auszuweichen,

daher keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG

Aegithalos caudatus Walder mittl. Standorte, | Art konnte im Gebiet als nein
Schwanzmeise Geholze Nahrungsgast beobachtet
werden, aktuell keine
Brutvorkommen im Gebiet,
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der
Lage, auf andere
Nahrungshabitate in der
Umgebung auszuweichen,
daher keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestéande
des 8§ 44 BNatSchG
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Art

Biotoptypen

Erlauterung

Betroffenheit

Parus caeruleus
Blaumeise

Walder mittl. Standorte,
Geholze

Art konnte im Gebiet festgestellt
werden, es besteht
Brutverdacht;verbreitete und
zumeist haufig auftretende Art,
an jahrliche Nistplatzwechsel
gewohnt und in der Lage, auf
andere vorhandene Habitate
auszuweichen, daher keine
Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Parus major
Kohlmeise

Walder mittl. Standorte,
Geholze

Art konnte im Gebiet festgestellt
werden, es besteht Brutverdacht;
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, an jahrliche
Nistplatzwechsel gewohnt und in
der Lage, auf andere vorhandene
Habitate auszuweichen,

daher keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG

nein

Sitta europaea
Kleiber

Walder mittl. Standorte,
Geholze

Art konnte im Gebiet festgestellt
werden, es besteht Brutverdacht;
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, an jahrliche
Nistplatzwechsel gewdhnt und in
der Lage, auf andere vorhandene
Habitate auszuweichen,

daher keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestande
des 8§ 44 BNatSchG

nein

Certhia familiaris
Waldbaumlaufer

Walder mittl. Standorte

Art konnte als Brutvogel im
Gebiet festgestellt werden;

da die Art in der Lage ist, auf
andere im Umfeld vorhandene
Habitate auszuweichen,
besteht keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG

nein

Oriolus oriolus
Pirol

Geholze

Art konnte im Gebiet festgestellt
werden und britet knapp
aulRerhalb des Gebietes;

da die Art an jahrliche
Nistplatzwechsel gewdhnt ist und
damit auf andere Habitate
ausweichen kann, besteht fir sie
keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des

8 44 BNatSchG

nein
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Art

Biotoptypen

Erlauterung

Betroffenheit

Garrulus glandarius
Eichelh&her

Walder mittl. Standorte,
Geholze

Art konnte im Gebiet festgestellt
werden und ist Brutvogel im
Gebiet;verbreitete und zumeist
haufig auftretende Art, aufgrund
ihrer Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der
Lage, auf andere Habitate
auszuweichen, daher besteht
keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Pica pica
Elster

Geholze

Art konnte als Nahrungsgast im
Gebiet festgestellt werden, keine
Brutvorkommen im Gebiet;
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der
Lage, auf andere
Nahrungshabitate auszuweichen,
daher keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestéande
des § 44 BNatSchG

nein

Corvus corone
Rabenkrahe

Geholze

Art nutzt das Gebiet aktuell als
Nahrungshabitat, keine
Brutvorkommen im Gebiet;

da die Art problemlos auf andere
Nahrungshabitate im Umfeld
ausweichen kann, besteht fir sie
keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Passer domesticus
Haussperling

Gebaude/Bauwerke

Art nutzt das Gebiet aktuell als
Nahrungshabitat,

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der
Lage, auf andere
Nahrungshabitate im Umfeld
auszuweichen,

daher keine Betroffenheit im
Sinne der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG

nein
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Art

Biotoptypen

Erlauterung

Betroffenheit

Fringilla coelebs
Buchfink

Walder mittl. Standorte,
Geholze

Art konnte als Brutvogel im
Gebiet festgestellt
werden;verbreitete und zumeist
haufig auftretende Art, an
jahrliche Nistplatzwechsel
gewohnt und daher in der Lage,
auf andere Habitate
auszuweichen,deshalb keine
Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des§ 44
BNatSchG

nein

Carduelis chloris
Grinfink

Walder mittl. Standorte,
Geholze

Art konnte im Gebiet festgestellt
werden, es besteht Brutverdacht;
da die Art in der Lage ist, auf
andere Nahrungs- und
Bruthabitate im Umfeld
auszuweichen,

besteht fur sie keine
Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Carduelis carduelis
Stieglitz

Geholze, Krautbestande

Art konnte als Nahrungsgast im
Plangebiet festgestellt werden;
da die Art in der Lage ist, auf
andere Nahrungshabitate im
Umfeld auszuweichen,

besteht fur sie keine
Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Carduelis cannabina
Bluthanfling

Geholze, Krautbestande

Art konnte als Nahrungsgast im
Plangebiet festgestellt werden;da
die Art in der Lage ist, auf andere
Nahrungshabitate im Umfeld
auszuweichen, besteht fur sie
keine Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestéande des § 44
BNatSchG

nein

Coccothraustes
coccothraustes
Kernbeil3er

Geholze

Art konnte als Nahrungsgast im
Plangebiet festgestellt werden;
da die Art in der Lage ist, auf
andere Nahrungshabitate im
Umfeld auszuweichen,

besteht fir sie keine
Betroffenheit im Sinne der
Verbotstatbestéande des § 44
BNatSchG

nein

Myotis myotis
Grof3es Mausohr

Gebaude/Bauwerke,
Walder mittl. Standorte,
Geholze

Art nutzt das Plangebiet zur Jagd
auf Insekten am Boden;

da auch bei Umsetzung der
Planung diese Funktion im
Umfeld des Gebietes weiterhin
erhalten bleibt, ist sie von der
Planung nicht im Sinne der
Verbotstatbestande des

§ 44 BNatSchG betroffen

nein
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Art Biotoptypen Erlauterung Betroffenheit
Nyctalus noctulaGroRer | Gebaude/Bauwerke, Art nutzt das Gebiet zur Jagd;da nein
Abendsegler Walder mittl. Standorte, | sie lichtunempfindlich ist, wird sie

Geholze auch bei Umsetzung der

MaRnahmen davon nicht
beeintrachtigt und ist von der
Planung nicht im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG betroffen

Pipistrellus nathusii Gebaude/Bauwerke Art konnte im Gebiet jagend nein
Rauhautfledermaus festgestellt werden, kein
Nachweis von Quartieren;

da die Art wenig lichtempfindlich
ist, wird sie durch
Beleuchtungen dabei nicht
gestort, daher ist sie von der
Planung nicht im Sinne der
Verbotstatbestédnde des § 44
BNatSchG betroffen

Plecotus auritus Gebaude/Bauwerke, Art konnte im Gebiet jagend nein
Braunes Langohr Walder mittl. Standorte, | festgestellt werden, kein
Geholze Nachweis von Quartieren;

die Art ist lichtscheu und kann
durch Beleuchtungsanlagen im
Gebiet beeintrachtigt werden,
kann jedoch auf umliegende
Gehdlzbestande ausweichen und
ist daher von der Planung nicht
im Sinne der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG betroffen
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Art Biotoptypen Erlauterung Betroffenheit

Felis silvestris Walder mittl. Standorte es konnten keine sicheren nein
Wildkatze Nachweise der Art dokumentiert
werden, somit war eine aktuelle
Nutzung des Plangebiets durch
die Art im Untersuchungs-
zeitraum nicht nachweisbar;
eine Betroffenheit nach § 44
BNatSchG der Art ist daher aus
fachgutachterlicher Sicht derzeit
nicht gegeben

H.3 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Die Artenschutzrechtliche Vorprufung und die vor Ort durchgefuihrten Erfassungen er-
brachten folgendes Ergebnis:

Streng geschutzte Pflanzenarten kommen im Gebiet keine vor.

Flederméause

Das Gebiet wird von insgesamt acht Fledermausarten als fakultatives Jagdhabitat genutzt,
ohne direkten Bezug zum Boden. Im bestehenden Geb&aude konnten Nachweise auf eine
Quartiernutzung von Zwergfledermausen erbracht werden. Zudem kann nicht ausge-
schlossen werden, dass Baume des Plangebietes als Sommer- oder Tagesquartier dienen.

Von den ubrigen im Untersuchungsgebiet nachgewiesen Arten wird das Gebiet als fakul-
tatives Jagdhabitat ohne direkten Bezug zum Boden genutzt. Dafur sind die Fledermause
lediglich auf den Luftraum angewiesen. Dieser bleibt auch bei Realisierung des Vorhabens
als Jagd- und Fluggebiet erhalten, fur Arten, die Insekten im Kunstlicht der Beleuchtungs-
einrichtungen jagen, verbessert sich mdoglicherweise bei Realisierung der Planung die
Eignung des Gebietes als Jagdhabitat.

Im Geb&aude (Dachgiebel) befinden sich mindestens zwei Tages- oder Sommerquartiere der
Zwergfledermaus, die im Zuge der Planung mdglichst erhalten bleiben sollten. Ist dies nicht
mdoglich sind im Vorfeld der Sanierungsarbeiten Ersatzquartiere anzubringen. Sollten im
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Bereich des Dachstuhls Sanierungsarbeiten durchgefihrt werden, so ist vor Beginn der
Sanierungsarbeiten das Gebaude nochmals durch einen Fledermauskundler zu unter-
suchen, um weitere Quartiere im Dachstuhl ausschlie3en zu kénnen.

Eine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG liegt somit fur die Quartiere der Zwergfledermaus
vor. Diese sind bei einem mdglichen Verlust im Zuge der Sanierung des Hotelgebaudes
zwingend zu kompensieren.

Zwergflederméuse Uberwintern in milden Wintern haufig in Gebduden, weswegen eine
Bauzeitenreglung zum Schutz der Tiere nicht ausreichend ist. Um das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden, ist bei der Abnahme der Dachverkleidung an
dem betroffenen Gebaude ein Fledermauskundler hinzuziehen, der eventuell vorkommende
Tiere freistellen und in ein Ersatzquartier verbringen kann. Im Vorfeld der BaumalRhahmen
sind bei einer Veranderung der Quartiere somit ein Ganzjahresquartier und vier Sommer-
quartiere in Form von Fledermaussteinen im raumlichen Zusammenhang aufzuh&ngen,
sodass der Quartierverlust kompensiert wird. Die Hangplatze fir die Ersatzquartiere sind mit
einem Fledermauskundler abzustimmen. Bei Erhalt der Quartiere sind keine weiteren Mal3-
nahmen erforderlich.

Zusatzlich sind Baume ausschlief3lich in der zulassigen Frist von Oktober bis Februar zu
fallen, um die Betroffenheit von unerkannten Quartieren in Baumhdhlen oder Rindenab-
platzungen auszuschliel3en.

Eine Betroffenheit streng geschiitzter Fledermausarten nach § 44 BNatSchG kann unter
Berticksichtigung der 0.g. Malinahmen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Somit sind Flederm&use von dem Vorhaben nicht nach § 44 BNatSchG betroffen. Es werden
nach aktuellem Planungsstand keine Individuen getdtet oder verletzt, keine Tiere erheblich
gestort und keine Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten zerstort.

Haselmaus

Das Plangebiet weist geeignete Strukturen flr das Vorkommen der streng geschitzten
Haselmaus (Muscardinus avellanarius) auf. Das Vorkommen der Art im Plangebiet wurde
durch gesicherte Funde (Freinest, Nest in Rohre) nachgewiesen.

Fur die im Gebiet vorkommenden Individuen der streng geschiitzten Haselmaus gelten die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 BNatSchG. Diese sind keiner Abwagungs-
entscheidung zugénglich. Da fur die vorkommenden Haselmaus eine ganzjahrige Nutzung
des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden kann, lasst sich eine Betroffenheit der Art bei
Realisierung des Vorhabens nicht durch eine Regelung der Bauzeiten vermeiden.

Das Winterhalbjahr verbringen Haselméuse in selbst gebauten Nestern aus Blattern und
Gras an oder nahe der Bodenaoberflache oder alternativ in Erdldchern oder Baumstiimpfen
im Winterschlaf. In diesem Zustand kdnnen sie nicht durch Flucht auf herannahende Bau-
und Rodemaschinen reagieren. Bei Realisierung des Vorhabens mit einer konventionellen
Baufeldrodung im Winterhalbjahr (diese saisonale Einschrankung ist wegen der Vermeidung
der Zerstorung von Vogelnestern und -bruten zwingend erforderlich) durch Forstmulcher,
Forstfrase o. &. Gerate kommt es unweigerlich zur Tétung oder Verletzung von Tieren und
somit zum VerstoR gegen das Totungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ("Es ist
verboten, wildlebende Tiere der besonders geschiitzten Arten ... zu verletzen oder zu téten ...").

Da das Gebiet in den genannten Teilbereichen einen Teil des Ganzjahreslebensraums der
streng geschiitzten Haselmaus darstellt, kommt es bei einer Realisierung des Vorhabens mit
Uberbauung oder sonstigen gravierenden Anderungen dieser Flachen auch zur Zerstérung
von Reproduktions- und Uberwinterungsstatten und somit zum Eintreten des Be-
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schadigungsverbotes des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ("Es ist verboten, Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren").

Diese Zugriffsverbote werden durch § 44 Abs. 5 BNatSchG fur Vorhaben, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zulassig sind (darunter fallt auch das mit dem
vorliegenden Bebauungsplan planungsrechtlich zu regelnden Vorhaben) eingeschréankt. So
sind diese Vorhaben trotz des Vorkommens streng geschutzter Arten zuléssig, sofern durch
geeignete Malinahmen gewahrleistet ist, dass die ©kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang kontinuierlich und
weiterhin erfillt wird. Zudem ist zu gewéhrleisten, dass vermeidbare Beeintréachtigungen
streng geschutzter Tiere und ihrer Entwicklungsformen tatsachlich vermieden werden.

Auch liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere
gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht vor, wenn diese im Rahmen
einer erforderlichen MaRRnahme, die auf ihren Schutz vor Tétung oder Verletzung und die
Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unver-
meidbar sind.

Lasst sich die 0©kologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang kontinuierlich und dauerhaft gewéhrleisten und werden ver-
meidbare Beeintrachtigungen streng geschutzter Tiere und ihrer Entwicklungsformen so weit
wie mdglich und zumutbar vermieden, so kann das Vorhaben trotz der Betroffenheit streng
bzw. europarechtlich geschiitzter Arten ohne Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG moglich sein.

Der aktuelle Zustand der betroffenen Population der streng geschitzten Art und die zu deren
Erhaltung notwendigen MalRnahmen (sog. "CEF-MaRnahmen": MaRnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt - continued ecological functionality) sowie
die MalBnahmen zur Vermeidung vermeidbarer Beeintrdchtigungen der betroffenen Indi-
viduen und ihrer Entwicklungsformen sind detailliert in einem Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag darzulegen und von der zustéandigen Unteren Naturschutzbehorde zu genehmigen.
Ist die 6kologische Funktion weiterhin sichergestellt, so ist das Vorhaben (bei gleichzeitiger
Vermeidung vermeidbarer Beeintrachtigungen vorhandener Tiere in jeglichem Entwicklungs-
stadium) nach § 44 Abs. 5 BNatSchG - trotz der Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzter Arten - aus artenschutzrechtlicher Sicht zul&ssig.

Solche Malinahmen zur Gewahrleistung des guinstigen Erhaltungszustandes der Population
und zur Vermeidung vermeidbarer Beeintrachtigungen der betroffenen Individuen und ihrer
Entwicklungsformen sind nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG zwingend erforderlich.

Die Art der CEF-Maflinahmen, ob z.B. eine ggf. mehrstufige Vergramung oder eine aktive
Umsiedlung der betroffenen Individuen notwendig wird, ist detailliert in einem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag zu diskutieren und zu bewerten.

Zur Gewahrleistung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitédt des Lebensraumes ist
der Verlust von aktuell ca. 3,3 ha Haselmaus-Lebensraum, davon etwa 0,7 ha mittlerer
Eignung und etwa 2,6 ha geringer Eignung, im Vorgriff auf das Vorhaben mindestens
gleichwertig gemaR den Habitatansprichen der Art auszugleichen. Grof3e Teile des lokalen
Vorkommens befinden sich aul3erhalb des Plangebiets in den 6stlich angrenzenden Wald-
bereichen.

Maoglicherweise kommt es durch baubedingte Stérungen (Larm, sonstige Stérungen) zu einer
lokalen, temporéren Vergramung von Haselm&usen aus den unmittelbar dstlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Waldbestéanden, wobei diese eine geringe Eignung aufweisen.
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Vogel
Der Geltungsbereich, insbesondere die grof¥flachigen gehdlzbestandenen Bereiche sowie

das Bestandsgeb&ude, werden von zahlreichen europarechtlich geschitzten Vogelarten
genutzt.

Aufgrund der Ergebnisse der Kartierung ist nachgewiesen, dass keine streng geschutzten
Arten unmittelbar im Bereich des Vorhabens briiten. Die streng geschutzten Arten, die im
Rahmen der Begehungen nachgewiesen wurden, nutzen das Gebiet in erster Linie als
(untergeordnetes) Nahrungshabitat. In Anbetracht des grofen Aktionsradius dieser Arten,
spielt der Vorhabensbereich eine untergeordnete Rolle und ist bei Verlust problemlos zu
kompensieren. Eine Betroffenheit gem. 8 44 BNatSchG liegt bei diesen Arten nicht vor.

Das Plangebiet und deren umliegende Gehdlze spielen fir die vorkommenden Arten eine
wichtige Rolle als Brut- und Nahrungshabitat. Es befinden sich auf der Flache die typischen
Arten des Waldes, Halboffenlands, des Siedlungs- und Siedlungsrandgebiets.

Der Anteil an Brutvdgeln ist hoch, wobei die Mehrheit der Arten mit Brutnachweis innerhalb
des Plangebietes als haufig vorkommende Brutvdgel einzustufen sind. Sie sind an einen
jahrlichen Nistplatzwechsel angepasst. Die nahere Umgebung weist in weiten Bereichen
hochwertige Lebensrdume fir die nachgewiesenen Arten auf, sodass diese problemlos auf
Habitate im direkten Umfeld ausweichen kénnen.

Es kann bei den allgemein haufigen und weit verbreiteten Arten dieser Gilden davon
ausgegangen werden, dass die 0©kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird und es zu keiner signifikanten Verschlechterung des Lebensraumes
kommt. Somit treten hinsichtlich dieser Arten keine VersttRe gegen das Beschadigungs-
verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ein.

Aus der artenschutzrechtlichen Beurteilung (Kap. H) ergibt sich die Betroffenheit der europa-
rechtlich geschitzten Arten Star (Sturnus vulgaris) und Mauersegler (Apus apus). Ohne
vorbereitende Mal3Bhahmen zum Schutz der betroffenen Individuen und ihrer Fortpflanzungs-
und Ruhestatten verstol3t das Vorhaben gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Diese Bestimmungen sind unmittelbar geltend und keiner Abwégung zuganglich.

In dem bestehenden Hotelgebaude innerhalb des Vorhabensgebiets konnten 5 bis 8 Bruten
des Stars (Sturnus vulgaris) sowie eine Brut des Mauerseglers (Apus apus) nachgewiesen
werden.

Star und Mauersegler sind von dem Vorhaben dahingehend betroffen, dass es bei Reali-
sierung ohne vorbereitende MalRnahmen des speziellen Artenschutzes zur Zerstérung von
wiederkehrend genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und somit zu einem Verstol3
gegen das Beschadigungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kommt.

Diese Zugriffsverbote werden hinsichtlich der streng bzw. europarechtlich geschitzten Arten
durch 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG fiur Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) zulassig sind, eingeschrankt. So sind diese Vorhaben trotz des Vorkommens streng
bzw. europarechtlich geschitzter Arten zuldssig, sofern durch geeignete Mal3nahmen gewahr-
leistet ist, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
rAumlichen Zusammenhang kontinuierlich und weiterhin erfillt wird und dass vermeidbare Be-
eintrachtigungen streng und europarechtlich geschitzter Tiere und ihrer Entwicklungsformen
tatséachlich vermieden werden.

Wenn die Beeintrachtigung durch das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei
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Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaflinahmen nicht vermieden
werden kann, so versto3t das Vorhaben gemald § 44 Abs. 5 nicht gegen das Totungs- und
Verletzungsverbot des § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG.

Ist die 6kologische Funktion weiterhin sichergestellt, ist das Vorhaben, bei gleichzeitiger
Vermeidung vermeidbarer Beeintrachtigungen vorhandener Tiere in jeglichem Entwick-
lungsstadium, nach 8 44 Abs. 5 BNatSchG - trotz der Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich
geschutzter Arten - aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

Die MaRRnahmen zur Gewahrleistung des gtinstigen Erhaltungszustandes der Populationen
und zur Vermeidung vermeidbarer Beeintrachtigungen der betroffenen Individuen und ihrer
Entwicklungsformen sind nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG zwingend erforderlich, um das Eintreten
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande nach § 44 Abs, 1 BNatSchG zu vermeiden.

Um das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
in Form des Beschadigungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden sind
entsprechend vorkehrende MaRRnahmen zum Schutz der Fortpflanzungsstatten der be-
troffenen Individuen des Stars notwendig.

Zur Gewahrleistung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat des Lebensraumes ist
der Verlust der Fortpflanzungsstéatten des Stars und des Mauerseglers im Vorgriff auf das
Vorhaben im Verhaltnis 1:2 (Verlust / Ausgleich) auszugleichen. Die Nisthilfen mussen im
Verbreitungsgebiet der lokalen Populationen, vorzugsweise im Bereich des oder am
Bestandsgebaude selbst angebracht werden.

Die erforderlichen MalRhahmen zur Vermeidung des Eintretens der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande sind in Kapitel J. detailliert skizziert.

Bei einer Beseitigung oder Sanierung des Gebaudes und Rodung der Geholze in der Winter-
periode (Oktober - Februar) kann eine direkte Schadigung der Vogelarten des Gebietes im
Sinne der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Totungsverbot) ausgeschlossen werden.

Durch die Beseitigung der Gehdlze, des Griinlands sowie der Gras- und Krautvegetation der
Brachflachen (mit nachfolgender wiederkehrender Vegetationsstérung bis Baubeginn) in der
Winterperiode (01. Oktober bis 28./29. Februar) kann eine direkte Betroffenheit der Vogel-
arten des Gebietes und dessen Randbereichen im Sinne der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) ausgeschlossen werden.

Das Gebiet besitzt aufgrund der Nahe zu der bestehenden Siedlung keine herausragende
Rolle als Rast- oder Mausergebiet fiir ziehende Voégel, so dass die Realisierung der Planung
auch ohne Verstol3 gegen das Storungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ("Es ist
verboten,... wild lebende Tiere der streng geschliitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren”; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert) méglich ist.

Reptilien

Das Plangebiet weist geeignete Strukturen fir das Vorkommen von streng geschitzten
Reptilien auf. Es konnten bei den insgesamt zehn Begehungen keine Reptilien nach-
gewiesen werden. Vor dem Hintergrund der haufigen Begehungen unter optimaler Nach-
weisbedingungen und der fehlenden Nachweise ist davon auszugehen, dass im Unter-
suchungsgebiet keine Zauneidechsen oder andere Reptilien Giber den temporéren Aufenthalt
hinaus, vorkommen. Das Vorkommen von Einzeltieren oder in Migration begriffene Reptilien
ist hingegen jederzeit moglich. Eine Betroffenheit nach 8 44 BNatSchG ist aufgrund der
Erfassungsergebnisse aus fachgutachterlicher Sicht jedoch auszuschliel3en.
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Insekten & Sonstige Arten

Es gibt im Gebiet kein oder nur bedingt geeignete Totholzstrukturen, welches streng ge-
schitzten xylobionten (totholzbesiedelnden) Kaferarten eine Lebensgrundlage bieten kdnnte.
Der Grol3teil der Geholze ist zu jung und vital.

Fur sonstige in der Umgebung von Stromberg vorkommende streng geschiitzte Insekten-
arten fehlen ebenfalls die geeigneten Lebensraume (so fir die an strukturreiche und trocken-
warme Magerrasen gebundene Westliche Steppen-Sattelschrecke / Ephippiger ephippiger)
oder die zwingend bendtigten Futterpflanzen (wie fur den an Nachtkerzen und Weiden-
roschen gebundenen Nachtkerzenschwarmer / Proserpinus proserpina). Diese Arten
konnten im Rahmen der Begehungen ebenfalls nicht nachgewiesen werden.

Das Vorkommen streng geschitzter Insektenarten (Schmetterlinge, Heuschrecken) ist daher
mit hinreichender Sicherheit auszuschliel3en.

Arten aus anderen Artengruppen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Sinne der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande betroffen.

I. Erforderliche Mallinahmen und Empfehlungen
Die Planung hat folgende Punkte zu beriicksichtigen.
Haselmaus

e Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags fir die Haselmaus, in dem die
erforderlichen Artenschutzmaf3Bnahmen detailliert dargestellt werden - dieser ist Grund-
lage fur die Beurteilung durch die Untere Naturschutzbehorde und die erforderliche Ge-
nehmigung.

e Klarung der Frage, ob eine (ggf. mehrstufige) Vergramung oder eine Umsiedlung (inkl.
Suche einer CEF-Flache) notwendig ist. Dies ist im Rahmen der Detailplanung des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zu kléaren.

Star und Mauersegler

e FiUr den europarechtlich geschitzten und im Bestand ricklaufigen Star kann der
erhebliche Verlust von 5 bis 8 Brutplatzen mit Hilfe von Nisthilfen im raumlichen
Zusammenhang des Vorhabens und Verhéltnis von 1:2 ausgeglichen werden. So sind
mindestens 16 neue Brutplatze (Nisthdohlen) flir den Star in geeigneten Bereichen
(Bestandsgebaude, Solitarbaume) zu schaffen.

e FUr den europarechtlich geschitzten Mauersegler kann der Verlust von einem Brutplatz
mit Hilfe von Nisthilfen im rdumlichen Zusammenhang des Vorhabens und Verhéltnis von
1:2 ausgeglichen werden. So sind mindestens 2 neue Brutplatze (Niststeine) fur den
Mauersegler in geeigneten Bereichen (Bestandsgebaude, Neubauten) zu schaffen.

e Das Verhdltnis 1:2 ist bei Star und Mauersegler deshalb zu wahlen, weil die Mdglichkeit
der Fremdnutzung einer Nisthilfe durch eine andere Art besteht und nicht gewéhrleistet
ist, dass alle Nisthilfen angenommen werden.

¢ Nach aktueller Rechtsauffassung ist keine Ausnahmegenehmigung gemaf § 45 BNatSchG
erforderlich. Der Artenschutz ist im Falle der Zerstoérung der Niststandorte des Stars und
des Mauerseglers bei Beseitigung der Lebensraumstrukturen durch die Legalausnahme
des § 44 Abs. 5, welcher die Verbote unter bestimmten Bedingungen einschrankt, ab-
gedeckt.
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Sonstige Vorgaben

Keinerlei Eingriffe im Plangebiet vor Freigabe durch die Umweltbaubegleitung bzw. den
Fachgutachter

Potenzielle Gebaudeveranderungen oder Geb&udeabrisse, Beseitigung von Gehdlzen
sowie Gras- und Krautvegetation auRerhalb der Vogelbrutzeit. Bei Baubeginn wahrend
der Brutzeit sind die Vorhabensflachen in den jeweiligen Bauabschnitten im Zeitraum der
Brutplatzwahl und Brutzeit durch monatlich wiederkehrende Mahd oder Bodenbe-
arbeitung ab Marz unattraktiv zu halten, so dass sich keine Bodenbruter ansiedeln.

Die Beleuchtung innerhalb des geplanten Wohngebietes sollte mdglichst insekten-
freundlich angelegt werden.

Folgende Empfehlungen sind aus fachgutachterlicher Sicht wiinschenswert.

Auflichtung der stidexponierten felsenreichen Biotope insbesondere im Suden und Osten
zur Schaffung von geeigneten Reptilienhabitaten.

Belassen von Altholz (Stammholzhaufen) im Bereich der aufgelichteten stidexponierten
Flachen.

Bei Pflanzungen im Plangebiet sollten die Bedurfnisse der vorkommenden (geschitzten)
Arten beriicksichtigt werden.

Die Entwésserung sollte mdglichst amphibienfreundlich (bspw. Oberflachenentwésser-
ung, Gullys mit Amphibienschutz oder Kletterhilfen) erfolgen.
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J. Fazit

Ohne MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
('CEF') des Haselmauslebensraumes sowie zur Vermeidung vermeidbarer Beeintrach-
tigungen der betroffenen Individuen der Haselmaus verstof3t das Vorhaben gegen die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8 44 Abs. 1 BNatSchG. Die Realisierung
des Vorhabens unter Wahrung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen setzt die
Durchfuihrung solcher MalRnahmen zwingend voraus.

Die Durchfihrung des Vorhabens hat ohne entsprechende vorkehrende Malinahmen
zum Schutz der lokalen Populationen des Stars und des Mauerseglers teils erhebliche
negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der beiden im Untersuchungs-
gebiet bzw. insbesondere im Plangebiet vorkommenden Arten. Ohne die Durch-
fihrung von vorkehrenden MafRnahmen sind Star und Mauersegler von den arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden des 8§ 44 BNatSchG betroffen.

Bei Umsetzung der Planung ohne vorbereitende und begleitende Artenschutzmal-
nahmen kann es zur Totung oder Verletzung von Individuen der Haselmaus (Verstol3
gegen Totungsverbot gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie zur Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Haselmaus, Star & Mauersegler - Verstol3 gegen
Beschadigungsverbot geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) kommen.

Bei Umsetzung der erforderlichen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat ('CEF') des Lebensraumes der Haselmauspopulation und
zur Vermeidung vermeidbarer Beeintrachtigungen der betroffenen Individuen und
ihrer Entwicklungsformen mit einer Vergrdmung oder Umsiedlung der im Vor-
habensgebiet lebenden Tiere in einen geeigneten, dauerhaft verfigbaren Lebensraum
innerhalb des Verbreitungsgebietes der lokalen Population ist das geplante Vorhaben
voraussichtlich ohne Verstol3 gegen die Bestimmungen der Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot gemaf 8 44 Abs. 1 Nr. 1, Stérungsverbot gemaf
§ 44 Abs. 1 Nr. 2, Beschadigungsverbot gemall § 44 Abs. 1 Nr. 3, Beschadigungs-
verbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) moglich.

Bei Umsetzung der erforderlichen MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
O0kologischen Funktionalitat des Lebensraumes der europarechtlich geschitzten
Arten Star und Mauersegler sowie zur Vermeidung vermeidbarer Beeintrachtigungen
der betroffenen Individuen und ihrer Entwicklungsformen mit der Schaffung neuer
Brutstandorte fur die 0. g. Arten innerhalb der ndheren Umgebung ist das geplante
Vorhaben auf Grundlage der so genannten Legalausnahme des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG
voraussichtlich ohne Versto3 gegen die Bestimmungen der Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 sowie Beschadigungs-
verbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) moglich.

Eine Betroffenheit weiterer Arten kann zum aktuellen Zeitpunkt mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Die Rodung der Gehdlze und die Beseitigung der Gras-Krautvegetation haben in der
gesetzlich zuléassigen Frist (1. 10. - 28./29. 2.) zu erfolgen.
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L. Fotodokumentation

Bild 02: Bereich der Einfahrt zum Golf Residenz Hotel
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Bild 03: Bereich des Rundwegs im Norden des Plangebiets

Bild 04. Norddstlicher Bereich hinter dem ehemaligen Hotel
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Bild 06: Blick nach Osten auf den Rundweg hinter dem Hotel
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Bild 08: Bereich im Osten mit angrenzendem Wald
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Bild 10: Blick auf die zentralen, dem Hotel angelagerten Gehdlzbestédnde
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Bild 12. Waldrand im Osten mit Felsstrukturen
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Bild 14: Blick von Siden auf den zentralen Bereich des Plangebiets
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Bild 15: Sudlicher Bereich des Rundwegs

Bild 16: Ehemaliges Parkhaus im Stiden mit vorgelagerter Ruderalvegetation
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Bild 18: Waldbereich im Studwesten des Plangebiets
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Bild 19: Dem Hotel vorgelagerte Gehélzbestande

Bild 20: Blick von der Terrasse nach Siiden

viriditas - Dipl.-Biol. Thomas Merz - www.viriditas.info

56



Stadt Stromberg BPlan 'Erholungsgebiet Soonwald' 1. And.

Artenschutzrechtliche Prifung

Bild 22: Sudlicher Randbereich des Plangebiets
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Bild 24: Sudlicher Randbereich am Parkhaus mit Eignung fir Reptilien
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Bild 26: Gartenbereich mit einem Pflegestreifen sowie standortfremde Geholze
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Bild 27: Rufender Star auf einem Fenstersims

Bild 28: Bruthdhlen des Stars in der Hotelfassade
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Bild 29: Futternder Altvogel (Star) an einer Bruthdhle

Bild 30: Singendes Rotkehlchen auf einem Ast
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Bild 32: Blindschleiche unter ausgelegtem KV
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Bild 34: Aufgehangter Haselmauskasten
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Bild 36: Haselmausnest in einer Réhre 2022
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Bild 37: Aufgestellter Lockstock (Wildkatze)

fcucamé4 @ icu 41 °F 5 °C »

Bild 38: Reh auf der Wildkamera vor dem Lockstock
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Anlage I: Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung grau hinterlegt: im Gebiet und der unmittelbaren Umgebung vorkommende Biotoptypen
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Westliche Steppen-Sattelschrecke Ephippiger ephippiger 2 1 88 X X
GroRRer Eichenbock Cerambyx cerdo 1 1 8§ I, IV X X X X
Quendel-Ameisenblauling Maculinea arion 2 2 8§ v X X
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling [Maculinea nausithous 2 3 88 I, v x| x[x
Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina 2 V 88 [\ X X X
Schwarzer Bar Arctia villica 2 1 88 X X X X X
Kamm-Molch Triturus cristatus 3 V 8§ I, IV X | x| X X X X | X
Gelbbauchunke Bombina variegata 3 2 8§ I, vV X X X
Kreuzkrote Bufo calamita 4 3 8§ v X X X
Zauneidechse Lacerta agilis V 8§ v X | x X X X x| x X
Mauereidechse Podarcis muralis V 8§ v X X X
Schlingnatter Coronella austriaca 4 3 88 IV X X | x X X X
Zwergtaucher Tachybaptus ruficollis V 8§ Art.4(2): Rast X x| x| x| x
Graureiher Ardea cinerea § sonst.Zugvogel X | X X X | X X X
Weil3storch Ciconia ciconia 3 88 Anh.l: VSG X x| X X
Kanadagans Branta canadensis § X| x| X X x| x[x
Stockente Anas platyrhynchos 3 § Art.4(2): Rast X x[x]x]x]|x X
Knékente Anas querquedula 1 1 888 Art.4(2): Rast x| x X
Wespenbussard Pernis apivorus V 3 §8§ Anh.l: VSG X| X X x| x X
Rotmilan Milvus milvus V V 888 Anh.l: VSG X X X | x X
Schwarzmilan Milvus migrans 888 Anh.I: VSG X X[ x [ x x| x| x
Sperber Accipiter nisus §8§ X X x| x| x X
Habicht Accipiter gentilis 8§88 X X x| x X
Mausebussard Buteo buteo 888 X X X X X
Turmfalke Falco tinnunculus §8§ X | X X X x| x| x| x X X X
Baumfalke Falco subbuteo 3 888 |sonst.Zugvogel X X X | x X X X
Wanderfalke Falco peregrinus 8§88 Anh.I: VSG X
Haselhuhn Bonasia bonasia 1 2 8 Anh. |: VSG X X
Rebhuhn Perdix perdix 2 2 8§ X X X | x
Wachtel Coturnix coturnix 3 V § sonst. Zugvogel X X x| x
Fasan Phasianus colchicus § X X X
Kranich Grus grus 888§ Anh.I: VSG x| x X
Wasserralle Rallus aquaticus 3 V § Art.4(2): Brut X | X[Xx]X x| X X
Teichhuhn Gallinula chloropus V V 8§ Art.4(2): Rast X X X
Blasshuhn Fulica atra 8 Art.4(2): Rast X X[ x| x[x X
Kiebitz Vanellus vanellus 1 2 8§ Art.4(2): Rast X X x| x
Flussregenpfeifer Charadrius dubius 3 88 Art.4(2): Rast X X
Waldschnepfe Scolopax rusticola V V 8§ Art.4(2): Rast x| x| x| x X X
Bekassine Gallinago gallinago 1 1 8§ Art.4(2): Brut X | X x| x| x]|x X
Hohltaube Columba oenas 8§ sonst.Zugvogel X X X
Ringeltaube Columba palumbus 8§ X X X

viriditas - Dipl.-Biol. Thomas Merz - www.viriditas.info

Anlage |, Seite 1



Stadt Stromberg B-Plan 'Erholungsgebiet Soonwald' 1. And.

Artenschutzrechtliche Prifung

Anlage I: Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung rau hinterlegt: im Gebiet und der unmittelbaren Umgebung vorkommende Biotoptypen
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Turteltaube Streptopelia turtur 2 2 §8§ X X | X X X | X X X
Tirkentaube Streptopelia decaocto § x| x| x
Kuckuck Cuculus canorus V V 8§ X X | x X X X X
Schleiereule Tyto alba V 888§ X X X X
Uhu Bubo bubo 8§88 Anh.I: VSG X
Waldkauz Strix aluco §8§ X X x| x X
Steinkauz Athene noctua 2 V 888§ X X
Waldohreule Asio otus 8§88 X X X X
Mauersegler Apus apus 8§ X[ x| xX[x X X
Eisvogel Alcedo atthis \Y 8§ Anh.l: VSG X x| x X
Wendehals Jynx torquilla 1 2 8§ Art.4(2): Brut X X X X X
Grauspecht Picus canus V 2 8§ Anh.l: VSG X X X x| x X
Grinspecht Picus viridis 88 X X X X
Schwarzspecht Dryocopus martius 8§ Anh.I: VSG X X X
Buntspecht Dendrocopos major 8 X X x| x X X X | x| x X
Mittelspecht Dendrocopos medius 88 Anh.l: VSG X X X x| x X
Kleinspecht Dendrocopos minor 3 8§ X X X | x X X
Haubenlerche Galerida cristata 1 1 88 X X X | x
Heidelerche Lullula arborea 1 V 88 Anh.l: VSG X X X X | X
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 8§ X X X X
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3 § X | x X X
Mehlschwalbe Delichon urbica 3 3 8 X | x X X X
Baumpieper Anthus trivialis 2 3 8§ X X | X X
Wiesenpieper Anthus pratensis 1 2 8§ Art.4(2): Brut X X | X X | X
Schafstelze Motacilla flava flava 8 sonst. Zugvogel X X | X X X
Gebirgsstelze Motacilla cinerea § X | X] X X X
Bachstelze Motacilla alba 8§ X | x X x| x x| x| x X X | X
Wasseramsel Cinclus cinclus 8§ X | x| X
Zaunkonig Troglodytes troglodytes 8§ X X X | X X | x| x X
Heckenbraunelle Prunella modularis 8§ x| x X X X X
Rotkehlchen Erithacus rubecula § X | x X X X X
Nachtigall Luscinia megarhynchos 8§ X X x| x X
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 8§ x| x| x| x| x| x]|x X | X
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus V V 8§ X X X X X X
Braunkehlchen Saxicola rubetra 1 2 8§ Art.4(2): Brut X X X X | x x| x
Schwarzkehlchen Saxicola rubicola 8 sonst. Zugvogel X X X
Amsel Turdus merula 8§ X X X[X]X]x X X X
Wacholderdrossel Turdus pilaris 8§ X X X X X X
Singdrossel Turdus philomelos § X | X X X | x X
Misteldrossel Turdus viscivorus 8§ X X X X X X X
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris 8§ X X X
Teichrohrsénger Acrocephalus scirpaceus 8§ x| x[x X
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Orpheusspotter Hippolais polyglotta 8§ X X | X x| x
Klappergrasmiicke Sylvia curruca V 8 X x| x| x X X | x X
Dorngrasmiicke Sylvia communis 8§ X X | X X
Gartengrasmiicke Sylvia borin 8 x| x X x| x X | x X
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 8 x| x X X | x X | x X
Waldlaubsanger Phylloscopus sibilatrix 3 § X X X X
Zilpzalp Phylloscopus collybita 8 X X X X X X
Fitis Phylloscopus trochilus 8§ XXX XX x[x[x[x X
Wintergoldh&hnchen Regulus regulus § X X
Sommergoldhéhnchen Regulus ignicapilla 8§ X X X X
Grauschnapper Muscicapa striata V 8§ X x| x| x X X
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca 3 8§ X X x| X X
Schwanzmeise Aegithalos caudatus 8 X X X X | x X X
Weidenmeise Parus montanus 8 X X X | x| x
Haubenmeise Parus cristatus 8§ X X
Tannenmeise Parus ater 8 X X
Blaumeise Parus caeruleus § x| x X x| X x| x X
Kohlmeise Parus major 8 x| x| x X x| x[x x| x| x X
Kleiber Sitta europaea 8 X X X | x| x| x x| x X
Waldbaumlaufer Certhia familiaris 8 X X X | x X | x X
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla 8§ X X X[ x| x| x X X
Pirol Oriolus oriolus 3 V 8 X X X X X
Neuntoéter Lanius collurio V 8§ Anh. |: VSG X X X X x| x
Eichelhdher Garrulus glandarius 8§ X | x X X | x| x| X X X
Elster Pica pica § X | x| X X X X X
Dohle Corvus monedula 8 x| x| x| x]|x X X X X
Saatkrahe Corvus frugilegus 8§ x| x X X X X
Rabenkrahe Corvus corone 8 x| x[x]x]|x X X X
Star Sturnus vulgaris V 3 8§ X | x X X | x X X
Haussperling Passer domesticus 3 \ 8 X[ [x[x|[x]|x]|x X
Feldsperling Passer montanus 3 V § X | X X X
Buchfink Fringilla coelebs 8§ X | x| x| x| X x| x| x| x| x X X
Girlitz Serinus serinus 8 X x| x X X X X
Griunfink Carduelis chloris 8 X | x X X | x X X
Stieglitz Carduelis carduelis 8§ X x| x X X | x X
Bluthénfling Carduelis cannabina \ 3 8§ X X X[ X X X[ x X
Fichtenkreuzschnabel Loxia curvirostra 8§ X X
Gimpel Pyrrhula pyrrhula 8§ X | x X X X X
Kernbeiler Coccothraustes coccothraustes 8 X X X X X X
Goldammer Emberiza citrinella V 8 X[ x| x x| x
Zippammer Emberiza cia 2 1 8§ Art.4(2): Brut X | x
Rohrammer Emberiza schoeniclus 8 X X | x X
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wissenschaftlicher Name

Emberiza calandra
Myotis brandti

Myotis mystacinus
Myotis nattereri

Myotis bechsteini
Myotis myotis

Nyctalus noctula

Pipistrellus pipistrellus
Pipistrellus nathusii

Plecotus auritus

Plecotus austriacus
Cricetus cricetus

Muscardinus avellanarius
Felis silvestris

Lynx lynx
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deutscher Name
Grauammer

Grol3e Bartfledermaus

Kleine Bartfledermaus
Fransenfledermaus

Bechsteinfledermaus
Grol3es Mausohr

GrolR3er Abendsegler
Zwergfledermaus

Rauhautfledermaus
Braunes Langohr
Graues Langohr
Feldhamster
Haselmaus
Wildkatze

Luchs
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Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorprifung grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art

pot. geeignete Biotoptypen

Lebensraumanspriiche

erfullt

Begriindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Cerambyx cerdo
Grol3er Eichenbock

Walder mittl. Standorte

an alte, dickstammige Stiel- und
Traubeneichen warmer Standorte
gebunden.

Lebensraum: Primér alte
Eichenwalder, halboffene
Alteichenbestande und
Hartholzauen in stidexpon. bzw.
warmebeglinstigter Lage.
Sekundar ehemalige Hutewalder,
alte Parkanlagen oder Alleen und
Einzelbaume.

Entwicklung in RLP nur an Eichen.

nein

Waldbestande im Plangebiet
entsprechen nicht den
Anspruchen der Art

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Proserpinus proserpina
Nachtkerzenschwarmer

Krautbestande

warme Standorte in Tallage
entlang der Flusse
Nahrungshabitat Falter:
Staudenfluren auf Lehmbdden an
Bachen und Graben, feuchte Kies-
/Schuttfluren, Schlagfluren,
Unkrautgesell-schaften auf Sand-/
Kiesbdden, Béschungen, Damme,
Brachen, Garten, allgemein
Standorte verschiedener
Weidenréschen-Arten
Larvalhabitat: Feuchstandorte,
Charakterart der nassen
Staudenfluren und Flussufer-
Unkrautgesellschaften, insb. der
Zaunwinden-Weidenréschen-
Gesellschaft

nein

Anspriche der Art werden nicht
erfillt

ja

nein

nein

an den vorhandenen Futterpflanzen
der Art waren weder Raupen noch
FralRspuren festzustellen, ein
Vorkommen und somit eine
Betroffenheit nach § 44 BNatSchG
der streng geschitzten Art ist daher
mit hinreichender Sicherheit
auszuschliel3en

nein

Arctia villica
Schwarzer Bar

Krautbestéande

auf buschreichen
Trockenrasenflachen und
Bergwaldern an
warmebegunstigten sonnigen
Hangen (Steillagen), Weinberge
RaupenfralRpflanzen: Lowenzahn,
Taubnessel, Schafgarbe, ferner
Bocksdorn, Rubus-Arten

nein

Lage und Bewuchs des
Plangebietes entsprechen nicht
den Anspruchen der Art

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein
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Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung

Lebensraumanspriiche erfiillt [Begriindung Betroffenheit

Pernis apivorus Geholze abwechslungsreich strukturierte nein |benétigte Strukturierung ist nicht ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Wespenbussard Landschaften mit Laub- vorhanden, keine
Altholzbestanden als Brutstandorte Altholzbestande im Gebiet
sowie meist mosaikartiger
Zusammensetzung von
Waldlichtungen, Stimpfen,
Brachen, Magerrasen, Heiden und
Wiesen als Nahrungshabitat

Milvus milvus Geholze, Krautbestande |vielfaltig strukturierte Landschaften | nein |bendtigte Strukturierung ist nicht ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Rotmilan mit haufigem Wechsel von vorhanden, nicht ausreichend
bewaldeten und offenen Biotopen, offene Biotope im Gebiet
Nahrungssuche in offenen
Feldfluren, Grinland- und
Ackergebieten bis in den
Randbereich von Ortschaften
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Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung

pot. geeignete Biotoptypen |Lebensraumanspriiche erfiillt [Begriindung Erlauterung Betroffenheit
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Artenschutzrechtliche Prifung

Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorprufung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art pot. geeignete Biotoptypen

Lebensraumanspriiche

erfullt [Begrindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Falco subbuteo Walder mittl. Standorte,
Baumfalke Geholze

halboffene bis offene, oft
gewasserreiche Landschaften;
nistet in Kiefernwaldern,
Feldgeholzen, Baumgruppen oder -
reihen, jagt Uber Gewassern,
Heidewaldern, Trockenrasen, an
Waldrandern und in
Waldlichtungen, auch an
Parkanlagen, in Dérfern und auf
Friedhofen

nein |Strukturen des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspruchen der Art

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Perdix perdix Krautbestéande

Rebhuhn

offene Lebensraume, extensiv
genutzte Ackergebiete sowie
Grunland mit kleinflachiger
Gliederung durch breite Weg- und
Feldsaume, Hecken, Feldgehdlze,
Gebuschgruppen und Brachen,
auRerdem in Sandheiden,
Trockenrasen, Abbaugebieten und
Industriebrachen, hohe Dichten
auch in ,ausgeraumten®
Ackergebieten in
warmebegunstigten Regionen,
Acker- und Grunlandbrachen als
bevorzugte Neststandorte

Krautbestéande des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspruichen der Art

nein

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Coturnix coturnix Krautbestande

Wachtel

offene Lebensraume, fast
ausschlief3lich in
Agrarlandschaften, moglichst
busch- und baumfreie
Ackergebiete (insbesondere
Sommergetreide- auf3er Hafer,
aber auch Winterweizen, Klee,
Luzerne, Erbsen und Ackerfriichte)
sowie Griinland, auBerdem in
Ruderalfluren, bevorzugt warme
und dabei frische Sand- oder
tiefgriindige LOR- und
Schwarzerdebdden

Krautbestande des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspriichen der Art

nein

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Phasianus colchicus Krautbestéande

Fasan

Bewohner weiter Feldfluren,
unterbrochen von Bischen,
Hecken, Brachen, Geholzen sowie
im gewassernahen Bereich mit
deckungsreichen Ubergangszonen
der Wasserlaufe, findet daher in
der landwirtschaftlichen
Kulturlandschaft ausreichende
Lebensraume vor, lebt vorrangig
von pflanzlicher Nahrung

Krautbestéande des Gebietes
entsprechen nicht den
Ansprichen der Art

nein

nein

nein

Art kKommt im Gebiet nicht vor

nein
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Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung

Artenschutzrechtliche Prifung

bis in die Hochlagen der
Mittelgebirge, bevorzugt Auwalder,
Eichenhainbuchenwalder,
Laubmischwalder und
Erlenbriiche, von besonderer
Bedeutung mehrstufige
Waldbestande mit lickigem
Kronenschluss und strukturreichen
Strauch- und Krautschichten sowie
Waldlichtungen (z.B. Wiesen,
Moore, Bache, Waldwege)

Art pot. geeignete Biotoptypen |Lebensraumanspriiche erfillt |Begriindung Erfassung |[Nachweis |Vorkommen |Erlauterung Betroffenheit
Scolopax rusticola Walder mittl. Standorte ausgedehnte, reich gegliederte nein |komplexe Habitatanspriiche der ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Waldschnepfe Waldbestande in Niederungen und Art werden nicht erfullt
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Artenschutzrechtliche Prifung

Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorprufung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art pot. geeignete Biotoptypen

Lebensraumanspriiche

erfullt [Begrindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Streptopelia turtur Walder mittl. Standorte,
Turteltaube Geholze

bevorzugt in Lebensraumen mit
grolRem Anteil mittelhohen Busch-
und Baumbestandes, in
halboffener Kulturlandschaft,
Hecken und Feldgehdlzen, in
Siedlungen, Parks, groReren
aufgelassenen Garten und
Obstplantagen, seltener am Rand
und innerhalb von dorflichen
Siedlungen

nein |Geholzbestéande des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspruchen der Art

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Cuculus canorus Geholze

Kuckuck

verschiedene halboffene
Landschaften, zur Eiablage
(Brutschmarotzer bei Baum-,
Busch- und Freibritern) bevorzugt
in offenen Teilflachen
(Feuchtwiesen, Réhrichte u.a.) mit
geeigneten Sitzwarten, fehlt in der
Kulturlandschaft nur in
ausgeraumten Agrarlandschaften,
im Siedlungsbereich dorfliche
Siedlungen, selten in
Gartenstadten, Stadte nur randlich
im Bereich von Industrie- oder
Agrarbrachen, in geringer Dichte
auch in Parks

Geholze des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspruichen der Art

nein

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Gebaude/Bauwerke,
Geholze

Tyto alba
Schleiereule

Kulturfolger: mehr oder weniger
offene Griinland- und Griinland-
Ackergebiete, mit ein-

gestreuten Baumgruppen,
Einzelbdumen, Hecken,
Feldgehdlzen und Gewassern;
enger Anschluss an
Siedlungsraum (einzeln stehende
Gehofte, Dorfer, Rander von
Kleinstad-

ten); Brutplatze meist in Gebauden
(Dachbdden von Bauernhausern,
Scheunen, Trafohauschen,
Kirchtirmen); ungestorte
Tagesruheplatze (liberwiegend
Scheunen, die v.a. in
schneereichen Wintern als
Jagdhabitat genutzt werden)
gehdren als wichtige Requisiten
zum Aktionsraum, meidet
waldreiche und gebirgige
(schneereiche) Gegenden, bereits
>300 m Uber NN selten.

Fehlen geeigneter Brut- und
ungestorter Tagesruheplétze

nein

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein
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Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung

Lebensraumanspriiche erfiillt [Begriindung Betroffenheit

Asio otus bevorzugt Nistplatze in Fehlen der benétigten ja Art kommt im Gebiet nicht vor
Waldohreule Feldgehdlzen und an strukturierten Geholzstrukturen
Waldrandern mit ausreichend
Deckung bietenden Nadelbaumen,
in Baumgruppen oder Hecken, jagt
im offenen Gelande mit niedrigem
Pflanzenbewuchs (Felder, Wiesen,
Dauergriinland) und in lichten
Waldern
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Artenschutzrechtliche Prifung

Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorprufung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art pot. geeignete Biotoptypen

Lebensraumanspriiche

erfullt [Begrindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Walder mittl. Standorte,
Geholze

Jynx torquilla
Wendehals

mittelalte und alte, lichte
baumartenreiche Laub- und
Mischwalder, bendétigt Baume mit
grobrissiger Rinde (Eiche/
Linde/Erle/Weide), wichtige
Struktur ist hoher Anteil von
stehendem Totholz; im Anschluss
an derartige Walder auch in
Streuobstwiesen, Parks und
Garten mit altem Baum-bestand
sowie in entsprechend
strukturierten kleinflachigeren
Laubwaldparzellen, die durch
Griinland, Hecken oder Gewésser
voneinander getrennt einen
Lebensraumkomplex bilden

Fehlen geeigneter
Altholzbestande

nein

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Walder mittl. Standorte,
Geholze

Picus canus
Grauspecht

aufgelockerte Laub-, Misch- und
Nadelwalder in Nachbarschaft zu
offenen Flachen fur
Nahrungssuche (Felder, Wiesen,
Lichtungen, Heiden), auch locker
mit Baumen bestandene
Landschaften wie Dorfrander,
Streuobstwiesen, Feldgeholze,
Parks, Garten und Alleen

nein |nicht ausreichend geeignete

Geholze im Gebiet

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Picus viridis Geholze

Grunspecht

mittelalte und alte, lichte,
strukturreiche Laub- und
Mischwalder, auch reich
gegliederte Landschaften mit
Altbaumen und hohem Anteil an
offenen Flachen, dort in Feld-
gehdlzen, Streuobstwiesen, Parks,
Alleen, Garten, Friedhofen

tiw. |aufgrund des Fehlens

geeigneter alter Baume kann
eine Eignung als Bruthabitat
ausgeschlossen werden, als

Nahrungshabitat geeignet

Art konnte im Gebiet als
Nahrungsgast festgestellt werden,
keine Brutvorkommen;

da die Art das Plangebiet nicht
zwingend als Nahrungsstatte benétigt
und auf umliegende Bereiche
ausweichen kann, ist sie von der
Planung nicht im Sinne der
Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG betroffen

nein
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Artenschutzrechtliche Prifung

Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorprufung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art pot. geeignete Biotoptypen

Lebensraumanspriiche

erfullt [Begrindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Dryocopus martius Walder mittl. Standorte

Schwarzspecht

ausgedehnte Misch- und
Nadelwalder vom Gebirge bis ins
Tiefland mit Altholzanteil zur
Anlage von Brut- und Schlafhéhlen
(z.B. mindestens 80 bis 100-
jahrige Buchen bzw. 80-jahrigen
Kiefern), Nadelholz ist wohl stets
im Revier vorhanden, die
Bruthdhle wird aber

héaufig in Buchaltholz angelegt;
besiedelt jedoch bei ausreichender
Grof3e und Struktur

(Alt- und Totholz, moderne
Baumstumpfe, Nadelholzanteil)
nahezu alle Waldgesellschaften;
Aktionsraum kann sich jedoch
auch auf tber mehrere, z.T.
kilometerweit auseinander
liegende Kleinwalder erstrecken.

Waldbestande des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspruchen der Art

nein

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Walder mittl. Standorte,
Geholze

Dendrocopos major
Buntspecht

Laub-, Misch-, und Nadelwalder
unterschiedlichster
Zusammensetzung, nicht so sehr
an alte Baumbestande gebunden,
doch sollten die Baume bereits
Fruchte hervorbringen, auch in
Auwaldern, sowohl im Inneren als
auch am Rand von Waldern, auch
in Landschaften mit kleinflachigen
Baumbesténden wie Feldgehdlzen,
Streuobstwiesen, Parks, Alleen.
Friedhofen bzw. Hofgehdlzen,
bisweilen sogar Garten

Geholze des Gebietes bieten der
Art gute
Lebensraumbedingungen

ja

ja

ja

ja

Art konnte im Gebiet festgestellt
werden, es besteht Brutverdacht;

da auch bei Umsetzung der Planung
die Funktion im Umfeld des Gebietes
weiterhin erhalten bleibt und die Art
das Plangebiet nicht zwingend als
Brut- und Nahrungsstatte bendétigt, ist
sie von der Planung nicht im Sinne
der Verbotstatbestande des

§ 44 BNatSchG betroffen

nein

Dendrocopos medius
Mittelspecht

Walder mittl. Standorte,
Geholze

mittelalte und alte, lichte
baumartenreiche Laub- und
Mischwalder, bendétigt Baume mit
grobrissiger Rinde
(Eiche/Linde/Erle/Weide), Hartholz-
Auwalder, Erlenbruchwalder,
Buchenwalder hohen Alters, im
Anschluss an derartige Walder
auch in Streuobstwiesen, Parks
und Garten mit altem
Baumbestand

Geholzbestande des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspriichen der Art

nein

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein
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Artenschutzrechtliche Prifung

Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorprufung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art pot. geeignete Biotoptypen

Lebensraumanspriiche

erfullt [Begrindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Dendrocopos minor Walder mittl. Standorte,
Kleinspecht Geholze

lichte Laub- und Mischwalder vom
Tiefland bis ins Mittelgebirge,
bevorzugt Weichholzer (Pappeln,
Weiden), Galeriewélder in Hart-
und Weichholzauen, Erlenbruch-,
(Eichen-)Hainbuchen- und
Moorbirkenwalder, auch kleinere
Geholzgruppen, Streuobstwiesen
(Hochstammbaume), altere Parks
und Garten, Hofgehdlze,
auRerhalb der Brutzeit auch in
reinen Nadelwaldern, zur
Nahrungssuche auch in
Schilfgebieten

Geholzbestande des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspruchen der Art

nein

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Galerida cristata Krautbestande

Haubenlerche

trockene vegetationsarme
Standorte wie Brachen und
Odlandereien, heute hauptséchlich
im stadtischen Bereich in
aufgelockerten Wohngebieten,
Gewerbe-, Industriegebieten,
Sportplatzen, an Schulhofen,
Verkehrsflachen, Einkaufzentren
mit teilweise brachliegenden,
wenig bewachsenen Rohbéden,
daneben auf
Truppenubungsplatzen,
ehemaligen Deponien,
Grof3baustellen

keine hinreichend offenen,
nahrungsreichen Biotope im
Gebiet

nein

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Lullula arborea Krautbestande

Heidelerche

lichte Waldgebiete auf Sandbdden
mit schitterer Gras- bzw.
Krautvegetation und einzelnen
B&umen sowie Buschen und/oder
an reich strukturierten
Waldrandern, z.B. kleinflachige
Heiden, Binnendtnen,
Waldlichtungen, Rodungen, Brand-
und Windwurfflachen,
Sekundarlebensraume wie Sand-
und Kiesgruben,
Truppenubungsplatze, Griinland-
und Ackerflachen, Weinberge,
Baumschulen und
Obstbaukulturen in unmittelbarer
Waldnahe, von besonderer
Bedeutung sind vegetationslose
bzw. sparlich bewachsene Areale,
das Vorhanden von Singwarten
und Sandplatze

nein |komplexe Habitatanspriiche

werden nicht erfillt

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein
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Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung

Art pot. geeignete Biotoptypen |Lebensraumanspriiche erfillt |Begriindung Erfassung |[Nachweis |Vorkommen |Erlauterung Betroffenheit
Alauda arvensis Krautbestande weitgehend offene Landschaften | nein |keine hinreichend offenen und ja ja nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Feldlerche unterschiedlicher Auspragung, weitraumig geholzfreien

hauptsachlich in Lebensrdume im Gebiet

Kulturlebensraumen wie Grinland-
und Ackergebiete, aber auch
Heidegebiete und groRRere
Waldlichtungen, von Bedeutung
fur die Ansiedlung sind trockene
bis wechselfeuchte Béden mit
einer kargen und vergleichsweise
niedrigen Gras- und
Krautvegetation

viriditas - Dipl.-Biol. Thomas Merz — www.viriditas.info Anlage Il, Seite 11



Stadt Stromberg B-Plan 'Erholungsgebiet Soonwald' 1. And.

Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung

Anthus trivialis Geholze, Krautbestande
Baumpieper

Lebensraumanspriiche

offene bis halboffene
Landschaften mit nicht zu dichter
Krautschicht (Neststand und
Nahrungssuche) sowie mit
einzelnen oder locker stehenden
Baumen oder Strauchern
(Singwarten), bevorzugt
sonnenexponierte Waldrander und
Lichtungen, friihe
Sukzessionsstadien der (Wieder-)
Bewaldung insbesondere von
Moor und Heiden, in der Feldflur
auch Feldgehdlze und
Baumgruppen sowie
baumbestandene Wege und
Bdschungen an Kanalen und
Verkehrstrassen, selten in
Siedlungen am Rand von
Obstbaumkulturen und in
Parklandschaften

Artenschutzrechtliche Prifung

erfillt [Begrindung Betroffenheit

nein

keine hinreichend offenen
Lebensraume im Gebiet

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

viriditas - Dipl.-Biol. Thomas Merz — www.viriditas.info

Anlage Il, Seite 12



Stadt Stromberg B-Plan 'Erholungsgebiet Soonwald' 1. And. Artenschutzrechtliche Prifung

Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorprifung grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art pot. geeignete Biotoptypen |Lebensraumanspriiche erfullt [Begrindung Erfassung |[Nachweis |Vorkommen |Erlauterung Betroffenheit
Anthus pratensis Krautbestéande weitgehend offene, gehdlzarme nein |keine hinreichend offenen ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Wiesenpieper Landschaften unterschiedlicher Lebensraume im Gebiet

Auspragung, hauptséchlich in
Kulturlebensraumen wie Grunland
und Ackergebiete, aber auch
Wiesentéler der Mittelgebirge
sowie groRere Kahlschlage,
seltener Ruderalflachen, StralRen-
und Eisenbahnbdschungen,
Industriegelande, GroRRbaustellen,
von Bedeutung fur die Ansiedlung
sind feuchte Boden mit schiitterer,
aber stark strukturierte,
deckungsreicher Gras- und
Krautvegetation, ein unebenes
Bodenrelief sowie Ansitzwarten
(z.B. kleine Geblische,
Weidezaune. Hochstaudenfluren)

Motacilla flava flava Krautbestande weitgehend offene, gehdlzarme nein |keine hinreichend offenen und ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Schafstelze Landschaften, urspriingliche weitrdumig gehdlzfreien
Habitate sind Salzwiesen, Lebensraume im Gebiet

Hochmoorrandbereiche,
Seggenfluren sowie
Verlandungsgesellschaften, heute
in Mitteleuropa hauptséchlich in
Kulturlebensraumen — bevorzugt
im Griinland extensiv genutzte
Weiden, besiedelt aber auch von
Wiesen gepragte Niederungen,
stark zunehmend in Ackergebieten
(u.a. Hackfriichte, Getreide, Klee
und Raps), seltener auf Ruderal-
und Brachflachen, glnstig sind
kurzrasige
Vegetationsauspragungen, in
denen einzelne horstbildende
Pflanzen wachsen und
unbewachsene bzw. schitter
bewachsener Bodenstellen sowie
Ansitzwarten (z.B.
Weidezaunpfahle, Hecken,
Ruderalfluren) vorhanden sind
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Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorprifung grau hinterlegt: mglw. betroffene Art
Art pot. geeignete Biotoptypen |Lebensraumanspriiche erfullt |Begrindung Erfassung |Nachweis [Vorkommen |Erlduterung Betroffenheit
Motacilla alba Krautbestande breites Habitatspektrum, sofern tiw. [Habitatanspriiche der Art werden ja ja ja Art konnte im Gebiet festgestellt nein
Bachstelze Nistgelegenheiten und Flachen mit im Gebiet und der direkten werden, es besteht Brutverdacht;
sparlicher Vegetation vorhanden Umgebung weitgehend erfllt verbreitete und zumeist haufig
sind, oft in Wassernahe, auftretende Art, aufgrund ihrer
regelmagig an Flussen mit Haufigkeit und ihres weiten
Briicken und anderen Bauwerken, Lebensraumspektrums in der Lage,
in der naturnahen, offenen und auf andere Habitate auszuweichen,
halboffenen, aber auch agrarisch daher keine Betroffenheit im Sinne
genutzten Landschaft bis hin zu der Verbotstatbestande des § 44
Lichtungen und Kahlschlagen in BNatSchG
Waldern, in Dorfern,
Wochenendsiedlungen,
Gartenstadten, auf industriell oder
gewerblich genutzten
Sonderstandorten sowie auf
Abbauflachen (Sand, Kies, Kohle,
Torf usw.)
Troglodytes troglodyte s Walder mittl. Standorte, Waldgesellschaften ja |Eignung des Gebietes als ja ja ja Art konnte als Brutvogel im Gebiet nein
Zaunkonig Geholze unterschiedlichster Auspragung, Nahrungs- und potenzielles festgestellt werden;
ansonsten tUberwiegend Bruthabitat verbreitete und zumeist haufig
unterholzreiche Laub- und auftretende Art, aufgrund ihrer
Mischwalder mit hoher Haufigkeit und ihres weiten
Bodenfeuchtigkeit, Fichten- oder Lebensraumspektrums in der Lage,
Kiefern-Altbestande mit dichtem auf andere vorhandene Habitate in
Unterholz, teilweise in der direkten Umgebung
Stangenholzern beim auszuweichen,
Vorhandensein von daher keine Betroffenheit im Sinne
Schlagreisighaufen, totholzreiche der Verbotstatbestande des § 44
Bruchwalder, Ufergehdlze, BNatSchG
Bachtaler, in der halboffenen
Landschaft in Feldgehdlzen,
Hecken, im Siedlungsbereich in
Parkanlagen, auf Friedhdfen und
in Garten mit ausgepragter
Gebuschstruktur
Prunella modularis Geholze Walder aller Art mit reichlich ja |Geholze des Gebietes bieten der ja ja ja Art konnte im Gebiet festgestellt nein
Heckenbraunelle Unterwuchs, Auwalder, verbuschte Art gute werden, es besteht Brutverdacht;
Verlandungszonen, Lebensraumbedingungen verbreitete und zumeist haufig
Weidendickichte an Gewassern, auftretende Art, aufgrund ihrer
unterholzreiche Feldgehdlze, Haufigkeit und ihres weiten
Heckenlandschaften, dichte, oft Lebensraumspektrums in der Lage,
junge Laub- und auf andere vorhandene Habitate in
Nadelholzkulturen, im der direkten Umgebung
Siedlungsbereich Hofgehdlze, von auszuweichen,
Hecken umstandene Kleingérten, daher keine Betroffenheit im Sinne
koniferenreiche Friedhéfe und der Verbotstatbestande des § 44
Parkanlagen sowie gebuschreiche BNatSchG
Garten, lokal bis in die
Wohnblockzone von Stéadten
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Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung

pot. geeignete Biotoptypen |Lebensraumanspriiche erfiillt [Begriindung Erlauterung Betroffenheit
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Phoenicurus phoenicurus  |Gehdlze
Gartenrotschwanz

Lebensraumanspriiche

lichte aufgelockerte
Altholzbestande, hohe Dichte in
alten Weidenauwaldern, Hecken
mit alten Uberhaltern in
halboffenen Agrarlandschaften,
Feldgehdlze, Hofgehdlze,
Streuobstwiesen, Alleen und
Kopfweidenreihen in
Grunlandbereichen,
Altkiefernbestande auf sandigen
Standorten, gehdlzreiche
Einfamilienhaus-Siedlungen, Parks
und Griinanlagen mit altem
Baumbestand, Kleingartengebiete
und Obstgarten

Artenschutzrechtliche Prifung

erfillt [Begrindung Betroffenheit

nein

aufgrund des geringen Alters der
Geholzbestande keine
geeigneten Nisthabitate fur die
Art

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein
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Art pot. geeignete Biotoptypen |Lebensraumanspriiche erfillt |Begriindung Erfassung |[Nachweis |Vorkommen |Erlauterung Betroffenheit
Saxicola rubetra Krautbestande offene Landschaften mit vertikal nein |Krautbesténde des Gebietes ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Braunkehlchen strukturierter Vegetation, entsprechen nicht den

ersatzweise Weidezaune (Jagd- Anspruchen der Art

und Singwarten) und bodennaher
Deckung (Nestbau), z.B.
Niedermoore, Ubergangsmoore, in
der Kulturlandschaft brachliegende
Gras-Kraut-Fluren (v.a.
Feuchtwiesen), Ackerbrachen,
Grabensysteme mit saumartigen
Hochstaudenfluren,
Staudensaume in Griinland- und
Ackerkomplexen, sporadisch in
Streuobstwiesen und jungen

Aufforstungen
Saxicola rubicola Krautbestande offene bis halboffene, nein |Krautbestéande des Gebietes ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Schwarzkehlchen sommertrockene Lebensréaume, entsprechen nicht den

Sukzessions- und Ruderalfléachen, Anspriichen der Art

Heiden, Waldlichtungen,
Kahlschlage, Weinberg/-brachen,
Hackfruchtschlage, in Acker-
Komplexen Saumbiotope in der
Néahe von Rapsfeldern,
gelegentlich Graben- und
Wegrénder in (Weide-)Grinland
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Artenschutzrechtliche Prifung

Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorprufung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art pot. geeignete Biotoptypen

Lebensraumanspriiche

erfullt [Begrindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Turdus pilaris Geholze

Wacholderdrossel

halboffene Landschaft mit feuchten
kurzrasigen Wiesen oder Weiden,
vor allem in Bach- und Flussauen
mit angrenzenden Waldréndern,
Feldgehdlzen, Baumhecken,
Einzelbaumen, Alleen,
Ufergehdlzen, weiterhin
Streuobstwiesen, Baumbestande
in Ortschaften (oft randlich),
Parklandschaften, lokal, aber nicht
generell, in Parks und auf
Friedhofen innerhalb von Stadten

Geholzbesténde des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspruchen der Art

nein

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Turdus philomelos Walder mittl. Standorte

Singdrossel

verschiedene Waldtypen mit
Unterholz, auch in der Weidenaue,
nicht an Waldréander gebunden,
eher in altersmaRig gemischten als
in einférmigen Bestanden, im
Mittelgebirge in den mehr oder
weniger geschlossenen feuchten
und unterholzreichen
Fichtenwaldern, Verstadterung
regional sehr unterschiedlich
ausgepragt, v.a. Gartenstadte,
Parkanlagen und Friedhdfe

ja |Waldbestande des Gebietes
bieten der Art gute
Lebensraumbedingungen

Art konnte im Gebiet festgestellt
werden, es besteht Brutverdacht;
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere vorhandene Habitate in
der direkten Umgebung
auszuweichen,

daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein

Walder mittl. Standorte,
Geholze

Turdus viscivorus
Misteldrossel

Kiefern- und Fichtenhochwald,
seltener in Mischwaldern und
reinen Laubholzbestanden,
besiedelt die an Grinlandereien
angrenzenden Waldrénder, auch
Randzonen von Schneisen,
Lichtungen, Kahlschlagen und
jungen Kulturen, regional in der
Parklandschaft mit Feldgehdlzen,
Hofgeholze sowie in
Obstbaugebieten, fehlt in
Auwaldern

Gehdlzbestande des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspriichen der Art

nein

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein
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Artenschutzrechtliche Prifung

Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorprufung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art pot. geeignete Biotoptypen

Lebensraumanspriiche

erfullt [Begrindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Acrocephalus palustris Krautbestéande
Sumpfrohrsanger

offene bis halboffene Landschaft
mit dicht stehender Deckung aus
Hochstauden mit hohem Anteil
vertikaler Elemente mit seitlich
abgehenden Blattern, haufig
Mischbestande mit hohen Grasern
und lockerem Schilf in Fluss- und
Bachauen, landseitigen
Verlandungszonen, Waldréandern
oder Waldlichtungen,
Sekundarhabitate bei
entsprechender Strukturierung
auch Extensivwiesen, Rieselfelder,
Ruderalfluren, Spllflachen,
Schonungen, Brachen,
Rapsfelder, verwilderte Géarten,
Feld-, Graben- oder Stral3enrander

nein |Krautbesténde des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspruchen der Art

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Hippolais polyglotta Geholze, Krautbestéande

Orpheusspotter

trockene sonnenexponierte Hange,
vornehmlich mit Ginster und
eingestreuten Brombeer-
Weidorn-Gebuschen bewachsen,
mit ausgedehnter Krautschicht
zwischen den Strauchern, Bische
und kleine Baume dienen als
Singwarten, weiterhin in
Randbereichen von Sand- und
Kiesgruben, in Brachen im Bereich
von Gleisanlagen, an
StralRenbdschungen und
Bahndammen, Brutgebiete haufig
Sukzessionsflachen, auf denen
landwirtschaftliche Nutzung
eingestellt wurde, Ausbreitung von
Frankreich aus

nein
nicht erfullt

Habitatanspriiche der Art werden

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Sylvia curruca Geholze, Krautbestande

Klappergrasmiicke

halboffenes bis offenes Gelande
mit Feldgehdlzen, Buschgruppen,
Hecken, ferner Boschungen,
Damme, Trockenhénge,
aufgelassene Weinberge,
Waldrander, Kahlschlage, junge
Fichten- und Kiefernschonungen,
Wacholderheiden, hohe Prasenz in
Siedlungen, dort in Parks,
Kleingarten, Gartenstadten, in
Grunanlagen auch inmitten von
Wohnblockzonen

Strukturen des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspriichen der Art

nein

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein
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Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorprufung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art

pot. geeignete Biotoptypen

Lebensraumanspriiche

erfullt

Begriindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Sylvia communis
Dorngrasmiicke

Krautbestande

Gebuisch- und
Heckenlandschaften (optimal in
trockenen Auspragungen), auch in
reinen Agrarflachen (z.B. Raps),
héaufig in ruderalen Kleinstflachen
in der offenen Landschatt,
besiedelt Feldraine, Grabenrénder,
Bdschungen an Verkehrswegen,
Trockenhéange, friihe
Sukzessionsstadien von Halden,
Abgrabungsflachen,
Industriebrachen, Schonungen mit
Grasern und Uppiger Krautschicht,
gebuschreiche
Verlandungsflachen und Moore,
bebuschte Streuwiesen, fehlt in
geschlossenen Waldern und in
Stadten

nein

Krautbestéande des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspruchen der Art

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Sylvia borin
Gartengrasmiicke

Walder mittl. Standorte,
Geholze, Krautbestande

gebischreiches offenes Gelande,
Uppige Hecken, luckige
unterholzreiche Laub- und
Mischwalder, Ufergehdlze,
Bruchwalder mit Unterwuchs und
ausgedehnten
Brennnesselbestanden,
Strauchgurtel von
Verlandungszonen, in Auwald- und
Gebuschstreifen entlang von
Béchen und Flussen, meidet
geschlossene dichte Walder,
kommt allenfalls in Randhecken
vor, entgegen der Namensgebung
meist nur in den Auf3enbereichen
der Siedlungen

nein

Waldbesténde des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspriichen der Art

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Sylvia atricapilla
Moénchsgrasmiicke

Walder mittl. Standorte,
Geholze, Krautbestande

unterholzreiche Laub- und
Mischwalder, selten Nadelwalder
und Fichtenschonungen, héchste
Dichten in Auwaldern, feuchten
Mischwaldern, busch- und
baumreichen Gewassersaumen,
bevorzugt in Géarten und
Parkanlagen oft in Bestanden von
Efeu, Brombeere und
Brennnessel, zunehmend
Besiedlung stadtischer Bereiche,
dort neben schattigen Parkanlagen
und Friedhdfen auch in der
Wohnblockzone mit dichtem Busch-|
und Baumbestand, sogar in
Stadtzentren

Lebensraume des Gebietes
bieten der Art gute Bedingungen

Art ist Brutvogel im Gebiet,
verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, an jéhrliche
Nistplatzwechsel gewéhnt und
deshalb in der Lage, auf andere
Habitate in der Umgebung
auszuweichen,

daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein
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Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung

Art

pot. geeignete Biotoptypen

Lebensraumanspriiche

erfallt

Begriindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Artenschutzrechtliche Prifung

Erléduteruna

Betroffenheit

Phylloscopus sibilatrix
Waldlaubsénger

Walder mittl. Standorte

das Innere alterer Hoch- oder
Niederwalder mit geschlossenem
Kronendach und wenig
Krautvegetation
(Frihjahrsgeophyten, Graser),
weitgehend freiem Stammraum mit
tief sitzenden Asten als
Singwarten; v.a. Naturwélder oder
naturnahe Wirtschaftswalder mit
Stiel- und Traubeneiche, Rot- und
Hainbuche, in héheren Lagen
bevorzugt in Rotbuchenbestanden;
im Wirtschaftswald werden auch
Nadelbestéande mit einzelnen
eingesprengten Laubbaumen
besiedelt; in Siedlungen parkartige
Habitate; Reviere konzentrieren
sich entlang von Taleinschnitten
und Gelandestufen.

nein

Walder im Plangebiet
entsprechen nicht den
Anspruchen der Art

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein
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Regulus ignicapilla Walder mittl. Standorte

Sommergoldh&hnchen

Lebensraumanspriiche

Nadelwalder, regelmafig auch in
Mischwaldbestéanden beim
Vorhandensein weniger Fichten,
bei der Nahrungssuche spielt
Aufenthalt in Laubb&aumen (gern
Eichen) eine grofe Rolle,
insgesamt breiteres
Habitatsspektrum als
Wintergoldhahnchen,
regelmagiger auch im
Siedlungsbereich, in
Gartenstadten, Villenviertel, Parks
und auf Friedhofen

Walder im Gebiet entsprechen
nicht den Anspriichen der Art

ja

Artenschutzrechtliche Prifung

Art kommt im Gebiet nicht vor

erfillt [Begrindung Betroffenheit
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Artenschutzrechtliche Prifung

Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorprufung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art pot. geeignete Biotoptypen

Lebensraumanspriiche

erfullt [Begrindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Muscicapa striata Geholze

Grauschnépper

horizontal und vertikal stark
gegliederte, lichte Misch-, Laub-
und Nadelwalder mit hohen
Baumen und durchsonnten Kronen
(Altholz), vorzugsweise an
Réandern, in Schneisen und
Lichtungen von Hartholzauen- und
Eichen-Hainbuchenwaldern sowie
in Erlenbruch- und
Moorbirkenwaldern, in halboffenen
Kulturlandschaften nur in
Bereichen mit alten Baumen,
bedeutende Populationsanteile in
Siedlungen des landlichen
Raumes mit vielfaltigen
exponierten Ansitzmdglichkeiten
und ausreichendem Angebot
groRerer Fluginsekten, in
Gartenstadten, Friedhofen und
Parkanlagen, nur selten vereinzelt
in Stadtkernen

nein |kein ausreichender

der Art

Altholzbestand fiir die Anspriiche

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Walder mittl. Standorte,
Geholze

Ficedula hypoleuca
Trauerschnépper

Walder mit alten Baumen und
einem ausreichenden
Hohlenangebot, bei
Vorhandensein eines groRBeren
Nistkastenangebotes auch in
jungeren Laub- und
Mischbestanden, in reinen Fichten-
und Kiefernbestanden sowie in
Kleingarten. Obstanlagen,
Villenviertel, Parks und Friedhofen

nein |kein ausreichender

der Art

Altholzbestand fiir die Anspriiche

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Walder mittl. Standorte,
Geholze

Aegithalos caudatus
Schwanzmeise

Laub- und Mischwalder mit
ausgebildeter Strauchschicht,
ebenfalls vielstufige Nadelwalder
sowie Wachholderheiden,
Streuobstwiesen, Feldgehdlze,
unterholzreiche Feuchtwalder,
Ufergehdlze an FlieBgewassern,
Seen und Teichen, verbuschte
Bereiche in Mooren, auBerdem
gebischreiche Park- und
Grunanlagen, Friedhofe,
Kleingarten, Gartenstadte

ja |Waldbestande des Gebietes
entsprechen weitgehend den
Anspriichen der Art

ja

ja

ja

Art konnte im Gebiet als
Nahrungsgast beobachtet werden,
aktuell keine Brutvorkommen im
Gebiet,

verbreitete und zumeist haufig
auftretende Art, aufgrund ihrer
Haufigkeit und ihres weiten
Lebensraumspektrums in der Lage,
auf andere Nahrungshabitate in der
Umgebung auszuweichen,

daher keine Betroffenheit im Sinne
der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG

nein
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Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung

pot. geeignete Biotoptypen |Lebensraumanspriiche erfiillt [Begriindung Erlauterung Betroffenheit
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Certhia brachydactyla Walder mittl. Standorte
Gartenbaumlaufer

Lebensraumanspriiche

lichte Laub- oder Mischwalder vor
allem im Tiefland, mit grobborkigen
B&umen (Eichen, Pappeln,
Ulmen), alte Kiefern- und
Kiefernmischwalder, Erlenbriiche,
Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen
im ansonsten offenen Gelande,
Gewasser begleitende Gehdlze, im
Siedlungsbereich auch
Hofgeholze, Obstgarten,
Friedhofe, Parks, nicht in dichten
Fichtenforsten und reinen
Buchenbestanden

Artenschutzrechtliche Prifung

erfilt [Begriindung Betroffenheit

Waldbestande des Gebietes ja Art kommt im Gebiet nicht vor
entsprechen nicht den
Anspruchen der Art
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Artenschutzrechtliche Prifung

strukturreichem Gehdlzbestand,
hauptsachlich in extensiv
genutztem Kulturland (Feldfluren,
Feuchtwiesen und —weiden, Mager-
bzw. Trockenrasen), das mit
Hecken bzw. Kleingehdlzen und
Brachen gegliedert ist, auch in
Randbereichen von Niederungen,
Heiden, an reich strukturierten
Waldrandern, an Hecken
gesaumten Feldwegen,
Bahndammen, auf Kahlschlagen,
Aufforstungs-, Windwurf- und
Brandflachen,
Truppenubungsplatzen,
Abbauflachen (Sand- und
Kiesgruben) sowie
Industriebrachen, wichtig sind
dornige Straucher und kurzrasige
bzw. vegetationsarme
Nahrungsgebiete

Biotopkomplexe im Gebiet

Art pot. geeignete Biotoptypen |Lebensraumanspriiche erfillt |Begriindung Erfassung |[Nachweis |Vorkommen |Erlauterung Betroffenheit
Lanius collurio Geholze halboffene bis offene nein |keine entsprechend vielfaltigen ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Neuntdter Landschaften mit lockerem, und strukturreichen
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Corvus monedula Gebaude/Bauwerke

Dohle

Lebensraumanspriiche

Brutvogel lichter (insbesondere
alte Buchenwalder) mit
angrenzenden offenen
Nahrungsrdumen, Brutplatze in
Altholzbestanden oder Felswanden
mit Hohlenangebot, besiedelt
heute Gberwiegend
Ersatzlebensrdume im
Siedlungsbereich bevorzugt in
Gartenstédten, Hof- oder
Dorfgehdlzen, randlich in geringer
Entfernung (max. bis 800 m) zu
offenen, mdglichst extensiv
landwirtschaftlich genutzten
Nahrungsraumen, aber auch in
GroRstadtkernen mit
nischenreichen Geb&auden,
Altbaublocks,
Briickenkonstruktionen oder in
Parkanlagen mit Altbaumbestand,
Nahrungshabitate hier Brachen,
Scherrasen z.B. von Sportplatzen,
Miillkippen, Hafenanlagen,
Bahnhofsanlagen, grof3e (auch
stark versiegelte) Platze, z.T. an
anthropogene Futterungen
angepasst

Artenschutzrechtliche Prifung

erfillt [Begrindung Betroffenheit

nein

Gebiet selbst ohne geeignete
Nistplatze, im Umfeld Anteil alter
Gehdlze und groRvolumiger
Gebéaude zu gering

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein
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Artenschutzrechtliche Prifung

Weidelandschaften auf
hochproduktiven Béden der
Tieflander (Marschen, Auen,
boérdeahnliche Boden,
Jungmoranen), heute v.a. in Acker-
Griinland-Komplexen mit
Baumgruppen, Feldgehdlzen,
Alleen zur Nestanlage, von
Bedeutung sind hoher
Grundwasserstand, weiche
humusreiche Boéden, haufige
Bodenbearbeitung, Aufgabe von
Brutrevieren bei vermehrtem
Anbau von Wintergetreide oder
Hochleistungsgrésern, nach
Verfolgung und auch tiefgreifenden
Standortveranderungen der
Niederungen Verlagerung von
Kolonien in Randbereiche oder
das Innere von Stadten, mitunter in
der Nahe kurzrasiger Flachen wie
Flughafen, Parks, Sportanlagen,
ebenso werden Industriebrachen,
Bahngelénde oder Milldeponien
als Nahrungshabitate benutzt

Art pot. geeignete Biotoptypen |Lebensraumanspriiche erfillt |Begriindung Erfassung |[Nachweis |Vorkommen |Erlauterung Betroffenheit
Corvus frugilegus Geholze ehemals steppenartige, feuchte, nein |Fehlen geeigneter Geholze und ja nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Saatkrahe Uiberwiegend offene Bdden im Gebiet
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Serinus serinus Geholze
Girlitz

Lebensraumanspriiche

halboffene, mosaikartig gegliederte
Landschaften (z.B. Auwalder) mit
lockerem Baumbestand,
Gebuischgruppen und Flachen mit
niedriger Vegetation mit im
Sommer Samen tragender
Staudenschicht, bevorzugt in
klimatisch begunstigten,
geschutzten Teilraumen, vielfach
in der Nahe menschlicher
(dorflicher) Siedlungen, heute
bevorzugt im Bereich von
Baumschulflachen, daneben in
Kleingartengebieten,
Obstanbaugebieten, Garten oder
Parks sowie auf Friedhofen,
Schlisselfaktoren fur die
Besiedlung sind Anteile von Laub-
und Nadelbaumen einer
bestimmten Mindesthéhe (> 8 m)
und gestorter, offener Boden

nein

Gehbdlzstrukturen des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspriichen der Art

nein

nein

Artenschutzrechtliche Prifung

Art kommt im Gebiet nicht vor

erfillt [Begrindung Betroffenheit

nein
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pot. geeignete Biotoptypen |Lebensraumanspriiche erfiillt [Begriindung Erlauterung Betroffenheit
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Pyrrhula pyrrhula Geholze
Gimpel

Lebensraumanspriiche

Nadel- und Mischwalder mit
stufigem Aufbau, vor allem
Fichtenaufforstungen, bevorzugt
die Bestandsrander mit
angrenzenden Kahlschlagen,
Lichtungen, Pflanzgarten oder
Heckenflachen, vereinzelt in reinen
Laubwaldern, innerhalb der Stadte
meist in koniferen- und
gebischreichen Parks, Gérten,
Villenvierteln und auf Friedhdfen

Artenschutzrechtliche Prifung

erfillt [Begrindung Betroffenheit

nein

nicht ausreichend geeignete
Geholze im Gebiet

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein
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Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorprufung

grau hinterlegt: mglw. betroffene Art

Art

pot. geeignete Biotoptypen

Lebensraumanspriiche

erfullt

Begriindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Erlauterung

Betroffenheit

Emberiza citrinella
Goldammer

Geholze, Krautbestande

frihe Sukzessionsstadien der
Bewaldung sowie offene bis
halboffene Landschaften mit
strukturreichen Saumbiotopen, z.
B. Acker-Griinland-Komplexe,
Heiden, Lichtungen, Kahlschlage
und Aufforstungen sowie
Ortsrander, hauptséchlich
Agrarlandschaften mit Buschen,
Hecken, Alleen und Feldgehdlzen
sowie Waldrander, Bahndamme,
Bdschungen, aufgelassene
Sandgruben und altere
Brachflachen mit Gehélzaufwuchs,
wichtige Habitatskomponenten
sind Einzelbdume und Bische als
Singwarten sowie Grenzbereiche
zwischen Kraut- bzw.
Staudenfluren und Strauch- bzw.
Baumvegetation

nein

Geholzstrukturen des Gebietes
entsprechen nicht den
Anspruchen der Art

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Emberiza calandra
Grauammer

Krautbestéande

offene Landschaften, ebenes
Gelande, feuchte Streuwiesen bis
ausgesprochen trockene Boden
mit einzelnen Strukturen als
Singwarte

nein

keine hinreichend offenen und
weitrdumig gehdlzfreien
Lebensraume

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Myotis brandti
Grol3e Bartfledermaus

Gebéaude/Bauwerke,
Walder mittl. Standorte

lebt bevorzugt in Waldern, Jagd an
Waldrandern, -wegen, -schneisen,
seltener Gber Wiesen und in
Ortschaften

Sommerquartiere (waldnahe)
Gebaude, Baumhohlen, Nistkasten
Wochenstuben in Dachstuhlen,
hinter Fassaden und Fensterladen,
in Hausspalten

Winterquartiere Stollen, Hohlen,
seltener in Spalten

nein

im Gebiet finden sich nur
geringflgig Strukturen mit
Habitateignung

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Myotis mystacinus
Kleine Bartfledermaus

Gebaude/Bauwerke,
Geholze

jagt bevorzugt in Parks, Garten
und in Ortschaften
(StralRenlaternen), auch entlang
kleiner Flie3gewéasser
Sommerquartiere: waldnahe
Gebaude, Baumhohlen, Nistkasten
Wochenstuben in Dachstiihlen und
Hausspalten, hinter Baumrinde
und Baumspalten

Winterquartiere Stollen, Hohlen,
Spalten

nein

im Gebiet finden sich nur
geringflgig Strukturen mit
Habitateignung

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein
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Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung

Art

pot. geeignete Biotoptypen

Lebensraumanspriiche

erfallt

Begriindung

Erfassung

Nachweis

Vorkommen

Artenschutzrechtliche Prifung

Erléduteruna

Betroffenheit

Myotis nattereri
Fransenfledermaus

Gebéaude/Bauwerke,
Walder mittl. Standorte,
Geholze

jagt im Baumkronenbereich,
bevorzugt Parklandschaften, lichte
Walder, Feld- und Hohlwege,
Obstgarten, Feuchtgebiete, auch
bodenah zwischen Weidevieh
Sommerquartiere Gebaude
(Spalten, Hohlblocksteine,
Fensterladen, oft in Viehstéallen),
Baumhohlen, selten Nistkasten
Winterquartiere in Fugen und
Spalten von Stollen, Héhlen,
Bunker, Keller, Bodengerdll

nein

im Gebiet finden sich nur
geringflgig Strukturen mit
Habitateignung

ja

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein

Myotis bechsteini
Bechsteinfledermaus

Gebéaude/Bauwerke,
Walder mittl. Standorte,
Geholze

jagt in alten, feuchten
Laubwaldern, seltener in
Kiefernwaldern, Waldrénder- und
Wege mit Unterholzbegrenzung,
Parks, Obstgéarten
Sommerquartiere: Baumhohlen,
Nistkésten, selten in Gebauden,
Winterquartiere: Stollen, Hohlen,
Keller und Felsspalten

nein

kein ausreichender
Altholzbestand im Gebiet

nein

nein

Art kommt im Gebiet nicht vor

nein
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Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung

Lebensraumanspriiche erfiillt [Begriindung Betroffenheit

Plecotus austriacus Gebéaude/Bauwerke, jagt bevorzugt in Ortschaften und | nein |Strukturen des Gebietes Art kommt im Gebiet nicht vor
Graues Langohr Geholze hecken- bzw. baumreichen entsprechen nicht den
Kulturlandschaften in Anspriichen der Art
warmebeglinstigten Gebieten
Sommerquartiere Gebaude
Winterquartiere Keller, Hohlen,
Stollen, Gebaudespalten
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Anlage II: Vertiefende Artenschutzrechliche Vorpriifung

Lebensraumanspriiche erfiillt [Begriindung Betroffenheit

Lynx lynx Walder mittl. Standorte, groRe, zusammenhangende und nein |Gebiet zu klein und arm an nein nein nein Art kommt im Gebiet nicht vor nein
Luchs Geholze strukturreiche Walder mit Totholz fir die Anspruche der Art
Lichtungen, Altholzinseln
(Zerfallsphasen mit starkem,
liegendem Totholz),
Felsformationen, moorigen
Bereichen etc. sowie ausgepragte
Wald-Feld-Verzahnungen
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1. Vorbemerkungen
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Schindeldorf GbR Grundsticksentwicklung beabsichtigt die Umwandlung des Areals des
ehemaligen Golf Residenz Hotels am Eckenrother Fels in Stromberg-Schindeldorf in eine
Wohnbebauung. Das ehemalige Golf Residenz Hotel soll in diesem Zuge saniert werden und
ebenfalls der geplanten Wohnbebauung zugefuigt werden. Das Areal des ehemaligen Hotels
befindet sich am 6stlichen Rand des Schindeldorfs und umfasst eine Flache von ca. 3,8 ha.

Bei dem Bereich handelt es sich um das Hotelgebaude im Westen sowie einem zugehérigen
Parkhaus im Suden des Gebiets. Vom Hotel im Westen ausgehend verlauft ein Rundweg
durch die mittlerweile von Gehdlzen bestandenen ehemaligen Grunflachen des Hotels. Im
Norden und Osten schlie3en Waldflachen an den Rundweg an. Erschlossen wird das Gelande
von Westen Uber den Neupfalzer Weg. Sudlich des Vorhabensbereichs befindet sich ein
Pferdegestit. Sidwestlich, stiddstlich und nérdlich schliel3t weitere Wohnbebauung sowie im
Nordwesten ein Golfplatz an das Plangebiet an.

Das Vorhaben wird im Bebauungsplan 'Erholungsgebiet Soonwald' 1. Anderung planungs-
rechtlich gesichert.

Fur das Vorhaben ist vorab zu prifen, ob diese MalRnahme im Sinne des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) der UVP-Pflicht unterliegt. Diese Vorprifung erfolgt im
vorliegenden Beitrag und dient den Fachbehotrden als Entscheidungsgrundlage (s.u.).

1.2 Rechtliche Situation

In Anlage 1 UVPG, welche eine Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben enthalt, sind unter Punkt
17 "Forstliche und landwirtschaftliche Vorhaben" aufgelistet. Punkt 17.2.3 betrifft die "Rodung
von Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes zum Zwecke der Umwandlung in eine andere
Nutzungsart mit 1 ha bis weniger als 5 ha", um die es sich im vorliegenden Fall handelt.

Demnach ist eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls gemaf § 7 Abs. 2 UVPG vorzu-
nehmen.

,Die standortbezogene Vorprifung wird als tUberschlagige Prifung in zwei Stufen durchge-
fuhrt. In der ersten Stufe prift die zustandige Behdrde, ob bei dem Neuvorhaben besondere
ortliche Gegebenheiten gem. den in Anlage 3 Nr. 2.3 aufgefiihrten Schutzkriterien vorliegen.
Ergibt die Prifung in der ersten Stufe, dass besondere értliche Gegebenheiten vorliegen, so
pruft die Behdrde auf der zweiten Stufe unter Berlicksichtigung der in Anlage 3 aufgefiihrten
Kriterien, ob das Neuvorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Die
UVP-Pflicht besteht, wenn das Neuvorhaben nach Einschatzung der zustandigen Behorde er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach 8§ 25 Absatz 2 bei der
Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen wéren.“

Bei einer solchen Prifung ist allerdings ausdrticklich bereits zu bericksichtigen, inwieweit Um-
weltauswirkungen, durch die vom Tréger des Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafl3nahmen offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen. Die Durchfiihrung
und das Ergebnis der Vorprifung sind zu dokumentieren - dies wird mit Hilfe des vorliegenden
Beitrages gewéhrleistet.
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1.3 Vorgehensweise

Zur Ermittlung, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, ist
zunéchst in einer ersten Stufe zu prifen, ob bei dem Vorhaben besondere o6rtliche
Gegebenheiten gemal den in Anlage 3 Nr. 2.3 aufgefihrten Schutzkriterien vorliegen.

Wie bereits erlautert besteht keine UVP-Pflicht, wenn die Prufung der ersten Stufe ergibt, dass
keine besonderen 6rtlichen Gegebenheiten gem. Anlage 3 Nr. 2.3 vorliegen.

Die detaillierte Beschreibung der Vorgehensweise im Rahmen der Standortbezogenen Vor-
prufung des Einzelfalls ist in Kapitel 4 zu finden.

Auf der Grundlage der vorliegenden Fachplanung, die in Kapitel 3 ndher erlautert wird, erfolgt
sodann eine Vorprufung anhand der in der Anlage 3 UVPG aufgefihrten Kriterien (dazu s.u.),
sollten von dem Vorhaben entsprechend besondere ortliche Gegebenheiten gem. der
Schutzkriterien in Anlage 3 Nr. 2.3 betroffen sein. Diese Kriterien werden entsprechend den
Vollzugshilfen zur Umweltvertraglichkeitspriifung aufbereitet.

Die Ermittlung der méglichen nachteiligen Umweltauswirkungen und die Bewertung ihrer
Erheblichkeit nach den Kriterien der Anlage 3 UVPG erfolgt im Falle der Erfordernis im
Wesentlichen in Form einer tabellarischen Ausarbeitung der Standortbezogenen Einzelfall-
prufung.

2. Planungsgrundlagen / Lebensraume und Biozdnosen

Das Plangebiet erstreckt sich im dstlichen Bereich des Ferienparks Schindeldorf etwa 1,3 km
sudlich der Stadt Stromberg. Das Feriendorf wird tberwiegend von Waldbestédnden umgeben.
In stdlicher Richtung finden sich vermehrt griindlandartige Biotopstrukturen sowie vereinzelt
Streuobstbestande. Das gesamte Areal wird im zentralen Teil durch einen Golfplatz mit
umliegenden Wochenendh&usern gepragt.

Der Bereich des geplanten Vorhabens wird im westlichen Teil von einem Hotelgeb&aude
eingenommen, welches aktuell nicht genutzt wird. Im Siiden steht ein etwa 2.250 m2 grol3es
Parkdeck, welches ebenfalls aus der Nutzung genommen wurde. Weite Bereiche des
Vorhabensgebietes, insbesondere im Norden, Osten und Studen werden von Waldbestanden
eingenommen. Im zentralen Teil verlauft ein asphaltierter Rundweg tber das Gelande, welcher
im Inneren, auf den ehemaligen Grinflachen des Hotelgebaudes, einen Pionierwaldcharakter
aufweist. In stdlicher Richtung fallt das Gelande mit teils steilem Gefélle ab.

Die Artenschutzrechtliche Beurteilung (VIRIDITAS 2023a) des Projekigebietes ergab, dass als
planungsrelevante bzw. streng geschitzte Tierarten die Haselmaus sowie vereinzelt
Flederméuse und europarechtlich geschitzte Vogelarten vorkommen. Pauschal geschutzte
Biotoptypen konnten im Bereich des Vorhabens nicht nachgewiesen werden. Die vor-
kommenden bzw. briutenden Vogelarten sind, mit Ausnahme des Stars sowie des Mauer-
seglers, haufig anzutreffende Arten und kdnnen auf umliegende Flachen wie bspw. die an-
grenzenden Waldflachen ausweichen. Sie sind an einen jahrlichen Nistplatzwechsel ange-
passt. Reptilien wurden aufgrund der isolierten Lage und des starken Bewuchses nicht nach-
gewiesen.

Die Flache wird in weiten Teilen von Waldbestanden gepragt. Im Westen und Siden werden
die Besténde durch die vorhandenen, aktuell nicht genutzten, Gebaudestrukturen eingenom-
men. Die Bereiche innerhalb des Rundwegs, unmittelbar 6stlich des Hotelgebaudes, bilden
strukturreiche Biotopstrukturen mit einem ausgepragten Relief. Teilbereiche dieser Flachen
wurden zur Zeit des Hotelbetriebs als Grinflachen gepflegt. Inzwischen haben sich in Teil-
bereichen jedoch erneut Waldbestéande im Sinne des Bundeswaldgesetzes entwickelt.
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Das Vorhabensgebiet bildet somit mit den teils unterschiedlichen Biotopstrukturen bzw.
strukturreichen Teilflachen einen hochwertigen Lebensraum. Der Nachweis der streng
geschutzten Haselmaus sowie die Nutzung der Gebaude- und Gehdlzstrukturen als Fort-
pflanzungsstatte von zahlreichen europarechtlich geschiitzten Vogelarten sowie der streng
geschutzten Zwergfledermaus belegen dies.

3. Beschreibung des Vorhabens

Zur Schaffung neuen Wohnraumes plant der Vorhabenstrager die Erschliel3ung einer bisher
als Hotel genutzten Flache im Osten des Ferienparks Schindeldorf stdlich der Stadt Strom-
berg. Die Planung sieht die Anlage eines allgemeinen Wohngebietes auf einer Flache von
37.916 m2 vor. Etwa 27.700 m2 sind fur das 'Allgemeine Wohngebiet' vorgesehen, wobei sich
diese in Uberbaubare und nicht-Uberbaubare Grundstiicksflache aufteilen. 3.200 m? sind fur
die StralRenverkehrsflache eingeplant. Das Parkdeck im Stiden des Plangebiets soll nach der
aktuellen Planung reaktiviert werden (ca. 3.500 m?2). Im Norden des Geltungsbereichs ist Der
Erhalt eines etwa 15 m breiten Streifens der Waldbestande (ca. 3.500 m2) vorgesehen.

Das geplante Vorhaben umfasst:

e die Anlage eines allgemeinen Wohngebietes (ca. 27.700 m?2),

e Ausbau des asphaltierten Wirtschaftswegs (ca. 3.200 m2)

e Sanierung des ehemaligen Hotel-Gebaudes sowie Umnutzung zu Wohnzwecken

e Reaktivierung des Parkdecks (ca. 3.500 m2) sowie

e Erhalt eines etwa 15 m breiten Streifens der Waldbestande im Norden (ca. 3.500 m?3).
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Abb. 1: Lage des Plangebiets im 6stlichen Teil des Ferienparks Schindeldorf (Ausschnitt DTK 25 un-
mafistablich (©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2022, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten
bearbeitet])
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Im Zuge des Vorhabens sind weite Bereiche der Waldbiotope zu beseitigen und sollen einer
neuen Nutzungsform zugefuhrt werden. Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Stromberg
Flur 7, Flurstliicke ## 4/181, 4/185, 4/187, 4/201, 4/203, 4/238, 4/241, 4/262 sowie 4/263.

Im Rahmen des geplanten Vorhabens sind ca. 25.000 m2 Wald im Sinne des Bundeswald-
gesetzes zu roden.

Das Vorhaben liegt vollstandig im Bereich der Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Strom-
berg.

4. Prufung der UVP-Pflichtigkeit des Vorhabens - Standortbezogene Vorprifung
des Einzelfalls

In diesem Kapitel erfolgt die standortbezogene Prifung der UVP-Pflichtigkeit des Vorhabens.
Zundachst ist zu prufen, ob durch die geplanten Mal3nahmen 'ein besonders empfindliches
Gebiet gemal Anlage 3 Ziffer 2.3 UVPG betroffen ist.'

Nach dem Leitfaden zur Vorprifung des Einzelfalls im Rahmen der Feststellung der UVP-
Pflicht von Projekten (BMUB, 2003) ist im Falle der Betroffenheit eines besonders em-
pfindlichen Gebietes gem. Anlage 3 Ziffer 2.3 UVPG folgende Vorgehensweise zu beachten.

"Ist ein in Nr. 2.3 der Anlage 3 zum UVPG oder in den entsprechenden landesrechtlichen
Vorschriften genanntes besonders empfindliches Gebiet durch die Auswirkungen eines
Vorhabens, das der standortbezogenen Vorprifung des Einzelfalls unterliegt, betroffen, ist
eine Vorprufung des Einzelfalls anhand der Kriterien der Nr. 1, Nr. 2.3 und Nr. 3 der Anlage 3
zum UVPG und der in Kap. 5.1 beschriebenen Arbeitsschritte durchzufiihren. Bezuglich der in
Nr. 2.3 der Anlage 3 zum UVPG genannten Merkmale des Standortes sind dabei nur die
Auswirkungen des Vorhabens relevant, die die besondere Empfindlichkeit oder die Schutzziele
des Gebietes betreffen."”

Dies istin dem vorliegenden Fall mit der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
'Soonwald' gegeben (vgl. Kapitel 4). Somit sind die folgenden Arbeitsschritte zu
bertcksichtigen.

Nachfolgend werden die in Kapitel 5.2 des Leitfadens (BMUB, 2003) benannten Arbeitsschritte
aufgezeigt.

1. Beider standortbezogenen Vorprifung des Einzelfalls ist zu prifen, ob ein Vorhaben trotz
seiner geringen GroRRe oder seiner geringen Leistung zu einer erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkung auf ein in Nr. 2.3 der Anlage 3 zum UVPG genanntes besonders
empfindliches Gebiet fiuhren kann. Neben den dort genannten Gebieten sind
Konkretisierungen durch die UVP-Gesetze der Lander zu berlcksichtigen.

2. Es muss somit zunéchst festgestellt werden, ob ein solches Gebiet direkt oder indirekt
betroffen sein kann. Ist ein in Nr. 2.3 der Anlage 3 zum UVPG oder in den entsprechenden
landesrechtlichen Vorschriften genanntes besonders empfindliches Gebiet durch die
Auswirkungen eines Vorhabens, das der standortbezogenen Vorprifung des Einzelfalls
unterliegt, betroffen, ist eine Vorprifung des Einzelfalls anhand der Kriterien der Nr. 1, Nr.
2.3 und Nr. 3 der Anlage 3 zum UVPG. Beziiglich der in Nr. 2.3 der Anlage 3 UVPG
genannten Merkmale des Standortes sind dabei nur die Auswirkungen des Vorhabens
relevant, die die besondere Empfindlichkeit oder die Schutzziele des Gebietes betreffen.
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Dabei gelten, gemalR dem Leitfaden zur Vorprifung des Einzelfalls im Rahmen der Fest-
stellung der UVP-Pflicht von Projekten des (BMUB, 2003) folgende Begriffs-Definitionen:

e nachteilige Umweltauswirkungen®:

"Als nachteilige Umweltauswirkungen sind alle negativen Veranderungen der menschli-
chen Gesundheit oder der physikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit
einzelner Bestandteile der Umwelt oder der Umwelt insgesamt, die von einem Vorhaben
verursacht werden kdnnen anzusehen”

e _Erheblichkeit*

"Nach 8§ 7 Abs. 2 UVPG mussen die nachteiligen Umweltauswirkungen erheblich im Sinne
des UVPG sein kdnnen. Angesichts der verfahrenslenkenden Funktion der Vorprifung und
damit auch des Erheblichkeitsbegriffs sowie der Zuordnung der Beurteilungskriterien aus
Nr. 3 der Anlage 3 zum UVPG sind nachteilige Umweltauswirkungen erheblich aufgrund
ihres modglichen Ausmalles, ihres moglichen grenziberschreitenden Charakters, ihrer
moglichen Schwere, ihrer moglichen Komplexitat, ihrer moglichen Dauer, ihrer mdglichen
Haufigkeit oder ihrer mdglichen Irreversibilitat”

Klarzustellen ist zudem, dass "der Begriff der “erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt” i.S. des UVPG (...) nicht synonym mit dem der “erheblichen Beeintrachtigung” i.S.
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des BNatSchG zu verwenden" ist.

Insoweit bedingt nicht jede ,erhebliche Beeintrachtigung“i. S. der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung nach § 18 BNatSchG per se ,erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt“i. S. des
UVPG und damit das Erfordernis einer UVP. GemalR Anlage 3 zum UVPG sind hierfur vielmehr
noch weitere MaR3stdbe (siehe Nr. 3 der Anlage 3 zum UVPG) heranzuziehen".

Die Bewertung der zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen erfolgt in der Tabelle anhand
der Kriterien-Stufung ,keine - gering - maRig - erheblich®, wobei eben die drei erstgenannten
Kriterien die Schwelle der Erheblichkeit unterschreiten.
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1 Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens und die davon ausgehenden Wirkungen auf die Umwelt sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien Gber-
schlagig zu beschreiben:

1.1 GroRe des Vorhabens / Beschreibung des Vorhabens Das Gelande des ehemaligen Golf-Residenz-Hotels im 6stlichen Teil des
Ferienparks 'Schindeldorf', stidlich der Stadt Stromberg, soll im Rahmen der

1. Anderung des Bebauungsplans 'Erholungsgebiet Soonwald' in ein 'Allgemeines
Wohngebiet' umgewandelt werden.

Fur die geplanten Baufelder sollen im aktuellen Verfahren etwa 2,5 ha Wald im
Sinne des Bundeswaldgesetztes in Anspruch genommen werden.

Somit sind im Rahmen des gesamten Bauvorhabens insgesamt ca. 2,5 ha Wald

zu roden.
1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder Kumulationswirkungen sind im Zusammenhang mit anderen bestehenden oder
zugelassenen Vorhaben und Téatigkeiten zugelassenen Vorhaben aktuell nicht zu erwarten. Sowohl sidlich als auch

ndrdlich des Vorhabensbereichs schlieen bereits weitere Wohngebiete bzw.
bebaute Bereiche an. Des Weiteren wurden Teile des Plangebietes (Hotelbereich
inkl. Parkdeck) bereits in der Vergangenheit intensiv genutzt.

1.3 Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Innerhalb des Geltungsbereichs erstrecken sich etwa 2,7 ha Waldbiotope. Es
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt handelt sich dabei um Eichen-Buchenwalder (AA1), Nadelbaum-Buchenmisch-
wald (AA4), Eichenwald (ABO), Wald-Jungwuchs (AU1) sowie Vor- bzw.
Pionierwald (AU2). Den flachenmafig grof3ten Anteil nimmt der im Norden
gelegene Nadelbaum-Buchenmischwald (AA4) ein, welcher auf etwa 3.600 m2
erhalten wird. Hier herrschen Fichte (Picea abies), Buche (Fagus sylvatica),
Hénge-Birke (Betula pendula), Vogel-Kirsche (Prunus avium) und Trauben-Eiche
(Quercus petraea) vor.
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Die Pionierwaldbestande konzentrieren sich auf die zentralen Bereiche innerhalb
des bestehenden Rundwegs. Diese setzen sich in erster Linie aus Sal-Weide
(Salix caprea), Zitter-Pappel (Populus tremula) und Hange-Birke (Betula pendula)
zusammen. Beigemischt finden sich vereinzelt Fichte (Picea abies), Trauben-
Eiche (Quercus petraea), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Vogel-Kirsche
(Prunus avium).

Die Kernbereiche sowie die westlichen und 6stlichen Teilflachen des Areals sind
bereits stark anthropogen bedingt. Hier finden sich das ehemalige Residenz-Hotel
sowie das Parkdeck am Sidrand.

Fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen werden unter
Beriicksichtigung der zwingend erforderlichen MaRRnahmen keine erheblichen
negativen Auswirkungen erwartet. Begriindungen hierzu unter Kap. 4.1 - 4.3.

1.4 Abfallerzeugung Zurzeit nicht zu erwarten; die bereits bestehenden Geb&dude auf dem Gelénde des
(8 3 Abs. 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetz) geplanten Wohngebietes sollen im Zuge der Planung saniert und nachfolgend
genutzt werden. Zum aktuellen Zeitpunkt werden die Gebaudestrukturen nicht
genutzt.
15 Umweltverschmutzung und Bel&stigung Durch die Entwicklung des Bebauungsplangebietes sind bei ordnungsgemafiem

(infolge der kiinftigen Nutzung)

Gebrauch aller in Verwendung kommender Maschinen und Geratschaften sowie
Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen (z.B. Boden- und Gewasserschutz)
keine nachteiligen Auswirkungen durch Umweltverschmutzungen zu erwarten.

— Es sind keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwarten
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UVP-Vorpriifung gem. 8 7 Abs. 1 UVPG

1.6

Risiken von Storfallen, Unféllen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind, einschlief3lich der Storfalle, Unfalle und
Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:

16.1

Verwendete Stoffe und Technologien

Ein besonderes Unfallrisiko infolge der Entwicklung eines 'Allgemeinen
Wohngebietes' ist unter besonderer Beriicksichtigung der einschlagigen
Unfallverhitungsvorschriften nicht gegeben. Es werden keine
umweltschadigenden Stoffe oder Technologien verwendet werden, die in
besonderem Malie zu beriicksichtigen wéren.

— Es sind keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwarten

1.6.2

Anfélligkeit des Vorhabens fir Storfalle

Larm, Staub und Licht (im Zuge der BaumaRnahmen raumlich eng begrenzte
Emissionen) / Wegebeleuchtung.

Flissiggas-Versorgungslager: Westlich ,Am Buchenring“ befindet sich auf dem
Flurstiick Flur 7 Nr. 4/32 ein Versorgungstanklager der Firma PRIMAGAS. Die
Informationen nach § 8a und § 11 der Storfallverordnung (12. BImSchV) in ihrer
derzeit aktuellen Fassung befinden sich in der Anlage zur Begriindung des
Bebauungsplanes.

Stérungen in der Fortpflanzungs-, Aufzucht- oder Uberwinterungszeit sind unter
der Berucksichtigung der in der artenschutzrechtlichen Prifung (VIRIDITAS, 2023a)
genannten Vorgaben, wéahrend der Einschlagszeit nicht zu erwarten

— Es sind keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwarten

1.7

Risiken fir die menschliche Gesundheit
z.B. durch Verunreinigung von Wasser und Luft

Durch das Bauvorhaben ergeben sich keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit.
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2 Standort des Vorhabens
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben méglicherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutz-
ungs- und Schutzkriterien unter Berticksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:
2.3 Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen
Schutzes (Schutzkriterien)
2.3.1 | Gebiete von
gemeinschaftlicher
Bedeutung oder
européaischer Es sind keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete von dem Vorhaben betroffen. keine
Vogelschutzge-
biete gem. § 7 Abs.
1 Nr. 8 BNatSchG
2.3.2 | Naturschutzge-
biete gem. § 23 Von dem Vorhaben sind keine Naturschutzgebiete gemaf3 § 23 BNatSchG betroffen. keine
BNatSchG
2.3.3 | Nationalpark . . . . .
3.3 §22clgnl\?a$§£hg gem Nationalparke geméaR 8 24 BNatSchG sind nicht betroffen. keine
2.3.4 | Biospharenreser-
vate und Land- Biosphéarenreservate gemaR § 25 BNatSchG sind von dem Vorhaben ebenfalls nicht
schaftsschutzge- betroffen. Das Vorhabensgebiet erstreckt sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes mafig
biete gem. 8§ 25 ‘Soonwald' gemaf? § 26 BNatSchG
und 26 BNatSchG
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2.3.5 | Naturdenkmaéler
gem. 8 28 BNatSchG | Es finden sich keine gem. § 28 BNatSchG geschiitzten Naturdenkmaler. keine

2.3.6 | Geschiutzte Land-

schaftsbestand- Geschiitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG werden von dem Vorhaben nicht Keine
teile gem. § 29 tangiert. Eine Betroffenheit ist auszuschlieBen.
BNatSchG
2.3.7 | Geschitzte Bio- Innerhalb des Eingriffsgebietes sind keine gem. § 30 BNatSchG pauschal geschiitzten Bio-
tope gem. § 30 tope vorhanden keine
BNatSchG
2.3.8 | Wasserschutz-
gebiete gem. § 51
WHG oder Heil-
ellenschutz-
g:biete nacuh ZHW G Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete vom Bauvorhaben keine

sowie betroffen [http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/].

Uberschwem-
mungsgebiete
gem. § 76 WHG
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2.3.9

Gebiete in denen
die in den Gemein-
schaftsvorschrif-

ten festgelegten
Umweltqualitéts-
normen bereits
Uberschritten sind

Es sind keine Gebiete vorhanden, in denen diesbeziigliche Umweltqualititsnormen bereits
Uberschritten sind

keine

23.10

Gebiete mit hoher
Bevolkerungs-
dichte im Sinne
des 8§ 2 Abs. 2 Nr. 2
und 5 ROG

Der Vorhabensbereich liegt in einem landlichen Raum mit geringer Bevolkerungsdichte

keine

2311

Denkmale, Denk-
malensemble,
Bodendenkmale
oder arché&ologisch
bedeutende
Landschaften

Es sind keine Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder archéologisch
bedeutende Landschaften von dem Vorhaben betroffen.

keine
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3 Art und Merkmale der mdglichen Auswirkungen auf die Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes 'Soonwald'

31 Der Art und dem Ausmaf der Auswirkungen O erheblich betroffen 0 moglicherweise erheblich X nicht betroffen
(geographisches Gebiet und betroffene Bevolkerung)
z.B. Sicht-, Klima-, La&rmschutz

32 dem etwaigen grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen | ] erheblich betroffen LI moglicherweise erheblich X nicht betroffen
(Landesgrenze)

33 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen L1 erheblich betroffen ] moglicherweise erheblich X nicht betroffen

34 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen X wabhrscheinlich 0 unwahrscheinlich
(bei Waldumwandlung i.d.R. wahrscheinlich)

35 Dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens, sowie Dauer, [ erheblich betroffen 1 moglicherweise erheblich X nicht betroffen

Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Beschreibung:

Der Waldbestand in den zur Bebauung vorgesehenen Bereichen wird dauerhaft
beseitigt. Die Kompensation der zu beseitigenden Waldbestande erfolgt in Ab-
hangigkeit der zusténdigen Forstverwaltung als Ersatzaufforstung oder in Ge-
bieten mit Gberdurchschnittlich hohem Waldanteil Giber eine
Walderhaltungsabgabe gem. § 14 Abs. 2 LWaldG.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG ergeben sich
dadurch nicht. Bezuglich des forstwirtschaftlichen Ausgleichs wird eine
Walderhaltungsabgabe angestrebt. Die Festlegung erfolgt durch das Forstamt
Soonwald im Zuge der Beantragung der Waldumwandlung im Vollzug des
Bebauungsplanes.
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3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen
anderer bestehender oder zugelassener Vorhaben

Es besteht nach aktuellem Kenntnistand kein Zusammenwirken der
Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender oder zugelassener
Vorhaben.

3.7 der Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern

Gemal der Artenschutzrechtlichen Prifung (VIRIDITAS 2023a) werden Mal3-
nahmen zur Vermeidung vermeidbarer Beeintrachtigungen der betroffenen
Arten Mauersegler, Star, Haselmaus und Zwergfledermaus umgesetzt.

Um Totungen, Verletzungen sowie erhebliche Stérungen, wahrend der Brut-,
Aufzucht-, und Uberwinterungszeiten (gem. § 44 BNatSchG) zu vermeiden,
werden die Fallarbeiten in den Wintermonaten unter besonderer Beriicksichti-
gung der streng geschiitzten Haselmaus (Uberwinterung in Bodennéhe) aus-
schlieBlich nach vorheriger Priifung und unter Fachanleitung einer ékologischen
Baubegleitung durchgefuhrt.

Fledermause:

Da bei den festgestellten Fledermausarten nicht davon auszugehen ist, dass
Baumhohlen ganzjahrig genutzt werden, sollte im Rahmen einer ékologischen
Baubegleitung eine fortlaufende Besatzkontrolle der Hohlenbdume vor dem
Einschlag erfolgen. Ein Besatz der Hohlen wird auf geeignete Weise gepriift
und ausgeschlossen (Endoskop, ggf. Ausflugkontrolle)

sofern potenzielle Quartiere gefunden werden, werden zum Ausschluss von
Stérungen oder Toétungen von Individuen bspw. Ersatzquartiere durch Fleder-
mauskasten geschaffen; Baumhohlen werden bei Nicht-Besatz friihzeitig ver-
schlossen, sollte der jeweilig Baum nicht unmittelbar gefallt werden.

Die von der Sanierung betroffenen Gebaudeteile (Hotelgebaude) werden ebenfalls,
falls erforderlich, vor wesentlichen Bautatigkeiten auf Fledermausbesatz gepriift.
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Die genannten Habitat- und potenziellen Quartierverluste werden somit durch
die umliegenden Bestande und zu die zu leistende Kompensation, durch Aus-
bringung von Fledermauskéasten, ausgeglichen.

Haselmaus:

Im Rahmen der Rodungsmafnahmen der Waldbesténde sind in Abhangigkeit
der ausgewahlten Sicherungsmethode (Vergramung oder Umsiedlung)
entsprechende Vorgaben zu beachten. Die erforderlichen MalRhahmen zum
Schutz der streng geschitzten Haselmaus sind detailliert im Rahmen eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags aufzuzeigen.

Bei einer Vergramung der Tiere sind die Rodungsmaflinahmen so
durchzufiihren, dass ggf. Uberwinternde Tiere nicht zu Schaden kommen.

Vogel:

Sollten die im Rahmen der Untersuchungen nachgewiesenen Brutplatze des
Stars sowie des Mauerseglers in den kreisrunden Offnungen am Hotelgebaude
infolge der Sanierungsarbeiten beseitigt werden, so sind diese im Verhaltnis
von 1:2 (Eingriff / Ausgleich) zu kompensieren.
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4.1. Gesamteinschéatzung zu Punkt 1. 'Merkmale des Vorhabens'

Die Rodungsflache betragt etwa 25.000 m?, die Schutzguter Klima, Boden, Wasser, Arten und
Biotope sowie Landschaftsbild und Erholungseignung werden beeintréachtigt. Ein Anteil von etwa
3.500 m2 des Waldes im Norden des Geltungsbereichs werden erhalten, um eine Eingriffsmini-
mierung zu erzielen.

Infolge der Teilrodung des Waldes und die Versiegelung von Flachen werden die regulativen,
positiven Wirkungen auf das lokale Mikroklima (Verdunstung, Abkuhlung, Frischluftentstehung)
verringert. Die Eingriffserheblichkeit wird durch geeignete Maf3nahmen reduziert. Auswirkungen
auf das Meso- und Makroklima sind aufgrund der geringen Gréf3e der Rodungsflache sowie der
umliegenden Bebauung nicht zu erwarten. Durch die Rodung und nachfolgende Nutzungs-
anderung kommt es zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung (ca. 1,3 ha) sowie einer Umge-
staltung weiterer Flachen (Grunflachenanlage, Pflanzungen) im Bereich des Vorhabens. Durch
die teils vorhandene Bestockung mit Nadelholz sind bereits Vorbelastungen (standortfremd,
Beeintrachtigung fir Boden) gegeben. Die Eingriffsintensitat soll durch geeignete MalRnahmen
reduziert werden.

Oberflachengewésser sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Die Neubildungsrate von
Grundwasser wird durch die Rodung von Wald und der Flachenversieglung nicht wesentlich
verandert und somit nicht erheblich beeintrachtigt.

Die Rodung des Waldes fiihrt dartber hinaus zu einem Verlust und zur Beeintrachtigung von
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Erhebliche Beeintrachtigungen hinsichtlich der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande werden ausfuhrlich in der artenschutzrechtlichen Prifung
(VIRIDITAS 2023a) erlautert und entsprechend abgehandelt.

Unter Bericksichtigung weiterer kompensatorischer MafRnahmen im raumlich-funktionalen
Zusammenhang (Walderhaltungsabgabe sowie Aufwertung bestehender Waldbiotope (4.000 m?)
zur Aufnahme umzusiedelnder Haselmaus-Individuen) verbleit fur alle betroffenen Schutzgiter
zudem keine bzw. nur eine sehr geringe Eingriffsintensitat.

4.2. Gesamteinschéatzung zu Punkt 2.3 'Standort des Vorhabens'
Das Plangebiet erstreckt sich im Landschaftsschutzgebiet 'Soonwald'.

"....(2) im Landschaftsschutzgebiet sind ohne Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde die
folgenden Mal3nahmen verboten:

13. das Roden von Wald."

Somit ist fur die geplante Rodung eine Genehmigung durch die UNB erforderlich.

Fur weitere Schutzgebietskategorien in der Umgebung des Vorhabens (Natura 2000, Natur-
schutzgebiete, gem. 8 30 BNatSchG geschitzte Flachen) sind auf Grund der nur lokal auf-
tretenden Wirkfaktoren und der erheblichen Entfernung keine Beeintrachtigungen abzuleiten.

Es werden keine weiteren der in Anlage 3 UVPG genannten Schutzgebietskategorien oder
Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europaischen Union festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind, durch das Vorhaben beeinflusst.

Fir einzelne artenschutzrechtlich relevante Arten sind spezielle Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen erforderlich. Hierfir wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (VIRIDITAS 2023a)
durchgefuhrt.
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4.3. Gesamteinschéatzung zu Punkt 2.3 'Standort des Vorhabens'

Infolge des geplanten Vorhabens sind keine erheblichen negativen Auswirkungen aufgrund des
Ausmalles oder des grenzuberschreitenden Charakters der Auswirkungen abzuleiten, die
anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren sind lokal begrenzt. Dartiber hinaus besteht
keine besondere Schwere oder Komplexitat der Auswirkungen des Vorhabens.

Mensch/Bevolkerung/Wohnen

Erhebliche Larm- und Stoffemissionen sind durch die Rodung und die anschlieRende Wohn-
bebauung nicht zu erwarten, es handelt sich bereits um einen durch Wohnbebauung und
StralRenflachen gepragten Bereich. Eine wesentliche Zunahme des Stral3enverkehrs ist aufgrund
der moderaten Siedlungserweiterung mit geplanten 33 Wohngebauden (offene Bauweise)
ebenfalls nicht zu erwarten.

Die aufwertenden Faktoren (u.a. Larmschutz, Frischluftproduktion, klimatische Regulierung) des
Waldbestandes und seine Bedeutung als landschaftsésthetisches Element fur die Anwohner der
bereits gerodeten und bebauten Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans 'Er-
holungsgebiet Soonwald' gehen im Zuge der Rodung und Siedlungserweiterung teilweise
verloren. Diese Auswirkungen bleiben aber lokal begrenzt und weisen aufgrund der Vor-
belastungen (Stral3e, alte Siedlungsbereiche, bereits gerodete und bebaute Flachen) eine
geringe bis mittlere Eingriffserheblichkeit auf.

Als Naherholungsgebiet weist der Waldbestand keine besondere Bedeutung auf. Die zentralen
Naherholungsfunktionen fur Bevélkerung, Besucher und Wanderer wird durch nérdlich bzw.
nordwestlich anschlieRende und hochwertige Gebiete mit einem entsprechenden Wegenetz
erfullt. Im Plangebiet ist diese Funktion nur kleinflachig auf dem bestehenden Rundweg gegeben,
zudem bestehen im Umfeld entsprechende Vorbelastungen (stark frequentierte StraRen, Wohn-
bebauung, Parkdeck). Insgesamt werden die Beeintrachtigungen des Schutzguts ‘Mensch/ Be-
volkerung/ Wohnen' als nicht erheblich gewertet.

Tiere/Pflanzen

Die Rodung und Siedlungserweiterung fuhrt zum Verlust und zur Beeintrachtigung von vor-
belasteten Waldlebensraumen. Fir die Avifauna und Fledermause sind die Eingriffe bzw. die
Beseitigung des Waldes durch die Rodung im Rahmen der Siedlungserweiterung aufgrund des
2022 nachgewiesenen Artenspektrums, der Vorbelastungen und unter Beriicksichtigung von
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen als nicht erheblich und ausgleichbar
einzustufen. Von untergeordneter Bedeutung ist der Waldbestand fur die Herpetofauna,
tagaktiven Schmetterlinge und Heuschrecken. Die Waldbestéande sind aufgrund vieler Faktoren
(kein gesetzlicher Schutz, Strukturierung, Zusammensetzung, Beeintrdchtigungen) nicht als
hochwertige Biotoptype einzustufen, seltene oder geféahrdete Pflanzen-Arten kommen nicht vor.

Far die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prufung (VIRIDITAS 2023a) nachgewiesene streng
geschutzte Haselmaus sind vorbereitende und begleitende ArtenschutzmalRnahmen zu treffen,
um das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde zu vermeiden. Diese zwingend
erforderlichen Maflinahmen sind detailliert in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Hasel-
maus zu beschrieben und mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zur Vermeidung und Minimierung und zum Ausgleich in den Waldbestand sind somit spezielle
Mal3nahmen erforderlich. Dazu zdhlen u.a. spezielle artenschutzrechtliche MalRhahmen (An-
bringung von Fledermaus- und Nistk&sten, Entwicklung bzw. Aufwertung von Ersatzlebens-
raumen und entsprechende Ausgleichmal3nahmen (z.B. Entwicklung bzw. Aufwertung von nicht
genutzten Waldflachen, Nutzungsextensivierung) bzw. ersatzweise einer Walderhaltungsab-

viriditas - Dipl.-Biol. Thomas Merz - www.viriditas.info 16



Stromberg - Schindeldorf - B-Plan 'Erholungsgebiet Soonwald' 1. Anderung UVP-Vorpriifung gem. § 7 Abs. 1 UVPG

gabe. Neben den 0.g., zwingend erforderlichen Malinahmen, hat der Vorhabenstrager signalisiert
auf geeigneten Flachen vorhandene Biotope zu optimieren. Dazu ist die Auflichtung stdex-
ponierter, felsenreicher Lebensrdume, insbesondere im Suden und Osten des Plangebietes
vorgesehen, um geeignete Reptilienhabitate zu schaffen.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope ist unter Beriicksichtigung dieser Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmalf3nahmen als gering bis mittel einzustufen.

Insgesamt werden die Beeintrachtigungen des Schutzguts 'Tiere und Pflanzen' als nicht erheblich
eingestulft.

Boden/Kulturgiter

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die Rodung kénnen vernachléssigt werden. Durch die
Beseitigung der schitzenden Vegetation sind zwar kurzfristige negative Auswirkungen zu
erwarten (Verdichtung), irreversible Schaden entstehen jedoch nicht.

Durch die Wohnbebauung kommt es zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung von ca.
12.552 m2 und der Umnutzung/Umgestaltung der restlichen Flachen. Dieser Eingriff kann durch
geeignete Malinahmen minimiert werden. Dazu zéhlen beispielsweise der Schutz und die
Verwendung des Oberbodens, die innere Durchgriinung des Bebauungsgebietes (mind. 40 %
der Gartenflachen sind mit standortheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, Anpflanzung von
Uber Baumen) sowie der artenschutzrechtlichen MalRhahmen im funktional-rdumlichen Zusam-
menhang (u.a. Entwicklung bzw. Aufwertung von nicht genutzten Waldflachen, Nutzungs-
extensivierung) im Umfeld.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gehwege, Garagen- und Stellplatz-
zufahrten, Stellplatze und Hofflachen in wasserdurchlassiger Weise (sandgebundene Decken,
Rasenfugenpflaster 0.4.) zu befestigen.

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
gegenstande (Scherben, Steingeréte, Skelettreste) entdeckt werden, die Kulturdenkmaleri.S. 8 3
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) sein kénnen. Diese sind gem. § 16 DSchG
unverziglich der Denkmalfachbehorde, der unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Verbands-
gemeindeverwaltung anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. 8§ 18 DSchG bis zum
Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und
soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen;
die schriftliche Anzeige ist mit der Abgabe erstattet.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener hohes tber
einzelnen Gesteinshorizonten hohes Radonpotenzial ermittelt wurden. Fragen zur Geologie
sowie zur Durchfihrung von Radonmessungen beantwortet das Landesamt fir Geologie und
Bergbau, Emy-Roeder-Stral3e 5, 55129 Mainz.

Die verbleibende Eingriffsintensitat ist unter Bertcksichtigung dieser MalRhahmen als gering
einzustufen.

Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind durch die Rodung des Waldes keine nachhaltigen
Auswirkungen zu erwarten. Die Neubildungsrate von Grund- und Oberflachenwasser wird nur
geringfugig verringert.

Durch die geplante Wohnbebauung kommt es zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung von ca.
12.552 m2 und Verlust der Vegetation in den betroffenen Bereichen. Oberflachengewdasser sind
von dem Vorhaben nicht betroffen. Die Neubildungsrate von Grundwasser wird durch die Rodung

viriditas - Dipl.-Biol. Thomas Merz - www.viriditas.info 17



Stromberg - Schindeldorf - B-Plan 'Erholungsgebiet Soonwald' 1. Anderung UVP-Vorpriifung gem. § 7 Abs. 1 UVPG

von Wald und der Flachenversieglung nicht wesentlich verandert und somit nicht erheblich
beeintrachtigt.

Unter Beriicksichtigung entsprechender Mal3nahmen (Vermeidung von Stoffeintragen, Boden-
schutz, Versickerung unbelasteten Niederschlagswassers, vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen: Entwicklung bzw. Aufwertung bestehender Waldflachen, Nutzungsextensivierung im
Umfeld bzw. Walderhaltungsabgabe) ist der Eingriff in das Schutzgut Wasser als gering
einzustufen.

Klima/Luft

Das Schutzgut Klima wird durch die Rodung des Waldes in gewissem Mal3e beeintrachtigt, die
regulativen und positiven Wirkungen auf das lokale Mikroklima (Verdunstung, Abkihlung, Frisch-
luftentstehung) werden verringert.

Die Wohnhauser mit Staffelgeschossen sind mit Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien,
insbesondere Solarenergie, zu versehen. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10 °
sind jeweils zu einem Flachenanteil von mindestens 80 % dauerhaft mit einer Sedum-Kraut-
Begriinung zu versehen.

Zur AuRenbeleuchtung sind lediglich LED-basierte Lichtquellen mit warmweifl3en Lichtspektren
zulassig. Diese dirfen nur nach unten abstrahlen.

Flachenhafte Stein-, Kies- Split- und Schottergérten oder -schiittungen, die sich negativ auf das
Mikroklima auswirken, sind mit wenigen Ausnahmen unzuléssig.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima bleibt jedoch lokal begrenzt und kann durch den Erhalt eines
Waldbereichs im Norden, der spater vorgesehenen Durchgrinung des Bebauungsgebietes und
der Aufwertung von Ausgleichsflachen im rAumlichen Zusammenhang weitgehend kompensiert
werden und fuhrt somit nicht zu erheblichen negativen Beeintrachtigungen.

Landschaft

Fir das Landschaftsbild ergeben sich mittel- bis langfristig keine erheblichen Auswirkungen. Trotz
der Kuppenlage ist die Eingriffserheblichkeit fir das Landschaftsbild und die Erholungseignung
aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung vergleichsweise gering. Von Norden, Osten und
Suden ist die Sicht auf das Rodungsgebiet durch die Siedlungsbereiche und gréRere Waldflachen
verschattet. Von Norden aus gesehen kommt es zu keinen Veranderungen, da der erhaltene
Teilwaldbestand das Plangebiet verdeckt. Im Osten besteht entlang der Plangebietsgrenze
weitraumig Wald. Am Siudrand des Geltungsbereich steht bereits das bestehende Parkdeck,
welches reaktiviert werden soll. Eine Veranderung des Landschaftsbilds ist somit von studlicher
Seite ebenfalls nicht gegeben. Durch den Teilverlust des landschaftsbildtypischen jedoch nur
maRig naturnahen und bereits von Wohnbebauung umgebenen, Waldbestands kommt es in
diesem Bereich zu einer dauerhaften Veranderung. Dieser Teilverlust des Waldbestands hat
keine gravierende negative Wirkung auf das &sthetische Landschaftsempfinden.

Zur Eingriffsminimierung wurde fur die Wohnbebauung eine Hdhenbegrenzung festgelegt.
Daruber hinaus wurden Auflagen fur eine ausreichende Durchgrinung, die Eingrinung von
Mulltonnenstellflachen sowie dem weitgehenden Verbot von Stein-, Kies-, Split- und Schotter-
garten definiert.

Fir das Landschaftsschutzgebiet 'Soonwald' und seine Schutzzwecke sind aufgrund der o.a.
Faktoren keine erheblichen Beeintrachtigungen erkennbar.
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5. Zusammenfassende Beurteilung der standortbezogenen Einzelfall-Vorpriufung der
UVP-Pflichtigkeit des Vorhabens

Im Rahmen des vorliegenden Beitrages war zu prifen, ob die von dem Vorhabenstrager geplante
Rodung von Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes zum Zwecke der Umwandlung in eine
andere Nutzungsart mit 1 ha bis weniger als 5 ha (Anlage 1 Nr. 17.2.3) im 0stlichen Teil des
Ferienparks Schindeldorf im Sinne des UVPG der UVP-Pflicht unterliegt.

Diese Priifung erfolgte anhand der zweistufigen Prifung gemaf § 7 Abs. 2 UVPG. Zunéachst war
zu prufen, ob durch die geplanten MaRnahmen ,ein besonders empfindliches Gebiet gemaf
Anlage 3 Nr. 2.3 UVPG betroffen ist.”

Die Kriterien aus Anlage 3 Nr. 2.3 UVPG, deren jeweilige Beurteilung im Sinne des Gesetzes im
Rahmen der Standortbezogenen Vorprufung des Einzelfalls zu prifen sind, sind in der Tabelle in
vorstehendem Kapitel 4 zusammengefasst.

Aufgrund der Ergebnisse Prifung der im Rahmen der standortbezogenen Vorprifung zu
berticksichtigenden Kriterien ist infolge der geplanten Waldrodung von keinen erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen. Unter Berticksichtigung der in der artenschutz-
rechtlichen Prufung (VIRIDITAS 2023a) genannten Vorgaben ergeben sich flr keines der in
8 2 Abs. 1 UVPG aufgefihrten Schutzglter erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen.

Die mit den geplanten Baumalnahmen im &stlichen Teil des Ferienparks Schindeldorf ein-
hergehende unvermeidbare Waldumwandlung wird im Rahmen einer Walderhaltungsabgabe
kompensiert.

Dariiber hinaus werden vorbereitende und begleitende Malinahmen zum Schutz der streng
geschutzten Haselmaus umgesetzt, die in einem detaillierten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(OFFEN) beschrieben und mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.
Die Malnahmen umfassen die Aufwertung bestehender Waldbiotope, um die notwendige
Habitatkapazitat fur die aufzunehmenden Haselméause zu erzielen.

Als Fazit ist festzustellen, dass die vorliegende Prifung - vorbehaltlich der noch
ausstehenden Prifung durch die Genehmigungsbehdrde - ergibt, dass die Rodung von
Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes zum Zwecke der Umwandlung in eine andere
Nutzungsart mit 1 ha bis weniger als 5 ha (Anlage 1 Nr. 17.2.3) im 6stlichen Teil des
Ferienparks Schindeldorf gemald der vorliegenden Planung nicht der Pflicht der
Durchfihrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung unterliegt.

Durch das Vorhaben sind keine besonderen ortlichen Gegebenheiten gem. der unter
Anlage 3 Nr. 2.3 UVPG genannten Schutzkriterien betroffen. Fir das Landschaftsschutz-
gebiet 'Soonwald' und dessen Schutzziele sind keinen erheblichen negativen Beein-
trachtigungen abzuleiten.

viriditas - Dipl.-Biol. Thomas Merz - www.viriditas.info 19



Stromberg - Schindeldorf - B-Plan 'Erholungsgebiet Soonwald' 1. Anderung UVP-Vorpriifung gem. § 7 Abs. 1 UVPG

6. Literatur

BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ, BAU UND REAKTORSICHERHEIT (2003): Leitfaden
zur Vorpriufung des Einzelfalls im Rahmen der Festlegung der UVP-Pflicht von Projekten.
Endfassung vom 14.08.2003 - http:/Amww.bmub.bund.de/fileadmin/Daten_ BMU/
Download_PDF/Umweltpruefungen/uvp_pflicht_vorpruefung_einzelfall_leitfaden.pdf.

MINISTERIUM FUR UMWELT UND FORSTEN RHEINLAND-PFALZ (2004): Vollzugshilfen zur
Umweltvertraglichkeitsprufung fir die Wasserbehdrden. Expertenpapiere Bund-Lander-
Arbeitskreis UVP ,Anwendung und Auslegung der neuen UVP-Vorschriften“ und ,Leitfaden zur
Vorprifung des Einzelfalls im Rahmen der Festlegung der UVP-Pflicht von Projekten®, Stand
14.08.2003; Bearbeitung AR Manfred Weiner, Abt. Wasserwirtschaft. September 2004. Mainz.

VIRIDITAS (2023a): Stadt Stromberg - Schindeldorf - Bebauungsplan 'Erholungsgebiet Soonwald
1. Anderung' - Artenschutzrechtliche Priifung. Januar 2023

viriditas - Dipl.-Biol. Thomas Merz - www.viriditas.info 20



Informationen fiur Sie.
Gemal § 8a §11 Storfallverordnung.

»PRIMAGAS

Genau meine Energie



Das Vorwort.

Stromberg-Schindeldorf

Sehr geehrte Anwohner und Nachbarn,

PRIMAGAS unterhalt in der Nahe eines von vielen Fliissiggas-Versorgungslagern.
Solche Lager, in denen Flissiggas (= unter Druck verflissigtes Propan- oder Butan-
gas) zwischengelagert wird, unterliegen der Storfallverordnung. Diese sieht u. a. vor,
dass Anwohner Uber das richtige Verhalten bei einem Storfall informiert werden.

Die vorliegende Informationsschrift dient zu genau diesem Zweck — sie informiert Sie
dariiber, was Sie bei einem Storfall tun missen. Dariliber hinaus setzt sie Sie Uber
die Betriebsablaufe und Sicherheitsmaf3nahmen des Lagers Stromberg in Kenntnis
sowie Uber die potenziellen Gefahren, die von den gelagerten Stoffen ausgehen kén-
nen.

Aufgrund der von PRIMAGAS getroffenen Sicherheitsvorkehrungen ist bislang in ei-
nem Zeitraum von tber 25 Jahren noch keine gefahrliche Stérung aufgetreten — den-
noch sollten Sie wissen, wie Sie sich und lhre Mitmenschen in einer Storfall-Situation
am besten schitzen koénnen. Bitte lesen Sie die Information daher sorgféltig und
bewahren Sie diese fiir den Fall einer Stérung griffbereit auf.

Freundliche Griize von PRIMAGAS

Versorgungstanklager Schindeldorf
Flur7, Flurstuck 4/32

Am Buchenring

55442 Stromberg OT Schindeldorf

Die Anlage Freizeitpark Schindeldorf.

Im Flissiggas-Versorgungslager Stromberg wird Flissiggas angeliefert, zwischen-
gelagert und in das vorhandene Rohrleitungsnetz verteilt, so dass der Endkunde
Uiber dieses Rohrleitungsnetz versorgt wird.

Die Anlage entspricht der Storfallverordnung, der zustandigen Behorde wurde eine
Anzeige nach 87 Absatz 1 zugestellt. Ein Sicherheitsbericht nach 89 Absatz 1 wurde
der Behdrde vorgelegt.

Der Betriebsablauf.
Das Flissiggas wird zunachst per StralRentankwagen angeliefert. Dann wird es im

flissigen Zustand zwischengelagert. Fur die Versorgung an die Endverbraucher wird
es Uber das Rohrleitungsnetz in gasformiger Form bereitgestellt.

Die Eigenschaften des Stoffes.

Es wird ausschliel3lich Propan gelagert.

Bezeichnung Propan nach DIN 51622

Form (Aggregatzustand) gasformig

Farbe farblos

geruchlos (nach Geruchsstoff-Beimischung:

SN typischer Gasgeruch)
Toxizitat nicht giftig
Schwebeverhalten schwerer als Luft (sinkt zu Boden)



Die méglichen Gefahren.

Trotz strengster Sicherheitsvorkehrungen muss das Risiko eines unkontrollierten
Gasaustritts in Betracht gezogen werden. Hieraus ergeben sich folgende potenzielle
Gefahren:

Erstickungsgefahr

Flussiggas ist nicht giftig; das Einatmen von Flussiggas geféhrdet auch nicht die
Atemwege. Bei hoher Konzentration von Flussiggas und fehlender Frischluftzufuhr
besteht allerdings aufgrund von Sauerstoffmangel Ohnmacht- bzw. Erstickungsge-
fahr.

Brandgefahr

Flussiggas ist brennbar. Bei der Verbrennung entstehen Kohlendioxid (CO2) und
Wasserdampf (H20), und es wird Warme freigesetzt, die dem Heizwert der ausge-
tretenen Gasmenge entspricht — unter Umstanden kann dies eine erhebliche Hitze-
entwicklung bedeuten. Die Warmeausbreitung hangt von verschiedenen Faktoren
wie z. B. den Witterungsverhaltnissen und der Art der Bebauung in der unmittelbaren
Umgebung ab.

Explosionsgefahr

Bei einem Flussiggas-Austritt kbnnen explosionsfahige Gemische entstehen. Durch
Explosions-Druckwellen kénnen Menschen und Tiere verletzt werden und Pflanzen
sowie Hauser, Bauwerke und Giter Schaden nehmen bzw. zerstort werden. Wieder-
holte Explosionen tber einen ldngeren Zeitraum kénnen auch bei gréRerem Abstand
zum Explosionsherd zu Ubelkeit, Benommenheit und Kopfschmerzen fiihren.

Grundsatzlich gilt:
Die von einem Gasaustritt ausgehende Gefahrdung ist umso geringer, je grof3er die
Entfernung zum Austrittsort ist.

Die Gefahrensymbole.

e bildet mit Luft ein explosionsfahiges Gemisch (Explosionsbereich:
2,0 bis 11,0 Vol. %); bereits kleine Mengen kénnen zur Entstehung
eines explosionsfahigen Gas-Luft-Gemisches in einer gefahrdro-
henden Menge im Sinne der Explosionsschutz-Richtlinie (EX-RL)
fihren

e hochentzindlich (Ziindfunken und Rauchen sind unbedingt zu ver-
meiden)

e verbrennt mit erheblicher Warmeentwicklung und Heizstrahlung

e kann zum Entziinden von brennbaren Stoffen in grof3erer Entfer-
nung durch Hitzestrahlung fihren (ohne Flammenkontakt)

Die Symbole und die Formulierung der Geféhrlichkeitsmerkmale entsprechenden Informationen aus dem Anhang I
der Richtlinie 67/548/EWG des Rates vom 27. Juni 1967 zur Angleichung der Rechts- und Verwaltungsvorschriften
der Mitgliedsstaaten fiir die Einstufung, Verpackung und Kennzeichnung geféhrlicher Stoffe (ABI. EG Nr. L196 S. 1),
zuletzt geandert durch die Verordnung (EG) Nr. 87/2003 (ABI. EG Nr. L122 S. 36).

Sicherheitsvorkehrungen

Als erste Feuergegenmafinahme kénnen mehrere Feuerléscher an leicht zu erken-
nenden Aufstellungsorten direkt aktiviert werden.

Es besteht fur das Lager ein Alarm- und Gefahrenabwehrplan, in den das, zeitweise
vor Ort befindliche Personal, regelmafig eingewiesen wird.

Fur den Betriebsbereich wurde ein Sicherheitsbericht erstellt. In enger Zusammen-
arbeit mit Notfall- und Rettungsdiensten treffen wir geeignete MaBnahmen zur Be-
kampfung und zur grolRtmaglichen Begrenzung der Auswirkung von Storfallen.



Zusammenarbeit

Wir pflegen eine enge Zusammenarbeit mit den zustandigen Behdrden die letzte In-
spektion gem. 8§17 (2) Storfallverordnung fand am 26.10.2016 statt.

Was sind Warnsignale?

e Gasgeruch
e Feuer bzw. sichtbare Rauchentwicklung
e Korperliche Reaktionen wie Ubelkeit oder Augenreizung

Wie werde ich gewarnt?

e Durch Lautsprecherdurchsagen

e Durch Polizei- und Feuerwehreinsatzfahrzeuge
e Durch Rundfunk- und Fernsehdurchsagen

e Durch Sirenen (Heulton Uiber eine Minute)

Wie verhalte ich mich im Schadensfall richtig?

e Bleiben Sie im Haus, meiden Sie jedoch Kellerraume

e SchlieBen Sie Fenster und Tiren

e Schalten Sie Luftungs- und Klimaanlagen aus

e Blockieren Sie nicht die Telefonleitung von Feuerwehr, Polizei und Unfallstelle
durch Ruckfragen

e Bleiben Sie dem Unfallort fern und halten Sie die Stralen und Wege fir die Ein-
satzkréafte frei

e Achten Sie auf Lautsprecherdurchsagen

e Unterrichten Sie Ihren Nachbarn und helfen Sie bei Bedarf

e Leisten Sie den Anordnungen von Notfall- und Rettungsdiensten Folge

e Vermeiden Sie in jedem Fall offenes Feuer (Kerzen, Teelichter) und rauchen
Sie nicht

Weitere Informationen fur Sie.

Bei weitergehenden Fragen zum Thema Flissiggas und Sicherheit kdnnen Sie uns
wahrend der biroublichen Geschéftszeiten telefonisch kontaktieren.

“ Technisches Backoffice:
02151 - 852 116

Oder schauen Sie bei uns im Internet vorbei: www.primagas.de

Gerne informieren wir Sie auch Uber unsere Vorschriften fur den so genannten ,Stor-
fall-Betrieb". Diesbezuglich wenden Sie sich bitte an unseren Storfall-Beauftragten
unter der oben genannten Telefonnummer.

Weitere Informationen zur Vor-Ort-Besichtigung und zum Uberwachungsplan kon-
nen auf Anfrage bei STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD
(Alfred Werking - Regionalstelle Gewerbeaufsicht Idar-Oberstein) eingeholt wer-
den.

In sicherheitstechnischen Notfallen erreichen Sie uns unter der unten stehenden Ruf-
nummer.

‘. Technischer Notdienst:
02151 - 852 333



DiIprL. - ING. (FH)

MICHAEL BIRKE

O.B. V. BAUMSACHVERSTANDIGER
VON DER LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NORDRHEIN-WESTFALEN
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER FUR
BAUMPFLEGE, VERKEHRSSICHERHEIT VON BAUMEN, BAUMWERTERMITTLUNG

MICHAEL BIRKE - AM KUNGELSIEPEN 10 A - 58710 MENDEN

Schindeldorf GbR
Herrn Reiner Deubel
Im Westpark 15

35435 Wettenberg

Menden, 1. Juni 2023

Ergebnis Untersuchung Bestandesstabilitit Stromberg- Schindeldorf
Archiv- Nr.: 1140/2023

Sehr geehrter Herr Deubel,

nach schriftlicher Beauftragung habe ich am Donnerstag, den 25. Mai 2023, von 9.40 bis 11.10 Uhr
die Waldbestdnde in Stromberg- Schindeldorf im Bereich des geplanten Wohngebietes untersucht
und fasse die Untersuchungsergebnisse heute in dieser gutachterlichen Stellungnahme zusammen.
Aufgrund von Einwendungen des Forstamtes geht es um den Nachweis der Stabilitdt der betroffe-
nen Waldbestidnde und um Auswirkung einer sich ggf. &ndernden Wasserversorgung der angrenzen-

den Waldbestinde.

Begutachtet wurden im Uhrzeigersinn die dlteren Douglasien entlang der Neupfalzer Stral3e, die
jingeren Eichen, Douglasien, Birken Pappeln und Salweiden entlang der Nordseite des Plangebie-
tes, die niedrigen Eichen an der Ostseite und insbesondere die Eichen im Steilhang auf der Stidost-
seite. Das Wildchen in der Siidwestecke des Plangebietes soll in etwa so erhalten bleiben und
wurde daher nicht weiter untersucht. Zunéchst werden die fiir diese Stellungnahme relevanten Fest-

stellungen kurz zusammengefasst:
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e Die dlteren Douglasien an der Neupfilzer Strafle diirften weitestgehend Einzelbaumstabilitét
besitzen, so dass hier Eingriffe fiir den verbleibenden Bestand keine Rolle fiir die Verkehrs-
sicherheit der Baume spielen. Schon jetzt sind einige Bdume zopftrocken bzw. am Abster-
ben, anscheinend aufgrund von Trockenheit, so dass hier ohnehin Entnahmen in ndherer Zu-

kunft erforderlich werden.

e Der etwa 30- jahrige Bestand entlang Nordseite des Baugebietes, hauptsidchlich aus Dougla-
sien und Eichen, weist zwar einen Pflegeriickstand auf, kann aber in den verbleibenden Be-
reichen stabil entwickelt werden, Probleme fiir die Verkehrssicherheit sieht der Unterzeich-
ner hier nicht, auch da der Waldrand von den bisherigen Ferienhdusern aus recht locker ge-

staltet wurde.

e Die niedrigen Eichen auf der Ostseite des Plangebietes sind eventuell aus Stockausschlag
entstanden und zeigen nur einen sehr verhaltenen Wuchs. Der Bestand ist aber nicht dicht
bestockt, so dass auch hier viele Bdume bereits eine Einzelbaumstabilitit besitzen. Auch der
hohe Skelettanteil des Bodens, in vielen Bereichen diirften nur A - C Bodenhorizonte vor-

handen sein, sollte eine sehr gute Verankerung der Baume zur Folge haben.

e Dies gilt in dhnlicher Form auch fiir den hauptsidchlich mit Eichen bestockten Steilhang im
Stidosten. Dort wird an der aufgrund der Konkurrenzsituationen entstehenden talseitigen
Kronenausformung auch deutlich, dass die hauptsidchlich zu erwartende Fallrichtung der
Baume bei einem eventuellen Versagen talwiérts ist, zusitzlich auch durch die Hauptwind-

richtung Stidwest gegeben.

Nachfolgend wird zu den einzelnen Einwendungen des Forstamtes Stellung genommen:
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Eine grundsitzliche Beeintrichtigung der Stabilitét der betroffenen Waldbereiche sieht der
Unterzeichner hier nicht. Zum einen liegt dies an den Hauptbaumarten Eiche und Douglasie,
die sich, gerade in sehr skeletthaltigen Untergriinden, sehr gut mit ihrem Wurzelwerk veran-
kern kdnnen. Zum anderen sind aufgrund der armen Bodenverhéltnisse mit starker Trocken-
heit gerade die Eichen sehr in ihrem Hohenwachstum begrenzt, was aufgrund der kurzen
Windangriffshebel auch der Stand- und Bruchsicherheit der Biume forderlich ist. Zudem
sind viele Bestandesbereiche so differenziert, dass die Bdume bereits eine Einzelbaumstabi-

litat besitzen.

Den befiirchteten Wurzelanschnitt durch BaumalBBnahmen sieht der Unterzeichner hier, an-
ders als das Forstamt, ebenfalls nicht als Problem an, da die Grundstiicke in den problemati-
schen Bereichen so grof3 geplant wurden, dass auch Bestandsbdume verbleiben kénnen. Zu-
dem korreliert das Wurzelwachstum eng mit der Kronengr6e, weshalb bei den hier vorhan-
denen teilweise recht kleinen Kronen dazu fiihrt, dass die relevanten Wurzelbereiche insbe-

sondere in den Kliften der Gesteinsschichten zu erwarten sind.

Fiir die Vermutung, dass den verbleibenden Bestinden das Wasser abgegraben wird, fanden
sich vor Ort keine unterstiitzenden Belege. Die Schichtung der anstehenden Gesteine ver-
lduft in etwa orthogonal zum Hang im Siidosten, so dass zu erwarten ist, dass auftreffendes
Regenwasser in den Berg hineingefiihrt wird. Anzeichen fiir oberflachlichen Wasserablauf
fanden sich in den untersuchten Bereichen nicht. Also ist auch nicht mit Hangwasserzuzug
zu rechnen, die genauere Bewertung sei aber dem geologischen Fachgutachter {iberlassen.
Dass grundsitzlich eine hohe Versickerung vor Ort oder eine Zwischenspeicherung und

Verdunstung iiber z.B. Griinddcher auf den Grundstiicken von Vorteil ist, steht au3er Frage.

Die Forderung des Forstamtes nach einem Sicherheitsabstand von 25 m, hergeleitet aus der
Endbaumhohe des Waldbestandes, kann der Unterzeichner nur teilweise nachvollziehen,

auch aufgrund des Erfordernisses, langfristig einen gestuften Waldrand zu erziehen, was
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aufgrund der Eigentumsverhiltnisse auch problemlos sein sollte. Zudem ist die Endhdhe bei
einem Eichenbestand der IV. Ertragsklasse, mdBige Durchforstung, laut SCHOBER (1987) bei
lediglich gut 20 m, wobei unter diesen Wuchsbedingungen auch diese Hohe fraglich er-
scheint. Noch einmal erwihnt sei auch der talwérts gelegene Kronenschwerpunkt der
Bédume, weshalb ein Baumumsturz gegen den Schwerpunkt und gegen die Hauptwindrich-

tung duBerst unwahrscheinlich erscheint.

Die AuBlenaufnahmen wurden so durchgefiihrt, dass aufgrund der vorliegenden Daten und 54 Foto-
grafien auch ein ausfiihrliches Gutachten erstellt werden kann, die entsprechenden Daten werden
gut 10 Jahre aufbewahrt. Die Stellungnahme wird qualifiziert signiert im PDF verschickt, fiir Riick-

fragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen aus Menden — Hilingsen

signiert von:
Michael Birke

cli| 01.06.2023

mit:
digiSeal”

by secrypt
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Foto 1: zopftrockene bzw. absterbende Douglasien an der Neupfilzer Stra3e

Foto 2: abgestorbene Nadelbdume, vermutlich Douglasie, siidl. der Ferienhausiedlung
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Foto 3: solche Eichen besitzen Einzelbaumstabilitdt und konnen problemlos freigestellt wer-

den
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Foto 4: auch in anderen Bestandesbereichen besitzen viele Eichen Einzelbaumstabilitat

Foto 5: in etwa orthogonal zum Hang einfallende Gesteinsschichten leiten Wasser ab
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Foto 6: nicht nur im Bereich von Lichtungen, wie hier vorliegend, sondern in den gesamten

Steilhangbereichen gibt der talwirts liegende Kronenschwerpunkt die Fallrichtung

im Versagensfall vor
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GEOLOGIE - HYDROLOGIE - BAUGRUND - BODENMECHANIK
ALTLASTEN - SANIERUNG - ENTSORGUNG - BERATUNG

IGU GMBH ® ERNST-BEFORT-STRASSE 15 ¢ D-35578 WETZLAR ERNST-BEFORT-STRASSE 15
D-35578 WETZLAR

Schindeldorf GbR Grundstiicksentwicklung
TELEFON (0 64 41) 6 79 09-0

Im Westpark 15 TELEFAX (0 64 41) 6 79 09-67
35435 Wettenberg et iar de

| Projekt: 5917.23 Bebauungsplan “Erholungsgebiet Soonwald” Stromberg-Schindeldorf \

Gutachterliche Stellungnahme

Auftrag

Die Schindeldorf GbR Grundstiicksentwicklung beabsichtigt die Umwandlung des Areals des
ehem. Residenz Appartment Hotels Eckenrother Fels 1 in ein Wohngebiet. Im
Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplans und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wurden von den Landesforsten Rheinland-Pfalz, Forstamt Soonwald im
Rahmen von zwei Stellungnahmen weitere Informationen zur Hangstabilitiat im Bereich des
Plangebietes gefordert. Die Schindeldorf GbR Grundstiicksentwicklung beauftragte die IGU
GmbH Aussagen zur Hangstabilitat aus geologischer Sicht zu treffen.

Standort

Der etwa 27.700 m? grofe Bereich des Plangebietes liegt in einer Kuppen-/Hanglage
zwischen Wohngebieten im Norden, Siden und Westen und 6stlich anschlieRenden
Waldflachen. Die Flache ist weitestgehend bewaldet und weist insbesondere in den
stdbstlichen und 6stlichen Bereichen steile Hanglagen auf (Abbildung 1).

GESCHAFTSFUHRER: SiTz DER GESELLSCHAFT BANKVERBINDUNG
DiPL.-GEOLOGE DR. JOACHIM GROSSER D-35578 WETZLAR VOLKSBANK MITTELHESSEN eG
AMTSGERICHT WETZLAR HRB 2345 IBAN: DE90 513 900 000 002 810 000

BIC: VBMHDESF
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan des Plangebiets (rot)

Geologie

Geologisch liegt das Untersuchungsgebiet am Stdrand des linksrheinischen Schiefergebirges
am Sidrand des Hunsriick. Die anstehenden typisch Sidwest-Nordost streichenden unter-
und mitteldevonischen Schichten sind tektonisch (berpragt und gefaltet. Es handelt sich im
Bereich des Plangebiets um quarzitische Sandsteine, Quarzite, Tonschiefer mit
Sandsteinlagen und Kalksteine. Daneben finden sich quartire Talsedimente
Hangschuttsedimente und Hanglehme.

Am Standort selbst steht eine unterdevonische Wechselfolge aus quarzitischen Sandsteinen,
Quarziten, Schiefern und Tonschiefern mit Sandsteinlagen an. Direkt siidlich Gberdecken
quartare Hangschuttsedimente die paldozoischen Serien (Abbildung 2).

Schindeldorf GbR Grundsticksentwicklung
Bebauungsplan “Erholungsgebiet Soonwald” Stromberg-Schindeldorf
Gutachterliche Stellungnahme
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Abbildung 2: Geologischer Ubersichtslageplan mit Plangebiet (rot). Quelle: Geol. Ubersichtskarte GUK300.

Geldndebefunde

Im Rahmen einer Begehung des Plangebiets am 25.05.2023 wurde die geologische Situation
vor Ort in Augenschein genommen. Dabei wurden in den Kuppen- und insbesondere
Hanglagen steilstehende quarzitische Sandsteine mit tonigen Zwischenlagen angetroffen. Die
Serien streichen Sudwest-Nordost und zeichnen sich durch eine nur geringe
Bodeniiberdeckung (A-C-Bdden) aus. Bodenkundlich handelt es sich in den Hang- und

Kuppenlagen erfahrungsgemaf® meist um sog. Ranker und Braunerden {iber anstehenden
Festgesteinen.
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Bewertung
Auf Basis der geologischen Kartengrundlage und der Gelandebegehung ist die Situation wie
folgt zusammenzufassen:

- Im Plangebiet finden sich flachgriindige Boden Uber steilstehenden Festgesteinen in
Form von Sandsteinen mit tonigen Zwischenmitteln.

- In der slidéstlichen Hanglage ist das Einfallen der Festgesteine deutlich steiler als die
Hangneigung. Entsprechend ist fur die ostlichen Hanglage des Plangebietes von
steilstehenden Schichtkdpfe auszugehen.

- Die in der geologischen Ubersichtskarte verzeichneten Hangschuttsedimente sind im
sudlich  anschlieRenden Wohngebiet derzeit durch eine BaumafBnahme
aufgeschlossen und liegen damit auflerhalb des Plangebiets.

Zusammenfassend ist aus gutachterlicher Sicht die generelle Hangstabilitit im Plangebiet
nicht gefdhrdet. Im Zuge von EinzelmaRnahme ist zu prifen, ob lokal begrenzte
SicherungsmaRnahme erforderlich werden.

aufgestellt
Wetzlar, den 01.06.2023
IGU GmbH

. grosser

(Dipl.-Geol.)
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